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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Skidskytten i Ostersund som har sitt site i Ostersunds kommun,
Jamtlands ldn och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-04-01, namnéndrat 2019-10-
22 (org. nr 769632-0048) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt
och utan tidsbegrinsning.

Under augusti ménad 2020 startade uppforandet av ett projekt innehallande sammanlagt 54
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske under forsta kvartalet 2022.

Inflyttning 1 ldgenheterna beriknas ske med start under 3:e kvartalet 2022 och avslutas
under 3:e kvartalet 2022.

I enlighet med vad som stadgas i1 3 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna for forvirv av marken pa avtalad kopeskilling och pad nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angaende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda forutsittningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedomningar gjorda i februari manad 2022.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB. Foreningen har kopt fastigheten av Filtjdgaren 7 AB.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Fullgdrandeforsidkring under entreprenadtiden har limnats av Gar-Bo Forsikring AB.
Peab Bostad AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkopsgaranti 6 manader efter
entreprenadtidens utgdng, de ldgenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvarv sker
genom att Peab Bostad AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk

plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsdkring, i vilken bostadsrittstillagget for
medlemmarna ingar.

Projektet finansieras langsiktigt av Nordea.

Foreningen har ingen latent skatteskuld.




BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ostersund Tallasen 2
Fastighetens areal, ca: 4 600 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 3501 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 5434 m?

Antal lagenheter: 54 st.

Antal parkeringsplatser 40 st. (varav 2 HKP)

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 4 trappuppgangar
Bygglov erhdlls 2019-08-28.

Byggnaderna ligger sa att &andamalsenligt samverkan uppnas.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for virmeleverans ansluten till fjirrvirmeverk. Varmecentraler {or
distribution av virme och produktion av varmvatten &r beldgna 1 kéllarplan centralt i
byggnaderna som i sin tur fordelar ut virme och vatten till ligenheterna. Ventilation sker
genom mekanisk till- och franluft med central flikt. Ur franluften atervinns virme. Hiss
finns 1 vardera trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen {or rullstols- och
barnvagnsforvaring som finns i varje kéllarplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare, elrum och flaktrum finns 1 byggnaden. Tvittmajlighet utfors
inom lédgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Pé foreningens mark skapas en gardsmiljo. Cykelbod, vallabod och sophantering i
kassuner/markcontainer finns pd garden.

Parkering
Pé garden finns markparkeringar inom fastigheten, 38 st. parkeringsplatser samt 2 st. HKP.

Servitut/Ledningsratt
Belastande servitut for elledning.

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Individuell mitning av
tappvarmvatten efter forbrukning sker for varje lagenhet.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell méitning av elforbrukning
sker for varje ligenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play. Tjanster utdver grundutbud svarar bostadsrittshavaren for.




B.

Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invandiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Grundlaggning med platta pa mark.

Platta pa mark.

Stominnerviggar utfors platsgjutna eller som element av betong.
Stombjilklaget utfors med hédlddcksbjélklag samt massivplattor
av betong.

Kallvind och taktackning av papp.

Ventilerad skivfasad och fasadsten.
Fonster 1 trd med aluminiumbekliddnad pa utsidan.

Innerviggar av gips och tri- alternativt stalreglar.

Kok enligt Siker vatten.

Vétrumsviggar enligt Siker Vatten.

Légenhetsdorr utfors inbrottsskyddade enligt SS-EN-1627.
Dorrar till gemensamma utrymmen och sekundérutrymmen utfors
av stal.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvirme. Virme fordelas fran undercentral ut 1 fastigheten med
synliga virmestammar vid ytterviggar. Lagenheterna virms med
vattenradiatorer.

Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning av typ FTX.

I lagenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum 1 kéllarplan.
Fléktrum i kédllarplan.

Tvittmojlighet i lagenhet.

Forrad 1 kéllarplan.

Cykelforrad 1 komplementbyggnad samt 1 killarplan.
Sophantering i kassuner/markcontainer finns pd garden.

Nar alternativ dr angivet véljer totalentreprenéren material/utforande.




Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Entré/Passage Golv
Sockel
Vagg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

WC/D Golv
Sockel
Viagg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Lamellparkett

Fardigbehandlad

Milad, S0500-N

Malas

Kapphylla. Garderober enligt ritning.

Lamellparkett
Firdigbehandlad

Malad, S0500-N

Malas

Fonsterbdnk av natursten

Lamellparkett

Fardigbehandlad

Malad, S0500-N vitt, vitt kakel ovan diskbénk

Milas

Sképinredning och utrustning enligt ritning.

Hall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spiskapa. Fonsterbénk av natursten.

Klinker

Lika vigg

Kakel

Milas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare i kommodskap, spegelskap
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviggar, tvittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, biankskiva och viggskap ovan
tvéttutrustning, handdukskrok och
toapappershallare.

Lamellparkett

Férdigbehandlad

Malad, S0500-N

Milas

Fonsterbink i natursten. Garderober enligt ritning.

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos féreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.

Transaktion 09222115557464314549




Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Allmanna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Klinker/Granitkeramik
Klinker/Granitkeramik

Malad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshallare, nedfilld torkmatta.

En omgéng ritningar finns tillgédnglig hos foreningens styrelse. Lagenheternas olika rumstyper

framgéar av ritningarna.

Transaktion 09222115557464314549
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 28 054 558 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 120 668 942 kr
Summa kostnader 148 723 500 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvirdet for 2022 har énnu ej faststillts, men berdknas

totalt till 85 600 000 kr
varav bostider 75 000 000 kr
varav mark 10 600 000 kr




PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation éver lan som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sédkerhet for lan dr pantbrev 1 fastigheten.

Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsviarde fran
tardigstdllande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa 120 ar. Berdknade arsavgifter
tillsammans med 6vriga intdkter beréknas ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift,
riantor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt
bokfdringsmadssigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 &r.

Bindningstid for lanet 4r 3 mén - 5 r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Réntekostnaden for foreningens 1an baseras pd att en i planen antagen slutlig lanerénta kvarstar
vid lanens placering. Andras denna riinta kan detta innebiira saviil kade som minskade
rintekostnader.

Beriiknad réintesats 2,40%
Beriiknad amortering ar 1-5 0,70%
Berdknad amortering fran ar 6-16 1,00%
Beriknad avskrivning 1 005 575 kr
Finansiering

Lan 47 263 500 kr
Insatser 77 022 000 kr
Upplatelseavgifter 24 438 000 kr
Summa finansiering 148 723 500 kr

Kapitalkostnader
Foreningens lan antas placeras enligt nedan

Offererad
Belopp Bindningstid | Rédntesats | Amortering | Rantekostnad Summa réanta
Lan | 15 754 500 Rorligt 1,17% 110 282 184 438 294 719 0,80%
Lan 2 15754 500 3ar 2,77% 110 282 435 738 546 019 1,89%
Lan 3 15 754 500 5 ar 3,26% 110 282 514132 624 414 2,23%
Summa lan 47 263 500 2,40% 330 845 1134 308 1465 153 1,64%

Genomsnittsrinta 1,64 % och amortering 0,7 % enligt offert daterad den 2022-02-08.
Ekonomisk plan ar berdknad med en rintesats om 2,40%
Overskottet mellan kalkylriintan 2,40 % och faktisk riinta bor nyttjas som amortering.

Rénta 1 134 308 kr
Amortering 330 845 kr

Summa kapitalkostnader 1 465 153 kr




DForts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 142 000
Elforbrukning 85000
Uppviarmning 217 000
Fastighetsskotsel ink. teknisk forvaltning och stadning 140 000
Kontorsmaterial, foreningsadministration 2 000
Snordjning 50 000
Sophidmtning 68 000
Hisservice, besiktning och Ovriga serviceavtal 45 000
Ekonomisk forvaltning 50 000
Fastighetsforsdkringar 30 000
Revision 20 000
Styrelsearvoden 40 000
Summa driftskostnader 889 000 kr

Driftskostnaderna r berdknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att det
beréknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i arsavgiften &r

parkeringskostnader och avgifter for tjanster utdver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader

Hushallsel inklusive moms 288 833 kr
Triple play 109 512 kr
Tappvarmvatten inklusive moms 71 333 kr

Summa kostnader ar 1 2 823 830 kr
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DForts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter 2328 174 kr
Arsavgifter hushillsel inkl. moms 288 833 kr
Arsavgifter triple play 109 512 kr
Arsavgifter tappvarmvatten inkl. moms 71333 kr
Ovriga intékter

Intékter parkeringsplatser 172 800 kr
Summa intikter ar 1 2 970 651 kr
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall 146 821 kr

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, 40 kr/BOA 140 040 kr
ENYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA) 27 369 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift (BOA) 28 980 kr/kvm
Beldning (BOA) 13 500 kr/kvm
Foreningens beldningsgrad (andelen av fastighetens finansiering) 32 %
Arsavgifter som debiteras separat, hushéllsel, tappvarmvatten och 134 kr/kvm
triple play (BOA)

Driftskostnad exklusive hushallsel, tappvarmvatten och triple play (BOA) 254 kr/kvm
Driftskostnad inklusive hushallsel, tappvarmvatten och triple play (BOA) 388 kr/kvm
Arsavgift inklusive hushéllsel, tappvarmvatten och triple play (BOA) 799 kr/kvm
Arsavgift exklusive hushallsel, tappvarmvatten och triple play (BOA) 665 kr/kvm
Avsittning till underhéllsfond och avskrivning (BOA) 327 kr/kvm
Avsittning till underhéllsfond och amortering (BOA) 135 kr/kvm

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.
I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs 1 foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och

avsittningar tackas av arsavgifter som fordelas efter %ostadsrﬁtternas andelstal och efter faktisk forbrukning avseende tappvarmvatten och hushallsel. Avgift for Telia

triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt belopp for respektive ldgenhet.

Vid berikning av upplatelseavgift har hdnsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvud data sdsom ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, rsavgift och manadsavgift.

Boarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder ej dndring av insatsen, upplételseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

Prel. Prel.
Insats och Prel. Prel. |Prel. Arsavgift| Manads- Prel. Ars- Manads- Prel. Lgh del av
Lgh Boarea Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- tapp- avgift tapp- | avgift triple avgift Arsavgift forenings-

Lghnr | storlek [B"| ca |Andelstal %| avgift Insats avgift Arsavgift avgift el ? avgift el | varmvatten® | varmvatten play triple play Total lan
A-1001 | 3ok | B | 83 2,24206 249000| 1826000 2075000 52 199 4350| 6848 571| 1691 141 2028 169 62766| 1059676
A-1002 | 2| rok| B 54 1,60714| 157 000| 1188000 1345000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
A-1003 | 2|rok | B 57 1,66667| 121000] 1254000/ 1375000 38 803 3234 4703 392 1161 o7 2028 169 46 695 787 727
A-1101 | 3|rok|2B| 83 2,24206| 524000| 1826000 2350000 52 199 4350 6848 571 1691 141 2028 169 62766| 1059676
A-1102 | 2| rok| B 54 1,60714] 407000/ 1188000] 1595000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45 000 759 591
A-1103 | 2| rok 2B 57 1,66667 | 321000 1254000 1575000 38 803 3234 4703 392 1161 97 2028 169 46 695 787 727
A-1201 | 3|rok|2B| 83 2,24206) 824000| 1826000 2650000 52 199 4350 6848 571 1691 141 2028 169 62766| 1059676
A-1202 | 2| rok| B 54 1,60714| 562000/ 1188000 1750000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45 000 759 591
A-1203 | 2|rok|2B| 57 1,66667 | 496000 1254000 1750000 38 803 3234 4703 392 1161 97 2028 169 46 695 787 727
A-1301 | 3|rok|2B| 83 2,24206| 969000| 1826000, 2795000 52 199 4350 6848 571 1691 141 2028 169 62766| 1059676
A-1302 | 2| rok| B 54 1,60714| 707000 1188000 1895000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
A-1303 | 2| rok| 2B| 57 1,66667| 646000| 1254000 1900 000 38 803 3234 4703 392 1161 a7 2028 169 46 695 787 727
B-1001 | 3|rok| B | 71 2,00397 133000| 15620000 1695000 46 656 3888 5858 488| 1447 121 2028 169 55 988 947 146
B-1002 | 2| rok| B 54 1,60714 107 000| 1188000 1295000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
B-1003 | 3|rok B 70 198413 110000| 1540000/ 1650000 46 194 3850 5775 481 1426 119 2028 169 55 423 937 769
B-1101 | 3|rok|[2B| 71 2,00397| 333000/ 1562000 1895000 46 656 3888 5858 488 1447 121 2028 169 55 988 947 146
B-1102 | 2|rok| B | 54 1,60714| 307000| 1188000 1495000 37417 3 118| 4455 37| 1100 92 2028 169 45 000 759 591
B-1103 | 3|rok 2B| 70 1,98413 355000 1540000 1895000 46 194 3850 5775 481 1426 119 2028 169 55 423 937 769
B-1201 | 3|rok|2B| 71 200397 533000/ 1562000 2095000 46 656 3888 5858 488 1447 121 2028 169 55 988 947 146
B-1202 | 2| rok| B 54 1,60714| 407000/ 1188000] 1595000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45 000 759 591
B-1203 | 3|rok 2B| 70 1,98413 455000/  1540000] 1995000 46 194 3850 5775 481 1426 119 2028 169 55423 937 769
B-1301 | 3|rok|[2B| 71 2,00397| 708000| 1562000 2270000 46 656 3888 5858 488/ 1447 121 2028 169 55 988 947 146
B-1302 | 2| rok| B 54 1,60714| 562000| 1188000 1750000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
B-1303 | 3|rok 2B 70 1,98413)| 555000 1540000 2095000 46 194 3850 5775 481 1426 119 2028 169 55 423 937 769
C-1001 | 3| rok| B 70 1,98413| 110000| 1540000, 1650 000 46 194 3850 5775 481 1426 119 2028 169 55423 937 769
c-1002 | 2| rok| B 54 1,60714| 62000 1188000 1250000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
C-1003 | 3| rok| B 71 2,00397] 233000) 1562000 1795000 46 656 3888 5858 488 1447 121 2028 169 55 988 947 146
C-1101| 3| rok|2B| 70 1,98413| 260000| 1540000 1800000 46 194 3850| 5775 481| 1426 119 2028 169 55423 937 769
C-1102 | 2| rok| B 54 1,60714| 187 000| 1188000 1375000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
C-1103 | 3[rok 2B 71 2,00397| 388000 1562000 1950000 46 656 3888 5858 488 1447 121 2028 169 55 988 947 146
C-1201 | 3|rok|2B| 70 1,98413 360000/ 1540000 1900000 46 194 3850 5775 481 1426 119 2028 169 55423 937 769
C-1202 | 2|rok| B | 54 1,60714 307000| 1188000 1495000 37 417| 3118| 4455 1100 92 2028 169, 45 000 759 591
C-1203 | 3[rok 2B 71 2,00397 | 533000 1562000 2095000 46 656 3888 5858 1447 121 2028 169 55 988 947 146
C-1301 | 3|rok|2B| 70 1,98413| 455000| 1540000] 1995000 46 194 3850 5775 1426 119 2028 169 55423 937 769
C-1302 | 2/ rok| B 54 160714/ 507000 1188000/ 1695000 37417 0031 18he 14 455) 1,100 92 2028 169 45 000 759 591




F. Forts
Prel. Prel.
Insats och Prel. Prel. |Prel. Arsavgift| Manads- Prel. Ars- | Manads- Prel. Lgh del av
Lgh Boarea Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- tapp- avgift tapp- | avgift triple avgift Arsavgift forenings-
Lgh nr | storlek [B " ca Andelstal %] avgift Insats avgift Arsavgift avgift el? avgift el | varmvatten® | varmvatten play triple play Total lan
C-1303 3| ok | 2B 71 2,00397 633 000 1562 000 2195 000 46 656 3 888 5858 488 1447 121 2028 169 55 088 947 146
C-1401 | 3|rok|2B| 70 1,98413 755000 1540 000 2 295 000 46 194/ 3850 5775 481 1426 119 2028 169, 55423 937 769
C-1402 | 2|rok| B | 54 1,60714| 807000 1188000 1995000 37 417| 3118 4455 ar1| 1100 92 2028 169, 45 000 759 591
C-1403 | 3|rok|2B 7 2,00397 933 000 1562 000 2 495 000 46 656 3888 5858 488 1447 121 2028 169 55 988 947 146
D-1001 | 2| rok| B 57 1,66667 | 21000| 1254000 1275 000 38 803 3234 4703 392 1161 97 2028 169 46 695 787 727
D-1002 | 2| rok B 54 1,60714| 62000/ 1188000 1 250 000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
D-1003 3| rok| B | 83 2,24206 149 000 1826 000 1975 000 52199 4350 6 848 571 1691 141 2028 169 62 766 1059 676
D-1101 2| rok | 2B 57 1,66667 | 221000 1254 000 1475000 38 803 3234 4703 392| 1161 97 2028 169 46 695 787 727
D-1102 | 2| rok| B 54 1,60714 262000) 1188000 1450 000 37417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45 000 759 591
D-1103 | 3| rok 2B 83 2,24206 374 000 1826 000 2 200 000 52 199 4 350 6 848 571 1691 141 2028 169 62 766 1059 676
D-1201 2| rok | 2B 57 1,66667 | 446 000 1254 000 1700 000 38 803 3234 4703 392 1161 97 2028 169 46 695 787 727
D-1202 | 2| rok| B 54 1,60714 462000/ 1188 000 1 650 000 37 417 3118 4455 371 1100 92 2028 169 45000 759 591
D-1203 3| rok | 2B 83 2,24206| 624 000 1826 000 2 450 000 52 199 4 350 6 848 571 1691 141 2028 169 62 766 1059 676
D-1301 | 2|rok 2B/ 57 1,66667 541000 1254 000 1795 000 38803 3234 4703 392 1161 97 2028 169, 46 695 787 727
D-1302 | 2|rok B 54 1,60714 507 000| 1188 000 1695 000 37417 3118 4455 37 1100 92 2028 169 45 000 759 591
D1303 3ok 2B 83 2,24206 769 000 1826 000 2 595 000 52 199 4350 6 848 571 1691 141 2028 169 62 766 1059 6786
D-1401 | 2| rok 2B 57 1,66667| 846000 1254 000 2100 000 38 803 3234 4703 392 1161 97 2028 169 46 695 787 727
D-1402 | 2/ rok| B | 54 1,60714 907 000| 1188 000 2 095 000 37 417, 3118] 4455 371| 1100 92 2028 169 45 000 759 591
D-1403 3| rok | 2B 83 2,24206) 1169 000 1826 000 2 995 000 52 199 4 350 6 848 571 1691 141 2028 169 62 766 1059 676
| 3501 99,99999| 24438 000 77022000] 101460000 2328174 288 833 71 333 109 512 2 797 851
Diff. 0,00001
100,00000|

Arsavgift bostadsligenheter 2328 174 kr

Arsavgift hushdllsel inklusive moms 288 833 kr

Arsavgifter triple play 109 512 kr

Arsavgifter tappvarmvatten 71 333 kr

Intdkter parkeringsplatser totalt 38 platser 9 400 kr/mén/st 36 st. 172 800 kr

Summa intikter 2328174 kr

1) B = Balkong och 2 B = tva balkonger, forrad till alla lagenheter med bostadsrétt.

2) Prelimindr elférbrukning ar beriknad som 55 kWh/m? och 1,50 kr/kWh. Denna avriknas mot

verklig forbrukning. Férbrukningen ér beroende av hushéllssammansittning och levnadsvanor.

3) Preliminér varmvattenforbrukning ér beriknad som 25 kWh/m?, Ar, Atemp och 0,815 kr/kWh. Denna avriknas mot

4) Intdkter fran parkeringsplatser innefattar en berdknad vakans om ca 5%.

verklig forbrukning. Forbrukningen dr beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.




G. EKONOMISK PROGNOS
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Rénteantagande 2,40%

Amortering ar 1-5 0,70%

Amortering frin ar 6-16 1,00%

Antagen kostnadsiékning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av ovriga intikter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr.) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 2328 2375 2422 2471 2520 2570 2838 3133
Arsavgifter hushallsel 289 295 301 307 313 319 352 389
Arsavgifter triple play 110 112 114 116 119 121 133 147
Arsavgifter tappvarmvatten 71 73 74 76 77 79 87 96
Intdkter parkeringsplatser 173 176 180 183 187 191 211 233
Summa intikter 2971 3030 3091 3152 3216 3280 3621 3998
Drift/underhallskostnader -889 -907 -925 -943 -962 -982  -1084 -1196
Hushallsel -289 -295 -301 -307 -313 -319 -352 -389
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -119
Triple play -110 -112 -114 -116 -119 -121 -133 -147
Tappvarmvatten =71 -73 -74 -76 =77 -79 -87 -96
Fastighetsavgift bostider

Summa kostnader -1359 -1386 -1414 -1442 -1471 -1500 -1656 -1948
DRIFTSNETTO 1612 1644 1677 1711 1745 1780 1965 2050
Rintekostnader -1134 -1126 ~-1118 ~-I111 -1103 -1095 ~-1038 -981
Amortering -331 -331 -331 -331 -331 -473 -473 -473
Fond f6r yttre underhall -140 -143 -146 -149 -152 -155 -171 -188
KASSAFLODE 7 44 82 121 160 58 284 408
ACKUMULERAT KASSAFLODE 7 51 133 254 414 471 1432 3454
Amortering 331 331 331 331 331 473 473 473
Fond for yttre underhall 140 143 146 149 152 155 171 188
Avskrivning linjér/rak -1006 -1006 -1006 -1006 -1006 -1006 -1006 -1006
RESULTAT -528 -488 -447 -405 -363 -320 -78 63
ACKUMULERAT RESULTAT -528 -1016 -1463 -1868 -2231 -2552 -3435 -3172
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostéider) 85600 87312 89058 90839 92656 94509 104346 115206




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsdkning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rinteniva

Okning av antagen rintenivd med
Andring av arsavgift

Antagen ranteniva och 6kning av
antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

ransaktion 09222115557464314549

2,40%
2,00% per ar

Ar 1 2 3 4 5

799 815 831 848 865

1% 934 949 965 980 996

6 11
882 974
1013 1098

14

16

1076

1193

16,9% 16,4% 16,0% 15,6% 15,2% 14,8% 12,7% 11,0%

1% 799 819 840 862 883

0,00% 0,53% 1,06% 1,59% 2,13%

906 1028

2,68% 5,49%

1172

8,94%




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Skidskytten i Ostersund, org. nr:769632-0048

Den ekonomiska planen innehéller sivil kidnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser prelimindr anskaftningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda beridkningar baserade pa sdvil kinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
véar bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ér av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfor vi anser att denna

forutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsiakring.

Digital signering

Asa Lennmor

Advokat
Advokatfirman Fylgia
Box 555 55

102 04 STOCKHOLM

Marie-Ann Widén

Jur kand

BRFexperterna M&J AB
Strandbergsgatan 61

112 51 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg for Brf Skidskytten i Ostersund

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagorna:

huvudtidplan, teknisk beskrivning bygg, rambeskrivning VS, el och VE,
typrumsbeskrivning samt situations- och planritningar
Tillagg till totalentreprenadkontrakt 2020-06-18
Kopekontrakt for marken

Kreditoffert

Beridkning avskrivning

Utdrag fran fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvirde 2022-2024
Bygglovsbeslut

Bekriftelse antal p-platser, ritning M-30-1-01
Information fran kontrollansvarig

Forséljningslaget

Fullgérandeforsiakring

2021-03-24 rev.

2021-02-27
2021-05-14
2020-06-18

2022-03-01
2020-06-18
2022-02-08
odaterad

2022-02-08
odaterad

2019-08-28
2021-06-28
2022-02-17
2022-02-22
2020-07-10
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