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BRF Staben 6
Org.nr. 769627-9558

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till
foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diar med en édkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-04-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-19. Nuvarande stadgar
registrerades 2023-11-17.

Féreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.
Fastigheten )
Foreningen dger fastigheten Staben 6 i Ostersunds kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 17 bostéder, varav 1 st hyresbostad

samt 2 lokaler. Byggnaden ir uppford 1931. Fastighetens adress #r: Storgatan 53 A-D i Ostersund.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Lansforsakringar. Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavaren.

Ligenheter

Bendmning Antal

1 rum och kok 3

1,5 rum och kdk 4

2 rum och kok 4

3 rum och kok 6
Lokaler

Benidmning Antal
Lokaler Butik 1

Lokaler Lager 1

Total tomtarea 1461 m?
Bostidder hyresrétt 48 m?
Bostidder bostadsratt 1239 m?
Total BOA 1287 m?
Lokaler hyresrétt 266 m?
Total lokalarea 266 m?

Foreningens visentliga lokalavtal

Aston Hotell i Ostersund AB 216 m?

Intékter fran lokalhyror utgodr ca. 15,52% av foreningens nettoomséttning.

Taxeringsvirde
Arets taxeringsvirde 18 515 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 18 515 000 kr

Sida 2 av 14



BRF Staben 6
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Foreningens forvaltning

Foreningen begérde uttrdde ur Riksbyggen 221231 och saledes avsultades Riksbyggens forvaltningsuppdrag. Den ekonomiska
forvaltningen hanteras numera av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning. Fastighetsskotsel har foreningen tecknat avtal med
Mellansvenska Stid AB for trappstddning samt Synerko for sné- och halkbekdmpning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreninegns hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av normala
forslitningar. Foreningen har under aret utfor reparationer for 59 tkr och planerat underhéll f6r 686 tkr. Eventuella underhallskostnader
specificeras i avsnittet “Arets utforda underhall”.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt. Underhéllsplanen
anvéinds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen
omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningen har en underhallsplan, som ett levande dokument, foreningen valde under slutet av 2021 att undersoka sitt tak, vilket gor
att avsattningen ar 2021 tog hénsyn till ett planerat takbyte under 2022/2023, vilket enligt 30 drsplanen ger en arlig avséttning pa 470
tkr.

Reserveringen (avséttningen) till underhallsplanen har for verksamhetsaret gjorts med 470 tkr.

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Slutférande byte av tak 686 153

Efter senaste arsstimma och dérpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter
Gunnar Ageskér, Ordforande
Roger Martinsson

Pontus Nilsson

Helene Ottersgard

Styrelsesuppleanter
Eva Ageskir
Sanna Svanebo

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisor
Fanny Gronlund, Atrakta Sverige AB

Valberedning
Linda Almgren
Oskar Sonnevall

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rdknekspasaret har foreningen slutfort takreparationen vilket bekostats av egen likviditet.

En extrastimma har hallits for att besluta och genomfora uttradet ur Riksbyggen intresseforeningen och dérmed justering av stadgarna.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har hdjts med 10% samt med KPI indexh&jning for hyresritter, fr.o.m 2024-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 st. Under rakenskapséret har 3 dverlatelser skett med tilltréde
under 2023 dér 4 st medlemmar 1&dmnat och 6 st medlemar tillkommit. Saledes har féreningen 21 st medlemmar vid rakenskapsérets
slut.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift debiteras pantséttaren
med 1 % av prisbasbeloppet.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomséttning 1324 380 1202 675 1069 417
Resultat efter finansiella poster -668 395 -7 600 598 -208 937
Soliditet (%) 23,00 24,00 56,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 848 746 618
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 79,3 76,8 71,7
Skuldséttning (kr/kvm) 9745 9 868 6 054
Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 12214 12 369 7589
Sparande (kr/kvm) 126 - -
Réntekénslighet (%) 14,4 16,6 12,3
Energikostnad (kr/kvm) 205 186 182

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 1239 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsrétt och hyresritt) uppgar till 1553
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for aret 2023 ar en forlust pa -668 tkr. Anledningen till forlusten &r framforallt slutférandet av underhallsarbetet
takbyte som under 2023 uppgick till 686 tkr, kostnden for det &r ddrmed storre dn forlusten. Foreningen har ocksa haft avsevirt 6kade
rantekostnader pa fastighetslan samt 6kade driftskostnader i form av el, vatten, virme och renhallning. Avskrivningar 4r ocksa en stor
kostnadspost, avskrivnigar ar en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens fastigheter och inventarier, den posten paverkar
inte foreningens likviditet. Se totala kassaflddet pa sida 9.

Sida 4 av 14



BRF Staben 6
Org.nr. 769627-9558

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Foregéende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets iansprakstagande av underhéllsfond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
12 280 734 2418 063 0 -1 766 986 -7 600 598
0 0 476 000 -476 000 0
0 0 -476 000 476 000 0
0 0 0 -7 600 598 7 600 598
-668 395
12 280 734 2418 063 0 -9367 584 -668 395
-9367 584
-470 000
470 000
-668 395
-10 035979
_ -10035979
-10 035979

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 1324 380

1324 380

3 -1230 864
4 -114 412

-177 883

2022-01-01
2022-12-31

1202 675

-1523 159

-198 779

510

1 835
-471 961
-469 616

-668 395

-668 395

-668 395
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1202 675

-7 827 768
-546 673

-177 883

-8552 324

-7 349 649

2 448

11929
-265 326

-250 949

-7 600 598

-7 600 598

-7 600 598
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

19 543 103

19 543 103

25 500

2022-12-31

19 720 986

25500

19 568 603

4059
63 343
53 517

19 720 986

25 500

120919

396 984

396 984

517 903

20 086 506

25500

19 746 486

6304
199 130
4758

210 192

1971 637

1971 637

2 181 829

21928 315
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

14 698 797

14 698 797

-9367 584
-668 395

2022-12-31

14 698 797

-10 035 979

4 662 818

8 7 854 495
7 854 495

8 7278 812
89 847

6679

20 041

9 173 814
7569 193

20 086 506
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14 698 797

-1766 986
-7 600 598

-9367 584

5331213

6 150125

6 150 125

9174 557
0

4779

0

1267 641

10 446 977

21928 315
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

-198 779

10 177 883
2345

-471 961

-490 512

2245

87 028

89 847

-1 071 886

-1383 278

0
0
0
5

-191 37

-191 375

-1 574 653
1971 637

396 984
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2022-01-01
2022-12-31

-7 349 649
177 883
14 377
-265 326

-7422 715

-3 604
-121 388
-67 055

1 120 401

-6 494 361

531 588
343 412
6 650 000
=727 750

6 797 250

302 890
1 668 747

1971 637
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som
intékt. Avgifter som aviserats men ej betalats per balansdagen, redovisas som forutbetalda intdkter. Rénta och utdelning

redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att f4 de ekonomiska férdelar som é&r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Standardforbéttringar

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider

Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler

Avgifter Andrahandsuthyrning
Pantséttningsavgift
Overlatelseavgift

Ovriga ersittningar frin hyresgister
Paminnelseavgifter

Ores- och kronutjimning

Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsskatt

Fastighetsforsakring

Digitala tjanster (Bredband, TV etc)
Rabatt/aterbéring fran RB
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningskostnader
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Annonskostnad forsiljning ldgenhet
Forbrukning

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophidmtning

Trappstédning

2023

1 050 258
57 024
205 604
2 625
3675
3939

0

1 260

-4

1324 380

2023

-686 154
-59 009
-45 283
-40 709
-18 916

3100
0

-2 604
-2 400
-8 904
0

-5 201
-51 645
-68 279

-198 176
-38 188

-8 496
-1230 864
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Antal ar

120
25-40

2022

924 083
77 539
189972
-0
3374
7212
201
300

-6

1202 675

2022

-6 871 403
-534 885
-44 093
-41 000
-17 212
2 000
-10 143
-4 275

0

-34 294
-1810
-7 800
-49 943
-56 162
-183 004
26 255
0

-7 827 768
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NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Stéd vindsforrad vid takentreprenad
Ersittningar till revisor

Konsultarvoden vid takentreprenad
Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader, nya pantbrev vid upplaning
Ovriga externa kostnader

Not5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 6  Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/bredbandsavgift

2023

-28 215
-47 728
0

-23 757
0

0

-4 726
-9 986
-114 412

2023-12-31

21123 794
21123 794
-1 402 808

-177 883
-1 580 691
19 543 103

4 462 000
14 053 000
18 515 000

2023-12-31

25 500
25 500
25500

2023-12-31

40911
7 602
5004
53517
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2022

-139 198
-22 194
-24 900
-16 406

-171 512

-1275
-93 912
-77 275

-546 673

2022-12-31

21 123 794

21123794
-1224 925
-177 883

-1 402 808

19 720 986

4 462 000
14 053 000

18 515 000

2022-12-31

25 500

25 500

25500

2022-12-31

0
0
4758

4758
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NOTER

Not8  Langfristiga skulder
Kreditgivare /
Villkorsiandringsdag

Not 9

Not 10

Not 11

Lansforsakringar / 2028-03-31
Nordea / 2023-04-03

Nordea / 2023-06-15

Nordea / 2024-03-20

Nordea / 2024-11-20

Nordea / 2025-03-19
Lansforsakringar / 2024-05-31
Lansforsakringar / 2025-12-31
Kortfristig del av l4ngfristig skuld

*Senast kdnda rinta

Réntesats*

3,97%
2,64%
3,21%
2,18%
1,35%
2,54%
4,52%
4,69%

Ing.skuld Nya Arets Utg.skuld
lan/omsatta lin amortering

3 240 000 0 -120 000 3120 000

3275125 -3275125 0 0

2 659 432 -2 651432 -8 000 0

1 637 564 0 -24 936 1612628

2 875 000 0 0 2 875 000

1637 561 0 -24 939 1612622

2 651 432 -13 500 2 637 932

3275125 0 3275125

-7278 812

15324 682 0 -191 375 7 854 495

Under kommande ar har 3 av lanen villkorsédndringsdag, detta klassificeras i drsredovisningen som kortfristigt 1an
tillsammans med kommande ars amortering. (enligt RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa lan vid
villkorsédndringsdagen. Kommande érs planerade amortering &r 213 500:-

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupen elkostnad

Upplupen viarmekostnad
Upplupen kostnad for renhallning
Upplupen revisionskostnad
Forutbetalda hyresintékter och
arsavgifter

Upplupna kostnader
reparation/underhall

Ovriga upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023

23773
8219
26 466
1 605
18 750
95 001
0

0
173 814

2023-12-31

177 883

177 883

2023-12-31

16 362 500
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2022

9867

8 000
24300

2 000

6 000
55567
1156 910

5000
1267 641

2022-12-31

177 883

177 883

2022-12-31

16 362 500
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NOTER
Not 12 Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 13  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska
tdcka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhéll. For att fa fram ett virde som &r jamforbart delas de totala
arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen (arsavgift/kvm).

Skuldséttning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foéreningen betalar réantor och amortering pa. Skulderna divideras med
bostadsrittsytan i foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre ar att
beteckna som lag medan en pa mer &n 10 000 kronor per kvadrat &r hdg och en pa mer &n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet dr det som aterstar ndr alla avskrivningar och kostnader for stdrre investeringar eller planerat underhall har
raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en forening med god ekonomi ligger
sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekénslighet i %

For att bedoma riantekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa foreningens lan
hdjdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att ldneskulden divideras med arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar
belanad desto réntekénsligare &r den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas
kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmédrke for en normal energikostnad &r i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantorer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.
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NOTER

Ostersund

Gunnar Ageskér
Ordforande

Pontus Nilsson

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Atrakta i Sverige AB

Fanny Gronlund
Auktoriserad revisor

Roger Martinsson

Helene Ottersgard

2024.
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Arsredovisning Brf Staben 6 231231.pdf 392.8 kB 6d14 3215 3f75 02ee fbh9b bc40 ece® 5dac
e119 6921 6¢c6b de26 ac6f Odbd a273 cc96

Héndelser
Datum Tid Héndelse
2024-04-29 08:28 Skapat | Jimmy Persson, Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB . IP: 95.193.37.211
2024-04-29 08:49 Signerat | Helene Ottersgard

Genomfort med: BankID av HELENE OTTERSGARD, 196206038223. IP: 78.79.225.172
2024-04-29 09:23 Signerat | Roger Martinsson

Genomfort med: BankID av ROGER MARTINSSON, 195810118231. IP: 83.255.155.232
2024-04-29 09:35 Signerat | Gunnar Ageskar

Genomfort med: BankID av Gote Bjorn Gunnar Ageskar, 196304092999. IP: 90.231.210.242




Handelser
2024-04-29

2024-04-30

15:07 Signerat | Pontus Nilsson
Genomfort med: BankID av PONTUS NILSSON, 199405089450. IP: 213.113.187.161

12:38 Signerat | Fanny Gronlund
Genomfort med: BankID av Fanny Rachel Linnéa Gronlund, 198908108262. 1P: 83.255.146.171

Verifikat utfardat av Egreement AB

Detta verifikat bekrftar vilka parter som har signerat och innehdller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta hdndelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktér och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvdnd en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash &r ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sédkerstélla dess identitet. Fér mer information,
se bifogad dokumentation.

Verifikation, version: 1.19




