HSB brf Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Iden i Ostersund med site i Ostersund (org.nr
793200-0826) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna 1,4,6 och 7 byggd ar 1942 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar och
kollektivt bostadsrattstillagg. Fran 2022 ar fastigheten forsakrad i Folksam.

Antal Bendmning Total yta m?
64 lagenheter (bostadsratt) 3501

16 lokaler (hyresratt) 337

48 bilplatser

Foreningen har lokal till egen anvandning.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-08. Pa stamman deltog 17 medlemmar. P3
stamman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férandringar.

Pga Covid-19 genomférdes Arsstimman via postréstning.

Extrastimma holls 2021-01-31. Arendet pd extrastimman var utbyggnad och inglasning av
balkongerna. Stamman beslutade att ga vidare med bygglovsansékan med férslaget som
lades fram av styrelsen.

Foreningen hade vid arets slut 65 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland ar
en medlem.

Styrelsens sammansattning efter arsstamman har varit:
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HSB brf Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

Peter Lindgren ordférande

Maja Ginstrup vice ordférande

Eija Koivisto sekreterare

Jessica Persson ledamot

Per Andersson ledamot

Martin Jonsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Maya Westlund styrelsesuppleant

Pamela Abramsson styrelsesuppleant

Marika Nord suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Maja Ginstrup, Eija Koivisto samt suppleanter
Maya Westlund.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Lindgren, Per Andersson, Maja Ginstrup och Eija Koivisto tva i
forening.

Revisor har varit Katarina Dowler samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Kristoffer Ritenius och Erik Molund.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Tva staddagar har genomforts, en pa varen och en pa hosten. Under dessa dagar har det
réjts och stadats i gemensamma utrymmen, klippts buskar och uppsnyggats pa garden.
Foreningen har bjudit pa fika efterat.

Dessa dagar haller nere foreningens kostnader och ar ett bra tillfille att |ara kinna varandra
och framféra ev asikter och 6nskemal till styrelsen direkt.

Vi 6nskar att flera medlemmar vill delta under dessa staddagar som det informeras om via
ett anslag i trapphuset.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Foreningen har i dagslaget IMD EL och redovisar in underlag for mervardesskatt I6pande till
skatteverket.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
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HSB brf Iden i Ostersund
Org.nr 793200-0826

karaktar som ska redovisas som kostnad. StGrre investeringar/atgéarder som beddms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 270 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2021-06-14.

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Installerat sensorstyrd belysning i trapphusen och bytt till LED.
Visning av balkongmodulen av Balco fér alla medlemmar.
lordningsstillt Overnattningsldgenheten for uthyrning.
Hyvlat bort asfalt vid entréddrrarna Forlandsgrand 4B och 4C f6r att kunna 6ppna dérren
battre under vintern.
Lagat tak pa Forlandsgridnd 4C.
Bytt vindsddrrar pd Radhusgatan 76 A och B.
Atgardat anmarkningarna vid OVK-besiktning.
En ny tvattmaskin inkop till RAdhusgatan 76.
2020 Renovering av tvattstuga Forlandsgrand fardigstalides.
Pabdrja iordningstéilandet av en Gvernattningsldgenhet.
Uppfraschning av Verkstad/Hobbyrum som star till medlemmarnas forfogande.
Undersdkt mojligheten att bygga om balkongerna.
2019 Fardigstallt montering av entréportar
3 Kallardorrar dr bytta, Radhusg 80 A&B och Radhusg 76 B pa hornet.
Vi har bytt ut kdllarbelysningen i alla kdllargangar utom Férlandsgrand (kommer senare)
Nu dr det rorelsevakter installerade sa att inte all belysning tands pé en gang.
Vi har képt in nya bord till Féreningslokalen
Elen i foreningslokalen dr delvis omgjord.
NCC har asfalterat om alla vara ytor. Vi har tagit bort 2 bestksparkeringar pa Ringvigen.
Dar finns nu 4 nya parkeringar fér boende och det &r forberett (nergravt) eldragning sa
att vii framtiden kan andra dessa till laddstolpar. Vi har tagit bort 2 parkeringar pa
baksidan Ringvdgen, detta for att underlatta for snorojningen. Dessa 2 parkeringar
kommer vara for besdkande mellan 15/4-31/10
Vi har pabérjat renoveringen av Tvattstugan pa Forlandsgrand, maskinerna &r flyttade
och 1 ny installerad. -
Tvattstugan kommer att fardigstatlas varen 2020,
2018 Byte av entréportar i alla fyra husen paborjades december 2018.
Foreningslokalen pa Radhusgatan 80 blev nastan fardigstalld och invigdes vid
foreningsstdmman i maj. Elen behdver delvis dras om och inredning kompletteras.
2017 | Gruppanslutning av foreningen hos Bredbandsbolaget (Telenor from 2018) for att
erbjuda medlemmarna en bredbandsanslutning som ingar i avgiften {ingen
avgiftshojning).
installation av gemensamhetsmadtning av elférbrukning gjordes i borjan av 2017.
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HSB brf Iden i Ostersund
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Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2022 Byte av 10 motorvarmarhuvuden.
Malning av vindskivor.

Balkongutbyggnad.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget fér 2022 ingar 286 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hdja manadsavgifterna for 2022. Hyran for parkeringen hojs till
275 kr/manad.

Medlemsinformation

Av foreningens 64 medlemslagenheter har under aret 8 dverlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 90 och
under aret har det tillkommit 11 och avgatt 11 medlemmar. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets slut var 90.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning i tkr 3037 3049 3039 2 996 2933
Rorelseresultat i tkr 205 459 483 708 804
Resultat efter finansiella poster i tkr 159 386 415 638 680
Balansomslutning i tkr 12 310 12714 12 455 12 724 12 268
Soliditet % 57,3 54,2 52,2 47,9 44.4
Arsavgift/kvm* i kr 765 765 768 761 761
Driftskostnad/kvm i kr 456 395 408 375 450
Rantekostnad/kvm i kr 12 19 18 18 32
Bankskuld/kvm i kr 1222 1300 1379 1457 1604

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats. 2019 ars
nyckeltal har raknats om men 2017 har inte dandrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende
driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.
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HSB brf Iden i Ostersund
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Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

Insatser Yttre Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets ingang 128 780 3932308 2442715 385814
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 385814 -385 814
Innevarande ars avs/disp -43 252 43 252
Arets resultat 158 631
Belopp Vid arets slut 128 780 3 889 056 2871782 158 631

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 3932308
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 270 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -313 252
Fondbehallning vid arets slut: 3 889 056

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2871782
Arets resultat 158 631
Summa 3030414

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 3030414

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning.
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@ HSBs brf Iden i Ostersund
5H - @ madighetems o Org nr 793200-0826

RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3036 782 3 048 588
Summa rorelseintakter 3036782 3 048 588
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1751729 -1515719
Underhall enligt plan Not 4 -313 252 -156 150
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 705 -422 356
Personalkostnader och arvoden Not 6 -57 189 -65718
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -429 489 -429 489
Summa rorelsekostnader -2 831 364 -2 589 431
Rorelseresultat 205 418 459 156

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 452 208

Riéntekostnader och liknande resultatposter -47 239 -73 550

Summa finansiella poster -46 787 =73 342

Arets resultat 158 631 385 814
6
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HEB = dir mddighenerma bor

Balansrakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

HSBs brf Iden i Ostersund

2021-12-31

Org nr 793200-0826

2020-12-31

Not 8 9 975 352 10 404 841
9975 352 10 404 841

9975352 10 404 841

690 9547

2149 311 2102 406

Not 9 20519 36902
Not 10 164 014 159 749
2334534 2 308 604

2334534 2 308 604

12 309 886 12 713 445
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HEE = b meliighennsia Dar

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 12
Not 13

Not 14
Not 15

HSBs brf Iden i Ostersund

2021-12-31

Org nr 793200-0826

2020-12-31

128 780 128 780

3 889 056 3932 308
4017 836 4061 088
2871782 24421715
158 631 385 814
3030414 2 828 530
7 048 249 6889 618
2525449 3581 692
2525449 3581 692
2165 686 1409 443
60 949 70 094
101 602 296 366
27132 47 057
380 819 419 176
2736 188 2242136
5261637 5823 828
12300886 12713 445
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@ HSBs brf Iden i Ostersund
Org nr 793200-0826

HEH - dir miglighetrrna tor

Not1 Redovisnings-och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Rrsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,54% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 ér.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.
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@ HSBs brf Iden i Ostersund

HS5E = div evifighatera Do

Org nr 793200-0826

Noter
Not2  Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 2677 536 2677 536
Arsavgiftsbortfall bostidder 0 -43
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -33
Hyresintdkt lokaler 120 370 121 750
Hyresintéikt garage och bilplatser 130917 130 275
Hyresintdkt dvrigt 3000 0
Arsavgift el 76 058 77 098
Intikt andrahandsupplatelse 9 880 788
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18 784 32361
Ovriga primira intikter och erséttningar fran boende och lokalhavare 237 8 856
3036 782 3048 588
Not3  Driftskostnader
Reparationer -142 296 -190 498
Sotning -25 820 0
El -179 634 -167 189
Uppvidrmning -552 114 -448 167
Vatten -143 440 -126 518
Renhéllning -89 840 -84 213
TV, bredband, iptelefoni -133 474 -28 778
Obligatoriska besiktningar -2 000 0
Serviceavtal -28 449 -25 637
Fastighetsskotsel och lokalvard -286 844 -265 750
Forsakringar -45 265 -43 524
Fastighetsskatt -105 155 -102 297
Ovriga driftskostnader -17 397 -33 148
-1 751729 -1515719
Not4  Underhall enligt plan
Underhall tvittstuga -54 081 -68 125
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -259 171 0
Underhall installationer 0 -54 400
Underhall huskropp utvindigt 0 -23 644
Underhall garage och bilplatser 0 -9 981
-313 252 -156 150
0
Not5  Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 725 -13 115
Forvaltningskostnader -212913 -201 016
Kostnader 6verlatelse och panter -18 553 -28 090
Foreningsverksamhet 0 -1 000
Kontorsutrustning och -material -3 151 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -102 950
Konsulter -4 811 -13200
Forbrukningsinventarier -6 353 -40 085
Medlemsavgifter HSB -23 200 -22 900
-279 705 -422 356
Not6  Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -43 500 -39 100
Loner for anstdllda 0 -10 350
Ovriga arvoden 2400 -5 400
Revisionsarvode -1 200 -1 200
Sociala avgifter -10 089 -9 668
-57 189 -65718
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -394 418 -394 418
Markanlidggningar -35 070 -35070
Summa avskrivningar -429 489 -429 489
10
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@ HSBs brf Iden i Ostersund
i Org nr 793200-0826

M5B - dir mijigheterma ber

Not8  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 15499 874 15499 874
Ingaende anskaffningsvirde mark 19 000 19 000
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 1303 034 1303 034
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 821 908 16 821908

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -5 762 835 -5368 417
Arets avskrivningar byggnader -394 418 -394 418
Ingdende avskrivningar markanldggningar -654 232 -619 161
Arets avskrivningar markanliggningar -35 070 -35 070
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 846 556 -6 417 067
Utgaende bokfort viirde 9975 352 10 404 841
Bokforda virden byggnader 9342 620 9737039
Bokforda virden mark 19 000 19 000
Bokf6rda virden markanlaggningar 613732 648 802
Fastighetsbeteckning: Iden 4 m fl
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1957 23 000 000 8616 000 31616 000 31616 000
Lokaler 1957 686 000 541 000 1227 000 1227 000
23 686 000 9 157 000 32 843 000 32 843 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 18 365 22262

Ovriga fordringar 2154 14 640

20519 36 902

Forutbetald forsikring 46 428 45 265

Forutbetald kabel-TV och bredband 33407 32817

Forutbetald administration 49901 48 529

Forutbetald fastighetsskotsel 34 278 33138

164014 159 749

Insatser Fond yttre Balanserat

underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 128 780 3932308 2442 715 385 814
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 385 814 -385 814

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhallsplan 270 000 -270 000

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall -313 252 313252

Arets Resultat 158 631
Belopp vid arets utgang 128 780 3 889 056 2 871 782 158 631
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,23% 2022-12-01 1 965 686 100 000
Stadshypotek 0,99% 2023-12-01 1616 006 100 000
Stadshypotek 1,16% 2024-12-01 1109 443 100 000
4691 135 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 525 449
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 200 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3191135
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortfristigt,
men fGreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 11654 000 11 654 000
Summa stillda siikerheter 11 654 000 11 654 000
Not 13 = Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 70 094 70 094
Uttag -9 145 0
60 949 70 094
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3890 28 520
Slutskatteskuld foregaende ar 23242 18 537
27 132 47 057
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 101 278 91 641
Upplupna réintekostnader 4420 14491
Upplupen revision 11 500 11 400
Upplupen fastighetskostnad 6591 17 285
Forutbetalda arsavgifter och hyror 257030 247 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 37 109
380 819 419 176

Ostersund v, /L? 2022

—
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Eijaoivisto J&bsica Persson Maja Ginstrup
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Martin J 6ns'sy Per Andersson Peter Lindgren

Var revisionsberittelse har avgivits 2022-05 -1%

Katarina Dowler «/ W
BoRevision i Svefige AB

Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB brf Iden i Ostersund, org.nr. 793200-0826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB brf Iden i
Ostersund for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Iden i Ostersund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fgrtlépande bedéma féreni.ngens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ostersundden 12 15 2022
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