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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Fyra Hérn

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsdret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsréattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksé
se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdér att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr allts inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s héga.

Balansrakning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6éver ldnen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Freningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende dettagrs
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Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningen har sitt sate i Ostersunds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1967-09-22. Stadgar registrerades 1973-04-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad géllande IMD-el.

Fastigheten
Féreningen ager tre fastigheter Muraren 6, Handlanden 2 och Akaren 5 i Ostersunds kommun.

Foreningens fastigheter bestar av fem flerbostadshus pa adress Bergsgatan 19, 21 och 24 samt Hornsgatan 20
och 22, Fastigheterna byggdes 1969-1970 och har vardear 1969-1970.

Marken till fastigheterna innehas med dganderatt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6086 kvm, varav 6006 kvm utgor lagenhetsyta och 80 kvm lokalyta. |
foreningen finns 80 parkeringsplatser och 3 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfoérdelning:
17st 1 rum och kék
14 st 2 rum och kdk
37 st 3 rum och kdk
16 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 82 upplatna med bostadsratt och 2 st nyttjas som tjdnstebostéder at fastighetsskétarna.
Féreningen har en uthyrd lokal.

Fastigheterna &r férsakrade hos Lénsférsdkringar Sak.

| férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 1969

Féreningen har 84 bostadsratter om totalt 6 006 kvm och 1 lokal om 80 kvim,

Styrelsens sammansattning

Alexander Berggren  Ordférande
Rolf Bjérch Styrelseledamot, vicevé\rdTS
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Ida Nilsson Ihrén
Peter Malmsten
Stefan Lindstréom
August Forsgren
Bengt Jernekrantz
Beatrice Nylander

Valberedning

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Ted Nilsson och Rose-Marie Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening

Revisorer

Tony
Sjélund

Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Edlund & Partners AB

Foreningen féljer en underhallsplan som uppdateras vid behov.

Utférda historiska underhéll,,%
i
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2023 e Byte vdrmepump Bergsgatan 19
Byte av kallardorr Bergsgatan 19
Radonmatning ldgenheter (Enligt Eurofins Radon Testing Sweden AB)
Reparation av tvattmaskin Bergsgatan 19
Service och rengéring torktumlare Bergsgatan 24
Tétning av vattenlackage diverse vdrmeelement/radiatorer
Reparation av diverse dorrlds entréddrrar och lagenhetsddrrar

Service i undercentraler for vdrme och ventilation. Byte av laddpump, filter samt
justering termostater

2022 e Brandvarnare utbytta till 10-arsfunktion
Byte styrenhet ventilationsflakt Bergsgatan 24 A och B
Service i undercentraler fér vdrme och ventilation. Byte av automatluftare och
vaxelventil

Reparation och malning carportar Bergsgatan 21, Hornsgatan 20 samt sopbod

2021 e Reparation av virmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 24
Reparation av vattenskada 4 st ldgenheter Hornsgatan 20
Reparation utebelysning Berggatan 21 och Hornsgatan 20
Reparation av tvdttmaskin Bergsgatan 21
Reparation av dorrlas entréddrr Bergsgatan 19 A
Byte av huvudpump fér varmvatten Bergsgatan 19, 21 och 24
Byte av styrventil for varmvatten Hornsgatan 22
Byte av avluftningsventiler Hornsgatan 22

Reparation av varmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 21
2019-2020 e Renovering av balkonger

2018 e Renovering av en tjanstebostad
Borttagning av trad fran gardsytor
Reparation av tvattutrustning i flera av tvattstugorna
Reparation av badrum i tva lagenheter
Atgérd av vattenskador i tva lagenheter
Service pa varmepumpar i undercentraler
Ombyggnation elmédtare i tre av fastigheterna

Besiktning och spolning dagvatten- och draneringsledningar

2017 e Reparation el maskinbyte av tvattutrustning i flera av tvattstugorna
Atgérd av vattenskador i fyra lagenheter
Reparation belysning carport och gard
Byte till sékerhetsddrr i styrelserum

Service vdrmepumpar i undercentraler;rq
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2017 e Injustering av varme i fastigheterna

2016 e Byte avtak Bergsgatan 24

2015-2016 e Byte av fonster

2015 e Bauer vattenbehandlingsutrustning pa varmesystem

2014-2015 e Kompletteringsrelining

2013 e Byte av balkongddrrar

2010-2011 e Anslutning stadsnat

2010 e Sakerhetsdo6rrar

Bredband

Planerade underhall

2025-2030 e Byte av tak pa Hornsgatan 20 och 22
2024-2032 e Renovering av tvattstugor
2024-2025 e Laddstolpar for elbil

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
TV & Bredbandsleverans  Sappa AB
Fiber, fastighetsnat IP-Only AB’PS
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat fér 4r 2023 &r -148 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar 2022 som var 6 Kkr.
Féréndringen mellan &ren beror framst pa att féreningen under 2023 hade hégre réantekostnader i enlighet med
det generellt hdgre ranteldge som ar. Féreningen hade ockséa hogre kostnader for reparationer och underhall i
forhallande till dret innan.

Féreningens enskilt stérsta I6pande kostnadspost ar fjarrvarme och den har 6kat med 26 Kkr jamfért med
féregdende verksamhetsar. Elkostnaden har minskat med 48 Kkr jamfért med &ret innan.

| resultatet fér ar 2023 ingdr avskrivningar med 471 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 323 Kkr. Detta
innebar att féreningen gor ett likviditetsmaéssigt dverskott fran den I6pande verksamheten under aret med 323
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsméassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser gor foreningen ett positivt kassafléde med 104 Kkr. Totalt har féreningen amorterat 238 Kkr.
Foéreningens sparade medel kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhallsatgérder pa
fastigheten.

Arsavgifterna hojdes till den 1 januari med 6 procent och i samband med budgetarbetet infr &r 2024 beslutade
féreningen om en héjning av avgifterna med 6 procent fran 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets b&rjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 Gverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en éverlatelseavgift pa fn 500 kr.,Ts
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 4017 617 3 826586 3827 386 3810 758
Resultat efter fin. poster -147 814 6347 -6 759 -65 717
Soliditet (%) 34 34 34 34
Yttre fond 566 553 786547 933108 911 027
Taxeringsvarde 68 918 000 68 918000 61 355 000 61 355 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 646 613 613 609
Arsavgifternas andel av totala

rt')relsgeinté kter (%) 95 PR SR 95:9
z';‘;'t‘:ztrtant't”ifer HSrTTL M FpekE 1378 1417 1457 1496
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1349 1388 1427 1466
Sparande per kvm totalyta, kr 92 109 113 66
Elkostnad per kvm totalyta, kr 88 96 78 62
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 103 120 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 34 30 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 231 233 229 188
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,74 1,84 1,35 1,44
Réntekanslighet (%) 2,13 2,31 2,38 2,46

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalari energikostnader.

Kostnader for el (totalt 158 846 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingér
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsr'aittslagen.l_yS
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Upplysning vid forlust

| resultatet for ar 2023 ingar avskrivningar med 471 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 323 Kkr.

Arsredovisning 2023

Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an och upplatelser gor féreningen ett positivt kassafldde med 104 Kkr. Totalt har féreningen amorterat 238 Kkr.

Foreningens sparade medel kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhallsatgéarder pa

fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Insatser och
upplatelse

IB 750 000

Disposiotion av resultat
Avsattning till fond fér
yttre underhall
lansprakstagande av
fond for yttre

underhall

Arets resultat

uB 750 000

Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, 0,3% av byggnadsvérdet.

Fond for yttre
underhall

786 547

22 081

-242 795

566 553

Balanserat Arets resultat
resultat
3517 584 6347
6347 6347
-22 081
242 795
-147 814
3743 925 -147 814

Summa

5060 478
0

0

-147 814

4912 665

I ansprakstagande av fond for yttre underhall har skett for att tacka delar av féreningens underhéllskostnader.R
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans foérfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fore avsattning och iansprakstagande av yttre fond 3523931
Reservering fond for yttre underhall -22 081
Att fran yttre fond i ansprak ta 242795
Arets resultat -147 814
Totalt 3596 111

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 3596 111

3596 111

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter..f .
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4017617 3826 587
Summa rorelseintédkter 4 017 617 3 826 587
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -2 664738 -2531 910
Ovriga externa kostnader 7 -218 889 -192 036
Personalkostnader 8 -481 263 -466 540
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -470976 -470 976
Summa rérelsekostnader -3 835 866 -3661 462
RORELSERESULTAT 181751 165 124
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 67 861 78
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -397 426 -158 855
Summa finansiella poster -329 565 -158 777
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -147 814 6 347
ARETS RESULTAT -147 814 6347 _
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 11 624 229 12062 121
Maskiner och inventarier 11 252 406 285 490
Summa materiella anléggningstillgangar 11 876 635 12347 611
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 876 635 12 347 611
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31647 19 673
Ovriga fordringar 12 31929 31 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 272722 256 844
Summa kortfristiga fordringar 336 298 307 823
Kassa och bank

Kassa och bank 2257126 2153424
Summa kassa och bank 2257 126 2153 424
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2593424 2 461 247
SUMMA TILLGANGAR 14 470 059 14 808 858,‘.S
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 750000 750 000
Fond for yttre underhall 566 553 786 547
Summa bundet eget kapital 1316553 1536 547
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3743925 3517 584
Arets resultat -147 814 6 347
Summa fritt eget kapital 3596 111 3523931
SUMMA EGET KAPITAL 4 912665 5060 478
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 8 273420 8511040
Leverantdrsskulder 248983 205 534
Skatteskulder 11078 5198
Ovriga kortfristiga skulder 415134 401 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 608 779 624 653
Summa kortfristiga skulder 9 557 394 9748 380
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 470 059 14 808 8587$
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den Idpande verksamheten

Rérelseresultat 181751 165 124

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 470976 470976
652727 636 100

Erhallen rénta 40937 78

Erlagd rénta -390 443 -146 592

Erhallen utdelning 26924 0

Kfa\ssaflode.fran I6pande verksamheten fére forandringar av 330 145 489 586

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 475 18 203

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39651 78 126

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 341321 585915

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -237620 -237 620

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -237 620 -237 620

ARETS KASSAFLODE 103701 348 295

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2153424 1805129

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 257126 2153 424,3_,;
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fyra Hérn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2-4%
Maskiner och inventarier 5%
Installationer 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre véardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, minst 0,3% av byggnadskostnaderna.
Overféring har skett frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.,‘.g
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 3720280 3513204
Hyresintakter, p-plats och garage 133 549 137 464
Ovriga intékter 1942 1861
Debitering el 158 846 171 058
Overldtelseavgifter 3000 3000
Summa 4017617 3 826 587
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 3163 4020
Sndéskottning 136 044 113 288
Summa 139 207 117 308
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 83318 27 870
Avséttning till inre fond 20113 20113
Planerat underhall 242075 190 723
Summa 345506 238 706
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 542 255 589 664
Uppvérmning 655164 628 688
Vatten 221426 209 679
Sophamtning 141147 144 980
Summa 1 559992 1573 011
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 174543 168 655
Kostnad fér eldebitering 31735 30512
Kabel-TV/Bredband 277 189 273032
Fastighetsskatt 136 566 130 686
Summa 620 033 602 885?3
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 45520 21 890
Ovriga férvaltningskostnader 1219 1136
Telefon- och IT-tjanster 8132 11 491
Bankkostnad och kontorsmaterial 4643 4515
Revisionsarvoden 23125 21 250
Kostn for styrelseméten/medlemsmoten 6321 9945
Ekonomisk forvaltning 126 227 118 154
Serviceorganisation for Brf 3702 3655
Summa 218 889 192 036
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 39600 38 400
Loner, arbetare 357 404 356 638
Sociala avgifter 69177 63 463
Ovriga personalkostnader 15082 8 039
Summa 481 263 466 540
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 397 426 158 795
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 397426 158 85575
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 19700019 19700019
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 19 700 019 19700 019
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -7 637 898 -7 200 006
Arets avskrivning -437 892 -437 892
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 075 790 -7 637 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 624 229 12062 121
| utgdende restvérde ingar mark med 665 560 665 560
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 50 804 000 50 804 000
Taxeringsvarde mark 18 114 000 18 114 000
Summa 68 918 000 68 918 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 1096429 1096 429
Utgaende anskaffningsvérde 1096 429 1096 429
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -810 939 -777 855
Avskrivningar -33 084 -33 084
Utgdende avskrivning -844 023 -810 939
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 252 406 285 490
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31929 31 306
Summa 31929 31 BOGK
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9616 9309
Forsékringspremier 135241 129 009
Kabel-TV 73805 69 289
Vatten 23220 19 549
Forvaltning 30840 29 688
Summa 272722 256 844
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-11 5,30 % 172052 189 260
Stadshypotek AB 2024-01-11 5,30 % 602 282 644 546
Stadshypotek AB 2024-02-03 5,55 % 2 565 000 2625 000
Stadshypotek AB 2024-03-07 5,55 % 2 550 000 2610 000
Stadshypotek AB 2024-03-08 5,55 % 2384086 2442 234
Summa 8 273420 8511040
Varav kortfristig del 8 273420 8511 040

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 085 320 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25094 25094
El 65154 128 930
Uppvarmning 91407 76 689
Utgiftsrantor 32474 25491
Avfallshantering 1835 941
Upplupen semsterldn och sociala avg 35048 34526
Upplupen sérsk léneskatt 1352 2279
Forutbetalda avgifter/hyror 356 415 330703
Summa 608 779 624 653
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 519300 10519 3001‘3’
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Edlund & Partners

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Fyra Horn, org.nr 793200-1725

Rapportom arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen (6r Br Fyra o
[orar2023

Linligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av [oreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen [or foreningen.

Grund [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrickliga och
dandamalsenliga som grund [6r mina uttalanden

Ovriga upplysningar
Vi har i PM tll styrelsen upplyst om behovet att se over
foreningens stadgar.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret [or att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven [or den interna
kontroll som den bedomer ér nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om [Grhallanden som kan
paverka [ormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men ér ingen garanti [Or att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Ielaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan [Orviintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen

Brl Fyra Hom org.nr. 793200-1725

Som del av enrevision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

° identificrar och bedomer viriskerna [or vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eflersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll

. skalfar vien forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision [or att utforma
granskningsétgérder som ér lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte (Or att uttala mig om
celfektiviteten i den interna kontrollen.

3 utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar vi enslutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i1 de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiamtas
fram till datumet (6r revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller fGrhallanden gora att en fGrening
inte lingre kan fortsitta verksamheten

° utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innchallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omlattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identificrat
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning or Brf Fyra Horn for ar 2023
samtav [orslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet (or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi édr oberoende i forhallande till (Greningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret [or forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar [Grsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar [or foreningens organisation och
forvaltningen av (6reningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsforvaliningen och [oreningens
ckonomiska angelidgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt

Brl Fyra Horn org nr. 793200-17235

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan (oranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

3 pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpligadelar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhetir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
[Or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller (orlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaltningen och forslaget till dispositioner av f6reningens vinst
cller (orlust grundarsig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
atgarder, omraden och forhallanden som ér visentliga (Or
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som érrelevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér (6renligt med
bostadsrittslagen

wdana

Ostersund den 29 maj 2024

“dlynd & Partners AB

Auktoriserfd revisor
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