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N Ri
R Riksbrggen

Styrelsen for Brf Storsjostrand far

Forvaltningsberattelse ous.""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler till medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplételse kan dven avse mark.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-11-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-11-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-09-06.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Féreningens likviditet har under aret forédndrats fran 3% till 4%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under dret
fran 44 % till 76 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 805 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 785 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 167 m? lokalyta, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara
lokalytor inklusive garageyta.
Fastighetsuppgifter

P4 fastigheten finns 3 byggnader med 53 ldgenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 2015 - 2018.
Fastigheternas adress ér Storsjostraket 10 - 16 i Ostersund.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.

I forsikringen ingér styrelseforsikring, miljéansvarsforsikring, byggherreansvar och olycksfall for boende och besdkare
i fastighetens allménna utrymmen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.
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0 Riksbyggen

Ligenhetsfordelning

1 rok. 21.0.k. 3ro.k. 410k 5r.o.k. Summa
3 17 17 14 2 53
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
3 1

Total bostadsrittsarea 4 488 m?
Lokaler area 167 m?
Garagelokaler area 1251 m?
Total lokalarea 1 418 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 167 m? samt 1 251 m? garageyta

Arets taxeringsvirde 112 753 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 112 753 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen blev under 2023 medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven 4 aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllsplanen &r faststilld under februari 2024.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 179 520 kr (30,40 kr/m?, boa+loa).
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IR Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert Nilsen Ordférande 2024
Kristina Jimting Sekreterare 2024
Ulla Svedinger Vice ordférande 2025
Tord Persson Ledamot 2025
Kenth Bengtsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lydia Bygdén Suppleant 2024
Sten Sorenson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB, Johanna Eriksson Auktoriserad revisor 2024

Stig Nillbrand, avliden Fortroendevald revisor

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Lago, sammankallande Valberedning 2024

Ingegerd Hoff Lindahl Valberedning 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapséaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkat féreningens ekonomiska stéllning, intrffat,
forutom att foreningen erhdll ett bidrag frn Naturvardsverket till ett belopp om 187 tkr for laddboxarna.

Under 4ret har ett 14n omsatts till rorlig rénta och flyttats frin SBAB till Nordea, ytterligare ett lin omsattes till rintan
4,16 % och bands t 0 m 2025-03-24, det flyttades fran Swedbank till Nordea.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 84 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
6,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 588 kr/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsédret 7 Sverldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 4 st.)

Vid riikenskapsarets utging var samtliga 53 bostadsrétter upplatna (foregdende ar 53 st).
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i Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2857074 2650916 2 605 511 2609 716 2916 509
Rorelsens intékter 3416 909 3167272 3149 850 3476 435 3048 906
Resultat efter finansiella poster —-1021732 —840 085 —802 344 =768 858 -901 666
Arets resultat -1 021 732 -840 085 —802 344 —768 858 —901 666
Resultat exkl avskrivningar 782 979 975 804 974 046 1 007 531 869 172
Resultat:exldl asslerivinEar fan okl 603 459 796 284 794 526 828 011 689 652
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 200975264 202605219 204 644716 206372489 208 078 969
Arets kassaflode 339 643 —699 473 40431 92 092 156 519
Soliditet % 79 79 79 79 78
Likviditet % 4 3 11 5 85
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘el_s§intéikter 81 £ i 12 L&
ég::l;ﬁﬁtlt(r/kvm upplaten med 617 s34 583 583 57
Driftkostnader ki/kvm 243 215 193 217 170
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 228 215 182 217 168
Energikostnad kr/kvm 113 97 98 82 96
Underhéllsfond kr/kvm (boa + loa) 169 139 109 89 59
Reservering till underhallsfond

ke/lovmn (bO%l 4 Tas) & 0 30 30 3¢
Sparande kr/kvm 133 165 176 171 149
Rénta kr/kvm (boa+loa) 164 97 112 134 140
Skuldséttning kr/kvm 6936 7051 7256 7420 7 566
Sg;?;;g?tmg e KT Uppten e 9127 9278 9 548 9765 9957
Réntekénslighet % 14,8 15,9 16,4 16,8 17,4

200

100

2019

2020

2021

2022

“® Driftkostnader kr/m®  =®= Driftkostnader exkl underhall kr/m* % Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter fran Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvmn:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beriknas p totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas p4 totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for verksamhetsaret fréamst till f6ljd av avskrivningskostnader (vilket &r normalt i nyare
och nyproducerade bostadsrittsforeningar) samt 6kade rantekostnader. Féreningen visar ett positivt resultat fore
avskrivningar for biade innevarande och kommande rikenskapsar, trots en berdknad ytterligare dkning av
réntekostnader. Styrelsen har i samband med budgetarbetet for 2024 beslutat om att héja arsavgiften med 6 % fr o m
2024-01-01.
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R strogen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets botjan 164 137 246 820 386 —3 588 819 —840 085
Disposition enl.

arsstimmobeslut -840 085 840 085
Reservering underhallsfond 179 520 —~179 520

lanspriktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat —1021 732
Vid arets slut 164 137 246 999 906 —4 608 424 -1 021 732
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 428 904

Arets resultat -1 021732

Arets fondreservering/avsittning —179 520

Summa -5 630 156
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5630156

Vad betriffar freningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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< Riksbyggen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 857074 2 650916
Ovriga rorelseintikter Not 3 559 836 516 356
Summa rorelseintikter 3416909 3167272
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1437 234 —1267274
Ovriga externa kostnader Not 5 =226 592 —285 224
Personalkostnader —63 978 —68 406
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 6 —1 804 711 —1 815 889
Summa rorelsekostnader -3 532 515 -3 436 794
Rorelseresultat —115 606 —269 522
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 7 63 000 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3331 2790
Rintekostnader och liknande resultatposter —972 458 —573 353
Summa finansiella poster —906 127 —570 563
Resultat efter finansiella poster -1 021 732 -840 085
Arets resultat —-1021 732 —840 085

9 [ ARSREDOVISNING Brf Storsjdstrand Org.nr: 769627-2470

Transaktion 09222115557516590013 Signerat RN, US, KJ, TP, KB, JE



R Richramer

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 199 851 309 201 621 038
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 174 527 367712
Summa materiella anliggningstillgangar 200 025 837 201 988 750

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 5000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 5000 0
Summa anlidggningstillgdngar 200 030 837 201 988 750

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 130 999 131 037
Ovriga fordringar Not 10 66 356 68 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 141 216 150 832
Summa kortfristiga fordringar 338 571 350 255

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 605 856 266213
Summa kassa och bank 605 856 266 213
Summa omsittningstillgangar 944 427 616 469
Summa tillgdngar 200 975 264 202 605 219
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R Rilchyssen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 137 246 164 137 246

Fond for yttre underhall 999 906 820 386

Summa bundet eget kapital 165 137 152 164 957 632

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 608 424 —3 588 819

Arets resultat —-1021 732 -840 085

Summa fritt eget kapital -5 630 156 —4 428 904

Summa eget kapital 159 506 996 160 528 728
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 20 236 442 20 638 750

Summa langfristiga skulder 20 236 442 20 638 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 20 724 845 21002 103

Leverantorsskulder 110 533 138 786

Skatteskulder 1711 1711

Ovriga skulder Not 14 15075 11551

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 379 662 283 589

Summa kortfristiga skulder 21231 826 21437 741

Summa eget kapital och skulder 200 975 264 202 605 219
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E Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~11021 732 il
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 804 711 1 815 889

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 782 979 975 804
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11 684 —80 865

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 71 343 12 595

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 866 006 907 534
Investeringsverksamheten

Investeringar -28 797 -395 000

Bidrag investering laddboxar 187 000 0

Okning av finansiella anldggningstillgdngar =5000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 153 203 -395 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —679 566 —1212 007

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —679 566 —1212 007

Arets kassaflode 339 643 -699 473

Likvidamedel vid érets borjan 266 213 965 686

Likvidamedel vid arets slut 605 856 266213
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i Riksbyggen

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 100
Installationer, Laddboxar 10
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 637 764 2488416
Hyror, lokaler 160 440 148 212
Laddboxar 2023 28 400 0
Laddboxar, fast och rorlig kostnad 2022 18 391 0
Elavgifter 4111 6320
Debiterad fastighetsskatt- 7 968 7968
Summa nettoomsattning 2 857 074 2 650916
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 126 564 126 564
Ovriga ersittningar, pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter 11 731 10 131
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 2 =2
Ovriga rérelseintékter, garagehyra, paminnelseavgift 421 539 379 663
Summa 6vriga rorelseintakter 559 836 516 356
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I Riksbyggen
Rurn i hed Linet

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer =90 655 =37 225
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =51 530 =51530
Forsakringspremier =77 708 =73 020
Kabel- och digital-TV —123 711 —126 978
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —4 935
Serviceavtal —34 703 —17 250
Obligatoriska besiktningar —4 455 —46 591
Ovriga utgifter, kdpta tjinster 0 —-11 900
Sné- och halkbekdmpning —15 847 -9 669
Drift och forbrukning, dvrigt —1052 —4 801
Forbrukningsinventarier —16 851 =3 127
Vatten —122 186 —105 948
Fastighetsel —163 899 —138 708
Uppvéarmning —380 732 —328 062
Sophantering och atervinning —117 056 —113 747
Forvaltningsarvode drift, stid mm —236 849 —193 785
Summa driftskostnader -1 437 234 -1 267 274
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —69 401 —67776
IT-kostnader —236 —106
Arvode, yrkesrevisorer —24 989 —18 445
Ovriga forvaltningskostnader —48 976 —34 408
Kreditupplysningar —29 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 075 —10 143
Kontorsmateriel 0 —147
Telefon och porto —259 0
Medlems- och foreningsavgifter =500 0
Konsultarvoden —68 616 —150 270
Bankkostnader -1512 -3 930
Summa o6vriga externa kostnader —-226 592 —285 224
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1769 728 —1769 728
Avskrivning Maskiner och inventarier —16 260 -6 661
Avskrivning Installationer —18 722 -39 500
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 804 711 -1 815 889

anlaggningstillgangar

14 | ARSREDOVISNING Brf Storsjsstrand Org.nr: 769627-2470

Transaktion 09222115557516590013 Signerat RN, US, KJ, TP, KB, JE




i Riksbyggen

Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Aterbetalning moms frin redovisningsperiod december 2017 63 000 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 63 000 0
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 176 972 811 176 972 811
Mark 33 054 435 33 054 435
210 027 246 210 027 246
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 210 027 246 210 027 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 406 208 -6 636 480
-8 406 208 -6 636 480
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 769 728 —1769 728
-1769 728 -1769 728
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 175 937 -8 406 208
Restvirde enligt plan vid arets slut 199 851 309 201 621 038
Varav
Byggnader 166 796 874 168 566 603
Mark 33 054 435 33 054 435
Taxeringsvarden
Bostédder 107 600 000 107 600 000
Lokaler 5153 000 5153 000
Totalt taxeringsvarde 112 753 000 112 753 000
varav byggnader 96 878 000 96 878 000
varav mark 15875 000 15875 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 428 306 33 306
428 306 33 306
Arets anskaffningar
Installationer, Laddboxar 0 395 000
Bidrag Laddbox -187 000 0
Inventarier och verktyg, Hjértstartare 28 797 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 270 104 428 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan, vid arets borjan -60 594 -14 433
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 661 -6 661
Installationer, Laddboxar -18 722 -39 500
Inventarier och verktyg, Hjértstartare -9 599 0
-34 983 -46 161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 777 -60 594
Restvirde enligt plan vid arets slut 174 527 367 712
Varav:
Inventarier och verktyg 24 749 12212
Installationer, Laddboxar 149 778 355500
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 356 68 387
Summa o6vriga fordringar 66 356 68 387
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 77 900 70 626
Forutbetalt forvaltningsarvode 63316 64 077
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 179
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 5950
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 216 150 832
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto, Swedbank 605 856 266213
Summa kassa och bank 605 856 266 213

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 40961 287 41 640 853
Niista ars amortering pé skulder till kreditinstitut -741 088 -958 452
Nista ars omforhandling av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —19 983 757 —20 043 651
Langfristig skuld vid arets slut 20 236 442 20 638 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,17% 2023-03-24 10 382 603,00 —10 382 603,00 0,00 0,00
SBAB 3,55% 2023-03-27 10 124 500,00 —10 124 500,00 0,00 0,00
NORDEA 4,47% 2024-03-27 0,00 10 124 500,00 91 122,00 **10033 378,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-03-30 10 566 875,00 0,00 247 500,00 **10319 375,00
NORDEA 4,16% 2025-03-24 0,00 10 382 603,00 93 444,00 10 289 159,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2025-03-30 10 566 875,00 0,00 247 500,00 10319 375,00
Summa 41 640 853,00 0,00 679 566,00 40 961 287,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi tva 1&n** om 10 033 378 kr och 10 319 375 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ér langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forlinga lanen under kommande ar.

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 15075 11 551
Summa o6vriga skulder 15 075 11 551
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 14 552 2727
Upplupna driftskostnader 2 628 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1463 0
Upplupna elkostnader 15210 20 803
Upplupna virmekostnader 55094 43 368
Upplupna kostnader for renhallning 5097 3906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 49 879 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 491 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 224 248 212 785
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 379 662 283 589
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45890 000 45 890 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intriffat, forutom att foreningen ser dver de 1an som omsitts under 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Storsjostrand
organisationsnummer 769627-2470

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Storsjéstrand
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men aringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Storsjostrand for
rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Brf Storsjéstrand
organisationsnummer 769627-2470

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund datum i enlighet med digital signatur.
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