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STADGAR

Bostadsrattsforeningen S&nghusvallen Bostdder i Krokom

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen S&nghusvatien Bostader | Krokom. Styrelse
har sitt sdte | Krokom (Krokoms kemmun). Féreningen har till andamé att framja
mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadez' &t
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Mediems ratt i foreningen pd grund av
sadan uppidtelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar bostadsritt kallas
hostadsradttsinnehavare,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE
2§

Har en bostadsratt Sverldtits eller Svergatt tll ny innehavare far den nya innehavaren
utdva bostadsrdtten och fiytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem |
fareningen. Styreisen bestdmimer om pa vilket satt den nya innehavaren skall ansoka om
mediemskap | foreningan. Styrelsen ar skyidig att snarast, normalt dock inom tre veckor
fran det att ansokan om mediemskap kom in till féreningen, prova frigan om
mediemskap. Som underfag f&r provningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning.

3§

Foraningen kan bevilja mediemskap For fysisk och juridisk person som dvertar
bostadsritt i féreningens hus. Den sorn en bostadsratt har dvergatt tili far inte vagras
mediemskap | fereningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som
hostadsrdttsinnehavare. Om del kan antas att farvdrvaren fir.egen del inte permanent
skall boséatia sig i hostadsrattsidgenheten har foreningen ratt att vagra mediemskap. Den
sorm har forviirvat en andel | bostadsritt fr vagras mediemskap i forenmgen om inte
nostadsratten eller forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller sddana
sambor pd vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas. Mediemskap far
inte vagras. pd grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell [Eggning.

En dveriBtelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Sverldtits eller dvergatt till inte antas
sem mediemn | féreningen.

AVGIFTER OCH INSATS

45

Insats, &rsavgift och uppidtelseavgift {i forekommande fall) faststills av styreisen.
Utgifter och 19pande kostnader for fGreningen finansieras genom att
bostadsréitsinnehavarna betaiar arsavgift till foreningen, Arsavgifterna fordelas pa

postadsrittsldgenheterna i forhdilande till ldgenheternas andelstal. Beslut om dndring av
grund f&r andelstalsberdkning skail fattas av féreningsstamma.
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Upplate! seavglft overtatetseavgsft och pantsattnmgsavgnft far tas ut efter bestut av
Styreésen ‘Overidtelseavgiften far uppga tili hogst 2,5% och pantsittningsavgiften i
hiigst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om aliman forsakring (1952:381) galier
vid tidpunkten for ansdkan om mediemskap respektive tidpunkten for underrdtteise om
pantsatining. Overidtelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavqift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skail betalas pa det sitt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas
i ratt tid utgar dréjsmaisranta enligt rantelagen pd den obetaida avgiften fran

forfaliodagen till dess full betaining sker samt pdminnelseavgiften enligt férordningen am
ersdtining for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skaii pa egen bekostnad halla lagenheten 1 goft skick. Deti‘:a
galler dven mark, altan, f6rrad, garage eiler annat ldgenhetskompiement som ingar i
upp iAtelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

« Ledningar for aviopp, viarme, gas, & och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i lagenheten och inte janar fler @n en ldgenhet,

o Till ytterdsrr htrande handtag, ringklocka, brevinkast och I8s inklusive nycklar;
hostadsrittsinnehavaren svarar aven 8r all mdining férutom maining av
ytterddrrans yttersida.

« Icke barande innervaggar samt ytbeldggning p§ rummens alla vdggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandiing som krdvs for att anbringa ytbeldggningen
D3 ett fackmannamassigt satt.

» Lister, foder och stuckaturer.

= Innerdorrar och sakerhetsgrindar.

+ Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren
endast for malning.

+« Elektrisk gelvvdrme som bostadsratisinnehavaren har forsett lagenheten med.
« Eldstader, dock ej tilthdrande rékg%nga_r,

« Sakringsskap och darifrdn utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

»  Brandvarnare.
+ Fénster- och dorrgias och bl fonster och dory horande beslag och handtag samt

all mdining forutom utvéndig méining; motsvarande géller for balkong- eller
aitandorrar.



I badrum, duschrum, tvattstuga eller annat vatrum samt | WC ansvarar
hostadsrattsinnehavaren dirutéver biand annat dven for

« Tiil vAgg etier golv hirande fuktisolerande skikt.

« Inredning och beiysningsarmaturer.

« Vitvaror och sanitetsporstin,

s Golvbrunn inklusive kldamring.

Rensnirig av gblvbriinn,

» Tviattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.
» Kranar och avst&ngningsventiler.

= Ventilationsfiakt.

s Elektrisk handdukstork.

I kék elier motsvarande utrymime ansvarar bostadsrattsinnehavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat

«  Vitvaror,
» Koksflakt och ventilationsdon.

» Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledning.

« Kranar och avst@ngningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme,
gas, elektricitet och vatten, om fdreningen har fdrsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet, Detsamma galler for ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan
oenhetsutrustning som féreningen ansvarar fér enligt denna paragraf.

Om tagenheten ar utrustad med balkong, altan aller uteplats svarar
bostadsrittsinnehavaren endast f6r renhallning och snéskottning. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadsrittsinnehavaren dven se 1ill att avrinning for
dagvatien inte hindras.

Hor tili lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
hostadsrittsinnehavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick | fraga om sadant
utrymme. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
hostadsratisinnehavaren endast i begrdnsad omfatining i enlighet med bestdmmelserna i
hostadsrattsiagen.

68
Om bostadsréttsinnehavaren forsummar sitt ansvar fér iagenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sakerhet aventyras eller att det finns risk fOr omfattande skador

p& annans egendom har féreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjdlpa bristen p@
bostadsrdttsinnehavarens bekostnad.
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75

Rostadsriattsinnehavaren ansvarar for s8dana 8rgérder i ldgenheten som har vidtagits av
- . . . .. [} . [13 . -
tidigare innehavare av bostadsratten sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

8§

Bostadsrittsinnehavaren far foreta férandringar i lagenheten. Vasentlig férdndring fir
dock foretas endast efter tillstnd av styrelsen och under forutsdttning att foréndringen
inte ar tilt pataglig skada eller oldgenhet ¥or féreningen. Fordndringar skall alitid utfdras
pé et fackmannamissigt satt.

Visentlig forandring utgsr alitid dtgard som Krdver byggiov eller bygganmalan,
exempelvis dndring | barande konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland
annat aviopp, varme, gas eller vatten.

9%

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underh8listgérd i fastigheten besluta
om reparation och bvte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som mediemmen ansvarar fir,

10§

Bostadsrattsinnehavaren dr skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ardning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sdrskiida regier som fdreningen meddelar i
dverensstimmeise med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
Gver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
nagon annan som han har inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rakning.

Féremal som anligt vad bostadsrattsinnehavaren vet dr efler med skal kan missténkas
vara behdftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Faretradare for féreningen har ritt att 3 komma in i ldgenheten nir det behévs for
titlsyn eller for att Uutfdra arbete som féreningen ansvarar for eller har ratt att Otfora
enligt 6§. Nar bostadsratten skall tvéngsforsalias ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att
iata visa lagenheten pd Emplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte 1dmnar foreningen tilitrdde il 1dgenheten ndr
fireningen har ratt till det, kan styreisen anséka om handrickning.

12§

En bostadsrittsinnehavare far upplata sin Hgenhet i andra hand till annan fér
gjdivstandigt brukande om styreisen ger sitt samtycke. Bostadsrattsinnehavare for inte
inryrmma utomstdende personer i ldgenheten om det kan medfira men fér foreningen:
eller annan mediermn.



13§

Bostadsrattsinnehavaren for inte anvénda |dgenheten fér nagot annat dndamat an det
avsedda.

148

Nyttianderdtten till en {dgenhet som innehas med bostadsidtt kan i eniighet med
bostadsratislagens bestammelser forverkas bland annat om

« Bostadsrattsinnehavaren drojer med atl betala Srsavgift.
« tagenheten utan samtycke uppidts | andra hand.

» B'GstaﬂSE*.éttsihnehavar'en"inrymme'r'utoms'tgende personer il men for foreningen
eller annan medlem.

» Ligenheten anviinds for annat andamal dn det avsedda.

» Bostadsratisinnehavaren, eller den som ldgenheten har uppidtits till } andra hand,
genom virdsltshet dr vilande till att det finns ohyra i lgenheten elier om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskaliqt dréjsmal underrattar
styrelsen om att det finns chyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

» Bostadsratisinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller raitar sig efter de sdrskilda ordningsregler som fareningen
meddsiar.

s Bostadsratisinnehavaren inte lamnar tilitrade till lagenheten och han inte kan visa
giitig ursakt for detta.

* Bostadsrattsinnehavaren inte fullgdr annan skyldighet och det masta anses vara
av synnerlig vikt fér foreningen att skyidigheten fullgirs.

= Ldgenheten hell eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet vilken utgdér elier i vitken till. en inte ovasentlig de!
éng_ﬁr brottsiigt forfarande elier for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttianderdtten dr inte forverkad om det som Higger bostadsrattsinnehavaren til last dr
av ringa betydelse.

15§

Bostadsritisiagen innehélier bastammalser om att foreningen i vissa fall skall anmaoda
bostadsratisinnehavaren att vidt{a rdttelse innan foreningen har ritt att s8ga upp
hostadsritten. Sker ritteise kan bostadsrittsinnehavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16§

Om féreningen sdger Upp bostadsrattsinnehavaren Bl avflyttning har foreningen ratt tiil
ersittning for skada.



17§
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fr8n jagenheten till f5ljd av uppségning skai!

bostadsrétten tvingsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsrattsinnehavaren ansvarar for har biivit atgardade.

STYRELSEN

188§

Styreiser bestdr av minst tre och hogst sju ledamaéter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledameéter och suppleanter viljs av féreningsstdamman fér hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppieant kan férutom medlem vaijas daven make, registrerad
partier eiler sambo till mediem samz nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediemmen och &r bosatt | foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfGrande ach andra funktiondrer. Fdreningens firma tecknas -
farutorn av styrelsen - av tvl styrelseledaméter § férening.

19§

Vid styrelsens sammantréden skall protokel foras som justeras av ordfdranden och den
yiterligare tedamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande
satt och foras | nummerfslid.

208

Styreisen ar beslutsfér ndr antgiet ndrvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens besiut gatier den mening fér vilken mer an
halften av de narvarande rdstat eifler vid lika rostetal den mening som ordfbranden
hitrdder. For gittiot bestut erfordras enhallighet nér f6r besiutsfirhet minst antalet
ladamoter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare for inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhdnda
fareningen dess fasta egendom eller tomitratt och inte heller riva eller féreta visentiiga
till- eiler ombygoradsitgarder av sddan egendom.

228

Styrelsen skall | enlighet med bostadsrattsiagens bestdmmelser fira mediems- och
iigenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandia i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sitt som avses | personuppgiftsiagen.

Bostadsrittsinnehavaren har ratt att p3d begdran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende siny bostadsrattsidgenhet.

5H e



RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
fareningsstimma skall styrelsen till revisorarna avidmna handiingar i enlighet med
§£sredovisnings!agens aliménna bestdmmelser om arsredovisningens delar
{arsredovisning).

245§

Foreningsstamma skall valja minst en och hdgst tvd revisorer med hogst tva suppieanter.
Revisorer och revisorssuppieanter véljs for tiden frdn ordinarie féreningsstimma.

25§

Revisorema skall avge revisionsberdttelse il styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstarmman,

265

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styreisens forklaring éver av

revisorerna gjorda anmaérkningar skali hillas tillgdngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore forepingsstamman.

FORENINGSSTAMMA
275

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arfigen tidigast den 1 mars och senaste fére juni
manads utgang.

288

Mediem som Snskar anméla drenden till stdmma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer..

29§

Extra foreningsstamma skall h‘a’_nas nar styrelsen eller revisor finner skal till det effer nar
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som tnskas behandiat p8 stdmman.

308
P& ordinarie foreningsstdmma skail forekomma:

Oppnande.

Godkédnnande av dagordningen.

Val av stammaoordfdrande.

Anmdian av stdmmoordférandens val av protokolifiirare.
Val av tvd justeningsman tillika rostraknare.

Fraga om stdrmman blivit i stadgeentig ordning utlyst.
Faststdllande av réstiangd.

Faredragning av styrelsens 8rsredovisning.
Foredragning av revisorns berdttelse.
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10. Beslut o faststéllande av resultat- och balansrikning.

11, Beslut o resultatdisposition,

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13.Beslut om arvoden 3t styreiseledamdter och revisorer for nistkommande
verksamhetsar,

14 Val av styrelseiedamater och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleant.

16. Val av valberadning.

17.Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmediem anmait
drende.

18. Avslutande.

315

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skatl
hehandias pa stamman. Kallelse skali utfirdas personligt till samtliga mediemmar genom
utdeining av brev med posten eller via e-post tidigast sex veckor och senast tva veckor
fire ordinarie och tv véckor fore extra foreningsstdmma, dock tidigare fyra veckor fére
stdmman.

32%

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rastratt har endast den
mediem som fuligjort sina 8taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt ag.

338

Madiem far utéiva sin réstratt genom ombud. Endast annan mediem, make, registrerad
partner, sambo, annan ndrstaende eller annan medlem far vara bitride. Vid
foreningsstamma som halls fére det att féreningen férvirvat och tilltratt fastighet kan
dven narstdende som inte sammanbor med mediemmen vara ormbud. Ombudet far vid
s3dan foreningsstamma foretrada ett obegrinsat antal mediemmar.

Somn nédrstdende &l medlemmen enligt féregiende stycke anges dven den som ar syskon
eller sidkting i rétt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller &r besvigrad med
honom elier henne | rétt upp- eller nedstigande led eller s att den ene ar gift med den
andres syskon.

345

Féreningsstammas besiut utgdrs-av den mening som fatt mer dn haiften av de avgivna
rosterna elfier vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den
vaid som har fatt flest réster. Vid iika ristetal avgors vatet genpom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet férrdttas..

For vissa besiut erfordras sdrskild majoritet enligt bestdammelser i bostadsratisiagen.
358

Vid ordinarié foréningsstamma. utses valberédning for tiden intill dess nasta ofdinaiie
fsreningsstamma hélis.

36§

Protokolt frén foreningsstimman skall h8llas titigéngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
378

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND
388

Inom fareningen skali bildas en fond for yitre underhdil. Till fonden skall 8rligen avsattas
att helopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Om féreningen har upprattat en underhdiisplan skail avsittning till fonden géras enligt
denna pian.

VINST

398

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vingt skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna | forhdliande till lagenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

408

Om féreningen uppitses skall behalina tillgdngar tilifalla mediemmarna i férhdllande till
{dgenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

41%

Ovriga forhallanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istillet av
hostadsrdttslagen, lagen om ekanomiska fdreningar samt dvrig lagstiftning.



Ovanstiende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 30 augusti 2018,

et Therese Atte

pia A Iee M\W ............. et et eat e e ee e e Annika Hagman

Sigsi Hilmersson

10



