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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Fjallblicken i Ostersund med séte i Ostersund org.nr. 769632-4305 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2016-12-12.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden och marken pé fastigheten i Ostersund kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Talldsen 3 2016-06-15 2016

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-08-01.

Antal Benamning Total yta m2
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4802
Totalt 48 objekt 4802

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 2 rok, 21 st 3 rok, 8 st 4 rok, 8 st 5 rok.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll

Henrik Sundstrém Ordférande
Gunnar Ekberg Ledamot
Lars-Ake Larsson Ledamot
Jonas Skyttmo Ledamot
Emil Danielsson Ledamot

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ledamater Jonas Skyttmo, Gunnar Ekberg och Lars-Ake
Larsson. Suppleanter Lena Olofsson och Ingela Hjelm.

Firman tecknas i férening av Henrik Sundstrém och Gunnar Ekberg.
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Revisorer har varit: Hellstrém & Hjelm, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Anna Berkestedt Jonsson & Marlene Westberg, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01. Pa stamman deltog 31 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%,
fr.o.m. 2023-04-01 med +50%,
fr.o.m. 2023-10-01 med +13%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en ekonomisk plan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2020-10-08 varvid planen

uppdaterades.

under de senaste 5 aren har féljande storre atgarder genomforts:
Installation av laddplatser pa samtpliga parkeringar

Artal

2021
2022
2022

2023

Andamal

Sndskydd for ventilationsintag har installerats
Mopedparkering har skapats i garaget vid cyckelstall

Under aret har laddstolpar installerats i fastigheten. Finansieras genom att respektive medlem betalar 5 000
kr for att aktivera platsen, i de fall medlem inte valt aktivera platsen sa star féreningen tillsvidare for
kostnaden. Att aktivera platsen vid ett senare tilfalle &r prissatt till 10 000 kr. Bidrag for installation har sokts
och ligger hos ansvarig myndighet, forhandsbesked pa att ansokan beviljas. En ny intaktskalla for foreningen
da vi siktar p& minimum 1 kr/kwh i paslag for den el som laddas. Merparten av féreningens medlemmar har
valt att aktivera sin plats.

Storsta fokus under aret har varit att folja rantelaget kopplat till avgiften for en balanserad budget. Hela
foreningens lan lopte ut den 1 april 2023, precis efter stora hojningar av styrrantan. Styrelsen har inte sett
nagot varde i att binda rantan annu da mycket pekar pa storre nedgang under 2024. Avtal har slutits med
Ostersundshem angéende koksflaktar som justerats och @ven slangar ska bytas ut i syfte att dampa
ljuddverforing mellan lagenheterna. Fastighetens centrala brandvarnare har testats och putsats upp. Nytt
stadavtal med fonsterputs tva ganger per ar samt rutiner for felanmalan har upprattats. Information om
saneringsatgarder for silverfiskar har gatt ut och atgarder vidtagits av NOMOR pa uppdrag av styrelsen.
Forstudie har genomforts om underhallsplan och upphandling av tjanst sker under 2024.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Styrelsen foljer noga fastighetens behov men ser inga behov av stérre atgarder i nartid. Underhallsplan forvantas vara
upprattad i slutet av 2024.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 84 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 84.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 62 87 87 100 0
Skuldséttning, kr/kvm 13034 13075 13119 13164 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 13 034 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 15 24 25 25 0
Energikostnad, kr/kvm 171 143 138 128 0
Arsavgifter, kr/kvm 869 545 534 523 0
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 964 656 663 626 0
Nettoomsattning, tkr 4630 3150 3183 3006 3008
Resultat efter finansiella poster, tkr -1710 -1591 -1593 -1544 -1598
Soliditet, % 68 69 68 69 68

Notera att foreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fr&n och med rakenskapséaret 2023, vilket
kan medféra bristande jamforbarhet mellan aren

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pé individuella méatningar av
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forbrukning ingér i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vatten

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Kommentar till forlustresultat

Foreningens rantekostnader har mer an fordubblats mot fiolaret. Detta till foljd av oroligheterna i varlden och Sveriges
ekonomiska lage med lagkonjunktur och hag inflation. Riksbanken har hajt styrrantan vilket paverkat langivarnas rantevillkor till
sina kunder. | dagslaget finns motiv till héjning av arsavgiften for att dels finansiera driftkostnader och rantekostnader men
ocksa for att finansiera kommande ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 113 015 825 0 0 113 015 825
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 30530575 0 0 30530575
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 801 930 0 250 000 1051930
S:a bundet eget kapital, kr 144 348 330 0 250 000 144 598 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 158 321 -1590713 -250 000 -7999 034
Arets resultat, kr -1590713 1590713 -1710078 -1710078
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 749 034 0 -1960 078 -9709 112
S:a eget kapital, kr 136 599 296 0 -1710078 134 889 218

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557513313800
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 999 034
Arets resultat, kr -1710078
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9709 112

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservation till underhallsfond, kr -505 000

Balanseras i ny rékning, kr -10214 112

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt.ping ) Not 2 4629 504 3 150 046
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 629 504 3150 046
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 610948 -1 388 629
Ovriga externa kostnader Not 4 -138 921 -166 134
Personalkostnader Not 5 -132 365 -81 472
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -2.009 651 -2.009 651
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 891 885 -3 645 886
RORELSERESULTAT 737 620 -495 840
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 21928 90
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 469 626 -1 094 963
SUMMA FINANSIELLA POSTER -2 447 698 -1 094 873
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 710 078 -1 590 713
ARETS RESULTAT -1710 078 -1590 713
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 195 330 586 197 855 237
Summa materiella anliggningstillgangar 195 330 586 197 855 237
Summa anlaggningstillgangar 195 330 586 197 855 237

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 18
Ovriga fordringar Not 8 968 214 1109 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 9 210 003 110 508
Summa kortfristiga fordringar 1178218 1219 691
Kassa och bank Not 10 2 042 429 820 976
Summa kassa och bank 2042 429 820 976
Summa omsattningstillgangar 3220 647 2 040 667
SUMMA TILLGANGAR 198 551 233 199 895 904
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 546 400 143 546 400
Fond for yttre underhéll 1051930 801 930
Summa bundet eget kapital 144 598 330 144 348 330
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 999 034 -6 158 321
Arets resultat -1710 078 -1590 713
Summa ansamlad forlust -9709 112 -7 749 034
Summa eget kapital 134 889 218 136 599 296
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 62 572 375
Summa langfristiga skulder 0 62 572 375
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 62 591 353 213 500
Leverantorsskulder 119 464 100 625
Skatteskulder 41 160 38 080
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 146 851 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 763 188 372 028
Summa kortfristiga skulder 63 662 015 724 233
Summa skulder 63 662 015 63 296 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 551233 199 895 904

Transaktion 09222115557513313800
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Ovriga poster

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Aterinvestering frin medlemmar samt bidrag laddstolpar
Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/forsdljningar av finansiella anldggningstillgangar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Inbetalda insatser

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
737 620 -495 840
2009 651 2009 651
0 0
2747271 1513811
21928 90

-2 230127 -1 094 963
0 0

0 0

539072 418 938

0 0

-184 011 47791
320430 -4 894
675 491 461 835
515 000 0

0 -610 000

0 0

515 000 -610 000
-194 522 -213 500
0 0

-194 522 213500
995 969 -361 665
1 834 344 2196 009
2830314 1 834 344
995 969 -361 665

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557513313800
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557513313800
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3909 720 2615352
Arsavgiftsbortfall bostider -36 -78
Hyresintdkt garage och bilplatser 405 246 248 904
Hyresintdkt ovrigt 11 800 8 800
Konsumtionsavgift el 125 344 136 103
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 137 088 137 088
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 966 3858
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 39377 19
4 629 504 3150 046
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -57 181 -49 546
Ventilationsrensning 0 -1269
El -317 844 -230 554
Uppvérmning -369 062 -331 250
Vatten -134 534 -125982
Renhallning -131 076 -128 492
TV, bredband, iptelefoni -131 054 -135 364
Obligatoriska besiktningar 0 -4 656
Serviceavtal -11 980 -17 659
Hissar serviceavtal & besiktning -58 047 -49 369
Forvaltningskostnader -301 447 -227 213
Forsékringar -49 125 -46 776
Fastighetsskatt -20 580 -18 520
Ovriga driftskostnader -29 018 -21 978
-1 610 948 -1 388 629
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode 0 -24 375
Ovriga forvaltningskostnader -132 744 -129 978
Kostnader 6verlatelse och panter -525 -4 346
Foreningsverksamhet -1 000 -5 688
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 652 -449
Forbrukningsinventarier 0 -1299
-138 921 -166 134
Not5 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -112 651 -68 900
Sociala avgifter -19 714 -12 572
-132 365 -81 472
Not 6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -2 009 651 -2 009 651
-2 009 651 -2 009 651

Transaktion 09222115557513313800
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P
I

2023-12=3

2022-12=31

Not7 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 201 575 094 200 965 094
Aterinvestering frin medlemmar samt bidrag laddstolpar -515 000 610 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 5993 456 5993 456
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 207 053 550 207 568 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 713 313 -7 703 662
Arets avskrivningar byggnader -2 009 651 -2 009 651
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 722 964 -9 713 313
Utgaende redovisat virde 195 330 586 197 855 237
Redovisade virden byggnader 189 337 130 191 861 781
Redovisade virden mark 5993 456 5993 456
Fastighetsbeteckning: Tallasen 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder 2021 100 058 000 21200 000 121 258 000 121 258 000
100 058 000 21200 000 121 258 000 121 258 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 500 000 63 500 000
Summa stillda sikerheter 63 500 000 63 500 000
Not8 OVRIGA FORDRINGAR
Avrakning HSB 787 885 1013 368
Skattekonto 64 624 69
Ovriga fordringar 115 706 95 728
968 214 1109 165
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 30 095 27 629
Forutbetald kabel-TV och bredband 21 842 21842
Forutbetald administration 56 624 32452
Forutbetald fastighetsskotsel 0 22 635
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 000 5950
208 561 110 508
Not 10 KASSA OCH BANK
Handelsbanken checkkonto 2 042 429 820976
2042 429 820 976
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 164-4251 4,95% 2024-03-01 62 591 353 188 196
62 591 353 188 196
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 62 591 353
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 62 591 353
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 752 784
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 61 650373
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 67 818 0
Personalens kéllskatt 52127 0
Arbetsgivaravgifter 19713 0
Ovriga kortfristiga skulder 7193 0
146 851 0
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 114 468 103 703
Upplupna réntekostnader 239 499 0
Upplupen revision 0 25100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 409 221 243 243
763 188 372 046

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Emil Danielsson Gunnar Ekberg

Jonas Skyttmo Lars-Ake Larsson

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Daniel Hellstrom
Auktoristerad Revisor
Hellstrom & Hjelm AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fjillblicken
Org.nr 769632-4305

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Fjallblicken for riakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

.r 769632-4305
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fjéllblicken for
rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
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forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen
om ekonomiska foreningar.

Ostersund 2024-

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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