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BRF Fjillvivan
Org.nr. 769639-8994

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun. Bostadsrittsféreningen registrerades 2021-04-29. Nuvarande stadgar
registrerades 2023-05-16 hos Bolagsverket och nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-05-17.

Fastighetsuppgifter

Foreningen iger fastigheten Mjolksilen 1 i Ostersunds kommun, dir marken #gs av foreningen, taxeringsvirde 41 627 000kr. Pa
fastigheten finns 28 st bostdder a’l115kvm i form av 8 parhus och 3 radhus.

Byggnaden ér uppford dr 2023 med total areal 3 220 kvm bostadsarea.
Fastighetens adress dr Rapsvigen 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,22 i Ostersund.

Byggnaderna #r fullviardeforsikrad i Trygg-Hansa. I forsidkringen ingar styrelseansvar, forsikran mot ohyra och kollektiv
olycksfallsforsdkring. Hemforsdkring samt bostadsrittstilligg bekostas av den enskilda medlemmen.

Antal Bendmning

11 Huskroppar
28 Carportplatser
20 Foradsbyggnader

Forvaltning
Fastighetsjour skots av Maskinring Z Ek, forening. Snordjning och sandning skots av LME Lignell Maskin Entreprenad AB.
For ovrig fastighetsskotsel skots av foreningen.

Kameral forvaltning hanteras av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning AB.

Teknisk status
Byggnaderna ir slutbesiktade under sommaren 2023, varpa storre underhall ej finns. Ev. atgirder sker vid tva ars besiktningen.

Underhallsatgirder
Foreningen har inte utfort nagra atgirder dnnu. Avsittning for foreningens fastighetsunderhall har enlighet med stadgarna grundat sig
pé underhallsplanen.

Styrelsesammansittning
Efter senaste arsstimman och dérpa foljande konstituerandeméte har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelseledaméter:

Philip Lindow, Ordférande
Liam Carlsson, Ledamot
Agnieszka Stromberg, Ledamot
Cornelia Lindman, Ledamot
Barre Roskar, Ledamot
KTristian Roskar, Ledamot

Styrelsesuppleant:
Tom Buurman
Johanna Koijan
Andreas Stenborg

Firmateckning har varit hela styrelsen, alltid tva i forening.
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Org.nr. 769639-8994

Revisor och ovriga funktioniirer:
Per Gillmert, Auktoriserad revisor

Valberedning har varit Jérgen Ronning och Viktoria Roskar valdes infor nésta ordinarie stimma.

Flerarsoversikt

2023/2024 2023(6 man) 2022 (18 man) 2021
Nettoomsittning 2073 462 - - -
Res. efter finansiella poster -1 586 241 31129 - -
Soliditet (%) 59,76 50 - -
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 644 644 - -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 99,2 0 - -
Skuldsittning (kr/kvm) 12 935 13 000 - -
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 935 - - -
Sparande (kr/kvm) -162 10 - -
Rintekénslighet (%) 20 20 - -
Energikostnad (kr/kvm) 52 0 - -

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 3 220 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresriitt) uppgar till 3 220 kvadratmeter.
Arsavgifternas andel av totala rorelseintéakter (%): Energikostnad (kr/kvm): Varme samt elkostnader betalas av medlemmarna med
egna abonemang.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat pa -1 586 241kr. Avskrivningar pa byggnaden dr den storsta enskilda kostnadsposten

pé - 1 064 853kr. Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens tillgangar, den posten paverkar inte
foreningens likviditet. Siljarna har fg ar limnat ett réintebidrag pa 1 595 690kr for att stérka upp likviditeten i BRFen som ett resultat
av de okade rintekostnaderna de senaste aren. I kommande budget dr kommande réntesidnkningar beaktade och BRFen har en budget
som gar med plusresultat likvidmassigt.

Foreningen okade arsavgifterna med 7% per 2024-10-01 for att méta de kommande budgeterade kostnaderna. De ekonomiska
atgirder som styrelsen gjort bedoms vara tillréickliga.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Byggnadskreditiv har lagts om till vanlig foreningsbelaning i SBAB per den 21 september 2023.
I dvrigt finns inga hiindelser av visentlig betydelse for foreningen att rapportera.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 7 % fran och med 2024-10-01.

BRFen har hallt inne pa en betalning for slutfakturan fran NCC for uppbyggande av bostidderna. Vid en forlikning i dec 2024
resulterade det till att den uppbokade leverantorsskulden minskas med 259 500kr. Denna Gvriga intikt hanteras pa kommande ar.

Medlemsinformation
Vid borjan av aret uppgick medlemsanatalet i foreningen till 46st medlemmar fordelat pa de 28 ldgenheterna. 3st Gverlatelser har skett

med tilltride under rikenskapsaret 230901-240831. Vid arets slut har féreningen 49st medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras pantsittaren
med 1% av prisbasbeloppet.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Auvsiittning till yttre fond

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsiitts
i ny rikning overfores

Medlems- Fond for yttre Fritt eget Arets

insatser underhall kapital resultat

65210 000 0 -1 679 690 -31 129

0 0 -31 129 31129

0 10 895 -10 895 0

-1 586 241

65210 000 10 895 -1721714 -1 586 241
1699 924
-1 586 241
113 683
112 700
983
113 683

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2023-09-01
2024-08-31

2073 462
16 219

2 089 681

-457 224
-60 764
-1 064 853

2023-01-01
2023-08-31

0
31129

-1 582 841

506 840

0
0
0
-2 093 081

-2 093 081

-1 586 241

-1 586 241

31129

IO O

31129

8162 757

-8 162 757
0

0

31129

31129
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Org.nr. 769639-8994

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-08-31

106 005 144

0

106 005 144

106 005 144

0
52324
233372

285 696

3023 267

3023267

3308 963

109 314 107

2023-08-31

107 070 000

0

107 070 000

107 070 000

117 544
0
33670

151 214

26 227 526

26 227 526

26 378 740

133 448 740
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
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2024-08-31

65 210 000
10 895

65 220 895

1 699 924
-1 586 241

2023-08-31

65 210 000
0

113 683

65 210 000

1679 690
31129

65 334 578

20 746 866

1710819

20 746 866

20956 162
0

1 876 344
236 720

0

163 437

66 920 819

23232 663

109 314 107

52363 524
5253
8370

236 720
8162 757
5751297

66 527 921

133 448 740
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KASSAFLODESANALYS 2023-09-01 2023-01-01
Not 2024-08-31 2023-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 506 840 31129
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 064 856 0
Erlagd réinta -2.093 081 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -521 385 31129
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 117 544 0
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -252 026 -92 700
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 1862721 0
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -13750 617 -101 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten -12 543 763 -163 254

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 7 0 0
Forvirv av materiella anldggningstillgangar 7 0 -41 756 680
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -41 756 680
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser 0 65 210 000
Erhéllen kassa/rintekompensation 0 1679 690
Arets fordndring lan -10 660 496 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 660 496 66 889 690
Foréandring av likvida medel -23 204 259 24 969 756
Likvida medel vid arets borjan 26 227 526 1257770
Likvida medel vid arets slut 3023 267 26 227 526
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.
Viéirderingsprinciper

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foreningen redovisar dérfor
inkomsten till nominellt védrde (fakturabelopp). Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del
som beloper pa rikenskapséret redovisas som intikter. Rianta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sitt.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Tillkommande utgifter ldggs till tillgangens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som
ar lampligt, endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska forméaner som &r forknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Redovisat virde for en ersatt
del tas bort fran balansrikningen. Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i
resultatrakningen under den period de uppkommer.

Materiella anlidggningstillgédngar tas bort fran balansrikningen vid utrangering, forsiljning eller nir nagra framtida
ekonomiska fordelar inte kan forvintas fran anvéndningen av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som
uppkommer nér en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen redovisas som 6vrig rorelseintékt eller Gvrig
rorelsekostnad.

FAR:s RedU 9

Vid forvirvet av fastigheten har foreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via
aktiebolag.
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NOTER

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde. Avskrivning sker
linjért over tillgangens beriknade livslingd. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatridkningen.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning vilket innebir att byggnaden delas upp i olika utbytbara delar, komponenter,
med olika nyttjandeperioder och didrmed olika avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till grund for avskrivningen pa byggnaden:

Stomme 120 ar

Platta, grundldggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhéll (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 ar

For att tillmotesga BFN (Bokforingsndmnden) men dnda inte skapa en overksam kassa tillimpas alltsa en linjdr avskrivning
men foreningen tar inte ut nagon dkad arsavgift. Det innebir att det uppkommer ett bokféringsmissigt negativt resultat i
foreningen, men detta #r planerat och inget som behover atgirdas. Foreningen kan ar efter ar ha ett bokforingsmissigt
negativt resultat utan att nagot hinder. Det dr dock viktigt att beakta att foreningens kassaflode gar ihop och att det &r
beriknat utifran det faktiska underhallsbehovet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker utifran
anskaffningsvirde. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
likvida medel, leverantorsskulder, laneskulder och 6vriga skulder. Instrumenten redovisas i balansridkningen nir foreningen
blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna i avtalet realiseras, 16per ut eller bolaget forlorar
kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sitt 16per ut.

Fond for yttre underhall

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras i enlighet med antagen underhallsplan. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital efter att beslut fattats av foreningsstimman. Uttag fran fond gors for att
ticka arets underhallskostnader, ocksa efter beslut pa foreningsstimma.

Da ingen underhallsplan &r framtagen dnnu har avsittningen istillet berfiknats enligt vad som anges i ekonomisk plan, dvs 35
kr/kvm.

Inkomstskatt
Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Det innebir att foreningen inte betalar nagon inkomstskatt.

I den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvirvskilla forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt.

Den latenta skatteskuld som uppstar vid 6verforingen av fastigheten beréiknas pa skillnaden mellan bokfort vérde och
skatteméssigt vérde och faller ut forst vid en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering for latent skatt gors ej.

Foreningen belastas under byggtiden med fastighetsskatt pa bade tomtmarken och byggnad under uppforande. Efter
byggnadens firdigstillande &r foreningen befriad fran fastighetsavgift i 15 ar.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomséittning 2023/2024 2023
érsavgifter bostidder 2073293 0
Oresavrundning 168 0

2073 461 0

Not3  Ovriga rorelseintiikter 2023/2024 2023
Underhallsfondens andel av avgift 0 10 895
Amorteringsdel av avgifter fore avrikning 0 20 234
Pantsittning-och dverlatelseavgifter 16 039 0
Paminnelseavgifter 180 0

16219 31129

Not4  Driftskostnader 2023/2024 2023
Forvaltningskostnader
Fastighetsjour -6 250 0
Fastighetsskotsel -30 805 0
Sno-och halkbekdmpning -155710 0
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El -8 046 0
Vatten och avlopp -160 370 0
Sophémtning -46 666 0
Ovrigt -1 685 0
Riskkostnader/avgilder/ovrigt
Fastighetsforsikring -47 692 0

-457 224 0

Not5  Ovriga externa kostnader 2023/2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader redovisning -3 646 0
Bankostnader -3552 0
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 150 0
Ersittning till revisor -10 000 0
Redovisningstjéinster -43 715 0

-60 763

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag 2023/2024 2023
Utdelning 0 8162 757
Nedskrivningar 0 -8 162 757

0 0
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NOTER

Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirde
Investeringar under aret
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald fastighetsforsiakring

Forutbetald el, vatten,virme, renhallning
Forutbetald administration

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald riinta 1an SBAB

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare /

Villkorséndringsdag Réntesats®
SBAB 2024-09-23 (1ar) 4,75%
SBAB 2024-09-23 (1ar) 5,24%
SBAB 2025-09-15 (2ar) 5,00%
SBAB 2026-09-15 (3ar) 4,77%

Byggkreditiv slutbetald
Kort del av lanfristig skuld

2024-08-31 2023-08-31

107 070 000 5584150

0 101 485 850

107 070 000 107 070 000
-1 064 856
-1 064 856

106 005 144 107 070 000

100 420 994 101 485 850

5584150 5584150

106 005 144 107 070 000

41 627 000 23 672 000

33 894 000 23 672 000

2024-08-31 2023-08-31

0 59729 170

0 31914233

0 -91 643 403

0 0

2024-08-31 2023-08-31

42 064 33670

14 941 0

2 864 0

1 800 0

171 703 0

233372 33670

Ing. skuld Arets Utg. skuld

amortering

0 10 425 757

0 10 425 757

0 10 425 757

0 10 425 757

52363 524 -52 363 524 0

0 0 -20 956 162

52363 524 -52 363 524 20 746 866

De lan som har villkorsidndringsdag under kommande ar har klassificerats i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt
RevU-18). Foreningen har for avsikt att teckna om dessa lan vid villkorsindringsdagen. Kommande ars amortering pa de tva
langfristiga lanen #r totalt 104 648kr vilket ocksa klassificeras som kortfristiga. *Senast kénda rintesatser.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen revision

Forutbetald arsavgift och hyror
Upplupen rinta SBAB

Upplupen el,vatten,virme,renhéallning
Ovriga uppl kostnader
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2024-08-31

10 000
149 979
0

3458

0

163 437

2023-08-31

0

172787
643 955
0

4 934 555

5751297
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NOTER
Not 12  Stiillda sikerheter 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 41 860 000

Not 13  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i
foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens 15pande kostnader och ett visst underhall. For att f4 fram
ett virde som dr jamforbart delas de totala arsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen
(arsavgift/kvm).

Skuldsittning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna
divideras med bostadsrittsytan i foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag medan en pa mer @n 10 000 kronor per kvadrat dr hog
och en pa mer n 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvm

Sparandet &r det som aterstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat
underhall har riknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i foreningen (sparande/m2). I en
forening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.
Réntekinslighet i %

For att bedoma rédntekédnsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna

pa foreningens 1an hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre foreningen dr belanad desto rintekinsligare dr den.

Ostersund
Underskrifter med datering som framgar av digital signatur

Liam Carlsson Cornelia Lindman

Philip Lindow Barre Roskar Kristian Roskar

Agnieszka Stromberg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av digital signatur

Forenade Revisorer AB

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fjéllvivan
Org.nr. 769639-8994

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fjdllvivan for
ridkenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fjéllvivan for
ridkenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra foérhallanden som r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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