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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna utan
begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Fanjunkaren
1, Fréson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Hornsgatan 13.
Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 16
ldgenheter samt 1 hyreslokal.

Pa fastigheten finns

tillgang till 13 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Nybyggnadsaret ar 1956.

Vardeéar 1956.

Foreningen har dganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggratten ovan mark ar

1 103 kvm. Den totala boarean (BOA)
uppgar till 883 kvm och lokalarean (LOA)
till 350 kvm.

Lagenhetsfordelning

6 lagenheter med 1 rum och kok
6 lagenheter med 2 rum och kok
4 lagenheter med 3 rum och kok.

Av dessa 16 lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Foreningen ager bostadsratterna 2-5 som
hyrs ut som affarslokal till Kakelmassan

Avgifter
Avgifterna ar pa 655 kr per kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansfoérsakringar Jamtland

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 7 740 000
Mark 3 127 000
10 867 000

Fastighetens tekniska status

Foreningen har under 2020 upprattat en
teknisk underhallsplan, utford av Oktopal
AB.

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens
yttre underhallsfond. Avsattning till fonden
skall ske med minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens
fastighet.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Under 2020 uppdaterades stadgarna och
daribland §39 som rér den inre
underhallsfonden. Den inre
underhéllsfonden ar avskaffad i och med
2020 ars avsattning. Behallningen som
finns i fonden far tas ut av medlemmarna
till inre underhall.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
1952-10-29. De ekonomiska planen
registrerades 1952-10-29.
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Féreningens nuvarande stadgar Styrelsen

registrerades 2020-12-15 Styrelsen har sedan ordinarie
Foreningens firma foreningsstamma 2024-04-23 haft foljande

. , sammansattning
Foreningens firma tecknas av styrelsen

samt tva ledamoter i fOrening Emil Kristiansson Ledamot, ordf.
Sate: Jamtlands lan, Ostersund Signe Mogensen ~ Ledamot.
Erica Paulsson Ledamot
. . . Robert Suppleant
Foreningen ar betrakta som en akta Martensson

bostadsrattsforenin
9 Martin Ahlstrém Suppleant

Ved! hh .
edlemmar och hyresgaster Revisor

Foreningen har 23 medlemmar férdelade

pa 16 medlemslagenheter Susanne Hestner

Styrelsesammantraden

Forvaltning Styrelsen har under aret kontinuerligt

Den ekonomiska forvaltningen har under

aret gjorts av Fastighetsekonomi Michael ) )
Adamsson AB och haft 6 protokollférda styrelsemaoten

arbetat med forvaltningen av fastigheten

Den tekniska forvaltningen har utforts av
foreningen Loner och Arvoden

Medel for styrelsearvoden har reserverats
med 30 tkr.

Overlatelser
Under aret har 1 dverlatelse skett av lagenhet 15.
Foreningens ekonomi

Foreningen gor i &r en resultatmassig forlust pa 44 tkr. Rensat fran avskrivningarna som inte
paverkar likviditeten, ger arets verksamhet ett likvidflode pa 25,8 tkr Tas aven férandringar i
rorelsekapitalet, investeringar och amorteringar med visar arets totala likvidflode ett minus
med 44 tkr. Underskottet beror i stor del pa det underhall pa 129 tkr som utférts i spolrum.
Styrelsen foreslar vid arsstdmman att medel ur yttre reparations fond dverfors till fritt eget
kapital for motsvarande belopp

Arets hindelser

Under 2024 har féreningens styrelse 16sts av och en ny sammansattning har tagit plats. |
foreningen ar ett aterkommande problem stopp i koksavloppet, vilket framst drabbat
foreningens hyresgast Kakelméassan. En storre investering genomférdes under maj for att fa
bukt med problemet. Dessvarre uppdagades emellertid problematiken pa nytt under borjan
av 2025, varav en skarp information om hur kbksavloppet ska brukas gick ut. Under 2024 har
i 6vrigt ett |as installerats pa féreningens gymlokal, for att 6ka sakerheten och tryggheten i
foreningen; ett par armaturer i trapphusen har bytts ut och féreningen har képt in en
luftavfuktare till tvattstugan, da det uppstatt ett problem med for hég fukthalt i det anslutande
forradsutrymmet. | slutet av 2024 gick bindningstiden ut pa féreningens tredje och sista

lan. Styrelsen bestamde att de tre lanen skulle "bakas" ihop till ett, det lanet har nu en rérlig
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ranta (pa tre manader) tills vidare. Foreningen har avslutningsvis placerat omkring halften av
foreningens likvida medel pa ett placeringskonto, som ger hégre avkastning jamfért med
tidigare ekonomiska arrangemang. Under 2025 finns inga planer for nagra storre
investeringar. En ny underhallsplan kommer emellertid att upprattas for att fa ett battre grepp
om framtida investeringar.

Kostnadsfordelning
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Forandring Eget kapital

Reserv

Inbetalda fond Yitre fond Balanserat Arets

insatser Uppskriv- resultat resultat
ningsfond

Belopp vid arets ingang 36 735 3 022 645 81085 98 186 75 065 3313716

Resultatdisp enl stamma:

Avséttning till yttre fond -22 645 122 645 -100 000

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning 75 065 -75 065
Arets resultat -43 649 -43 649
Belopp vid arets utgang 36735 3000 000 203 730 73 251 -43 649 3270 067

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning, Kkr 775 743 746 746 748
Resultat efter finansiella poster, Kkr -44 75 141 21 209
Soliditet, % 66,0 65,0 21,0 41,0 40,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 687,8 655,0 655,0 655,0 654,9
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 78,4 77,8 77,5 77,5 77,3
Sparande per kvm 117,8 110,1 858,4 170,8 212,5
Energikostnad per kvm 207,3 182,0 166,0 175,4 146,1
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 1556 1601 1653 1706 1758
Skuldsattning per kvm 1039 1069 1104 1139 1174
Skuldsattningsgrad % 42 43 299 119 125
Réntekostnader i forhallande till intakt 7,42% 7,68% 4,10% 3,28% 3,56%
Skuldkvot/Rantekanslighet 1,8 1,9 2,0 2,0 21
Genomsnittlig skuldranta, % 4,13 3,97 2,06 1,60 3,43
Fastighetens belaningsgrad, % 35,8 36,3 153,1 148,6 144,7
Underhalls o amoreringsutrymme % 20,1 19,6 152,1 30,3 375
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 42 42 42 42 42

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 73 251

Arets resultat -43 649
29 602

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 50 000

Att ur yttre fond uttages -130 000

I ny rékning overfores 109 602
29 602
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6évriga hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
775 086 743 241
775 086 743 241
-621 989 -452 836
-48 716 -47 928
-36 452 -52 418
-69 516 -70 453
-776 673 -623 635

-1 587 119 606

15 456 12 508

-57 518 -57 049
-43 649 75 065
-43 649 75 065
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31 2023-12-31
3834 279 3894 016
18 226 28 005

3 852 505 3922 021
3 852 505 3 922 021
36 102 36 102
35516 38 059
71618 74 161
1048 756 1093 162
1120 374 1167 323
4972 879 5089 344
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Reservfond
Uppskrivningfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Avsatt till medlemmarnas rep.fond
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11

2024-12-31 2023-12-31
36 735 36 735

0 22 645

3 000 000 3 000 000
203 730 81085
3 240 465 3 140 465
73 251 98 186
-43 649 75 065
29 602 173 251

3 270 067 3313716
1373 812 1413774
129 015 149 335
67 455 70618

36 149 35 554

96 381 106 347
1702 812 1775 628
4972 879 5089 344
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kundfordringar - férandring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Forandring yttre fond
Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-1 587 119 606

69 516 70453

67 929 190 059

15 456 12 508

-57 518 -57 049

25 867 145 518

0 0

2543 -7 544

-12 534 39 985

-9 991 32 441

0 -250 000

-39 962 -46 212
-20 320 -2 937
-60 282 -299 149
-44 406 -121 190
1093 162 1214 352
1048 756 1093 162
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad(BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 0%
Sophus 2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att gélla fram till ar
2025. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 630 kr for varje bostadslagenhet. For
lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
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Not 1 Hyresintakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 607 324 578 376
Hyresintakter lokaler 141 096 141 096
Hyresintakter garage o p-plats 24 000 22 200
Pant- och overlatelseavgifter 2 006 1449
Ovriga rérelseintakter 660 120
Summa 775 086 743 241
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Snordjning o markunderhall -30 019 -46 471
Stadning -30 304 -29 051
Material -3 704 -5 957
Bevakning o Besiktningskostnader -12 892 -406
Ovriga férvaltningskostnader -4 359 -2 811
Summa -81 278 -88 983
Reparationer
Reparation installationer -28 187 -10 762
Reparation utvandigt 0 -270 001
Underhall gemensamma ytor -129 892 0
lanspraktagande yttre fond 0 250 000
Summa -163 032 -30 763
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -30 464 -31 202
Varme -187 098 -164 335
Vatten o avlopp -56 523 -45 008
Sophamtning -41 341 -36 441
Summa -315 426 -276 986
Férsékringar och Fastighetsskatt/avqift
Fastighetsforsakring -25973 -20 480
Fastighetsskatt /- avgift -26 080 -25424
Fastighetsskatt lokal -10 200 -10 200
Summa -62 253 -56 104
Summa driftkostnader -621 989 -452 836
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -34 824 -32 996
Revisionskostnader -6 250 -8 125
Ovriga adminsistrationskostnader -7 642 -6 807
Summa -48 716 -47 928
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Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvéarden

Byggnader

Mark
Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

2024-01-01

2024-12-31
-30 000
-6 452

-36 452

2024-01-01
2024-12-31
-59 737

-2 550

-7 229

-69 516

2024-12-31
2892 781

2892 781
-1 998 765
-69 737

-2 058 502
834 279

3 000 000

3834 279

7 740 000
3127 000
10 867 000

2024-12-31
83 023

83 023
-55 018
-9779

-64 797
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2023-01-01
2023-12-31
-39 500
-12 918

-52 418

2023-01-01
2023-12-31
-59 737

-2 550

-8 166

-70 453

2023-12-31
2892 781

2892 781

-1 939 028
-59 737

-1 998 765

894 016

0

894 016

7 740 000

3127 000
10 867 000

2023-12-31
83 023

83 023

-44 302
-10716

-55 018

28 005
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Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakring 27 372 25973
Forutbetald ranta 722
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnader 7422 12 086
Summa 35516 38 059

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare andring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 2025-03-28 1373 812 724 000
Swedbank Hypotek 0 212 500
Swedbank Hypotek 0 477 274
Kortfristig del -1 373812 -1413 774
Summa 0 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 férlangs sannolikt vid forfall.

Not 10 Medlemmarnas reparationsfond

2024-12-31 2023-12-31

Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 149 335 152 272
Uttag -20 320 -2 937
Behallning 31 dec 129 015 149 335

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 36 426 36 400
Upplupen ranta 1462 3 888
Forutbetalda avgifter 58 493 60 059
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 6 000
Summa 96 381 106 347
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Not 12 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1914 000 1914 000
Summa 1914 000 1914 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Froson / 2025

Emil Kristiansson
Ordférande

Erica Paulsson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Susanne Hestner
Fortroendevald revisor

/ 2025
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna utan
begransning till tiden. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Fanjunkaren
1, Fréson i Ostersunds kommun.
Fastighetens adress ar Hornsgatan 13.
Pa denna tomt har uppforts
bostadshus med sammanlagt 16
ldgenheter samt 1 hyreslokal.

Pa fastigheten finns

tillgang till 13 parkeringsplatser med
motorvarmare.

Nybyggnadsaret ar 1956.

Vardeéar 1956.

Foreningen har dganderatt till marken.

Lagenheter o lokaler

Den totala byggratten ovan mark ar

1 103 kvm. Den totala boarean (BOA)
uppgar till 883 kvm och lokalarean (LOA)
till 350 kvm.

Lagenhetsfordelning

6 lagenheter med 1 rum och kok
6 lagenheter med 2 rum och kok
4 lagenheter med 3 rum och kok.

Av dessa 16 lagenheter ar samtliga
upplatna med bostadsratt

Foreningen ager bostadsratterna 2-5 som
hyrs ut som affarslokal till Kakelmassan

Avgifter
Avgifterna ar pa 655 kr per kvm
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lansfoérsakringar Jamtland

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2022;

Byggnad 7 740 000
Mark 3 127 000
10 867 000

Fastighetens tekniska status

Foreningen har under 2020 upprattat en
teknisk underhallsplan, utford av Oktopal
AB.

Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens
yttre underhallsfond. Avsattning till fonden
skall ske med minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for féreningens
fastighet.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Under 2020 uppdaterades stadgarna och
daribland §39 som rér den inre
underhallsfonden. Den inre
underhéllsfonden ar avskaffad i och med
2020 ars avsattning. Behallningen som
finns i fonden far tas ut av medlemmarna
till inre underhall.

Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
1952-10-29. De ekonomiska planen
registrerades 1952-10-29.
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Féreningens nuvarande stadgar Styrelsen

registrerades 2020-12-15 Styrelsen har sedan ordinarie
Foreningens firma foreningsstamma 2024-04-23 haft foljande

. , sammansattning
Foreningens firma tecknas av styrelsen

samt tva ledamoter i fOrening Emil Kristiansson Ledamot, ordf.
Sate: Jamtlands lan, Ostersund Signe Mogensen ~ Ledamot.
Erica Paulsson Ledamot
. . . Robert Suppleant
Foreningen ar betrakta som en akta Martensson

bostadsrattsforenin
9 Martin Ahlstrém Suppleant

Ved! hh .
edlemmar och hyresgaster Revisor

Foreningen har 23 medlemmar férdelade

pa 16 medlemslagenheter Susanne Hestner

Styrelsesammantraden

Forvaltning Styrelsen har under aret kontinuerligt

Den ekonomiska forvaltningen har under

aret gjorts av Fastighetsekonomi Michael ) )
Adamsson AB och haft 6 protokollférda styrelsemaoten

arbetat med forvaltningen av fastigheten

Den tekniska forvaltningen har utforts av
foreningen Loner och Arvoden

Medel for styrelsearvoden har reserverats
med 30 tkr.

Overlatelser
Under aret har 1 dverlatelse skett av lagenhet 15.
Foreningens ekonomi

Foreningen gor i &r en resultatmassig forlust pa 44 tkr. Rensat fran avskrivningarna som inte
paverkar likviditeten, ger arets verksamhet ett likvidflode pa 25,8 tkr Tas aven férandringar i
rorelsekapitalet, investeringar och amorteringar med visar arets totala likvidflode ett minus
med 44 tkr. Underskottet beror i stor del pa det underhall pa 129 tkr som utférts i spolrum.
Styrelsen foreslar vid arsstdmman att medel ur yttre reparations fond dverfors till fritt eget
kapital for motsvarande belopp

Arets hindelser

Under 2024 har féreningens styrelse 16sts av och en ny sammansattning har tagit plats. |
foreningen ar ett aterkommande problem stopp i koksavloppet, vilket framst drabbat
foreningens hyresgast Kakelméassan. En storre investering genomférdes under maj for att fa
bukt med problemet. Dessvarre uppdagades emellertid problematiken pa nytt under borjan
av 2025, varav en skarp information om hur kbksavloppet ska brukas gick ut. Under 2024 har
i 6vrigt ett |as installerats pa féreningens gymlokal, for att 6ka sakerheten och tryggheten i
foreningen; ett par armaturer i trapphusen har bytts ut och féreningen har képt in en
luftavfuktare till tvattstugan, da det uppstatt ett problem med for hég fukthalt i det anslutande
forradsutrymmet. | slutet av 2024 gick bindningstiden ut pa féreningens tredje och sista

lan. Styrelsen bestamde att de tre lanen skulle "bakas" ihop till ett, det lanet har nu en rérlig
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ranta (pa tre manader) tills vidare. Foreningen har avslutningsvis placerat omkring halften av
foreningens likvida medel pa ett placeringskonto, som ger hégre avkastning jamfért med
tidigare ekonomiska arrangemang. Under 2025 finns inga planer for nagra storre
investeringar. En ny underhallsplan kommer emellertid att upprattas for att fa ett battre grepp
om framtida investeringar.

Kostnadsfordelning

° M Fastighetsskotsel
2024 exkl underhall &

M Reparationer

mEl

B Varme

M Vatten

m Sopor

M Kabel tv, bredband,

porttelefon
M Fastighetsadm.

Kostnadsutveckling exklusive

underhall
300 000
250 000
200 000
150 000
100 000 m 2024
50000 - m2023
0 - 2022
"6‘90 < <@ & & & @& & &
POl L P F é?#‘ VoSS 2020
.@é %oQ’b QO& ‘}\o‘é‘ ‘;L\°§ <@ @{9
N \ .
Q@é' 30’006 <® <& Qg’(\
e
~\
Q}\'
%’b
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Forandring Eget kapital

Reserv

Inbetalda fond Yitre fond Balanserat Arets

insatser Uppskriv- resultat resultat
ningsfond

Belopp vid arets ingang 36 735 3 022 645 81085 98 186 75 065 3313716

Resultatdisp enl stamma:

Avséttning till yttre fond -22 645 122 645 -100 000

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning 75 065 -75 065
Arets resultat -43 649 -43 649
Belopp vid arets utgang 36735 3000 000 203 730 73 251 -43 649 3270 067

Flerarsoversikt

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning, Kkr 775 743 746 746 748
Resultat efter finansiella poster, Kkr -44 75 141 21 209
Soliditet, % 66,0 65,0 21,0 41,0 40,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 687,8 655,0 655,0 655,0 654,9
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakterna 78,4 77,8 77,5 77,5 77,3
Sparande per kvm 117,8 110,1 858,4 170,8 212,5
Energikostnad per kvm 207,3 182,0 166,0 175,4 146,1
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 1556 1601 1653 1706 1758
Skuldsattning per kvm 1039 1069 1104 1139 1174
Skuldsattningsgrad % 42 43 299 119 125
Réntekostnader i forhallande till intakt 7,42% 7,68% 4,10% 3,28% 3,56%
Skuldkvot/Rantekanslighet 1,8 1,9 2,0 2,0 21
Genomsnittlig skuldranta, % 4,13 3,97 2,06 1,60 3,43
Fastighetens belaningsgrad, % 35,8 36,3 153,1 148,6 144,7
Underhalls o amoreringsutrymme % 20,1 19,6 152,1 30,3 375
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 42 42 42 42 42

Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 73 251

Arets resultat -43 649
29 602

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 50 000

Att ur yttre fond uttages -130 000

I ny rékning overfores 109 602
29 602
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och 6évriga hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 16

Not
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
775 086 743 241
775 086 743 241
-621 989 -452 836
-48 716 -47 928
-36 452 -52 418
-69 516 -70 453
-776 673 -623 635

-1 587 119 606

15 456 12 508

-57 518 -57 049
-43 649 75 065
-43 649 75 065
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31 2023-12-31
3834 279 3894 016
18 226 28 005

3 852 505 3922 021
3 852 505 3 922 021
36 102 36 102
35516 38 059
71618 74 161
1048 756 1093 162
1120 374 1167 323
4972 879 5089 344
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Reservfond
Uppskrivningfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Avsatt till medlemmarnas rep.fond
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2024-12-31 2023-12-31
36 735 36 735

0 22 645

3 000 000 3 000 000
203 730 81085
3 240 465 3 140 465
73 251 98 186
-43 649 75 065
29 602 173 251

3 270 067 3313716
1373 812 1413774
129 015 149 335
67 455 70618

36 149 35 554

96 381 106 347
1702 812 1775 628
4972 879 5089 344
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhéallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forandring av rérelseresultat
Kundfordringar - férandring
Ovriga kortfr. fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Forandring yttre fond
Amortering av skuld
Utbetalda medel ur inre reparationsfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 10 av 16

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-1 587 119 606

69 516 70453

67 929 190 059

15 456 12 508

-57 518 -57 049

25 867 145 518

0 0

2543 -7 544

-12 534 39 985

-9 991 32 441

0 -250 000

-39 962 -46 212
-20 320 -2 937
-60 282 -299 149
-44 406 -121 190
1093 162 1214 352
1048 756 1093 162
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad(BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 0%
Sophus 2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2022 och dessa kommer att gélla fram till ar
2025. For hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 630 kr for varje bostadslagenhet. For
lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
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Not 1 Hyresintakter 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostadsratt 607 324 578 376
Hyresintakter lokaler 141 096 141 096
Hyresintakter garage o p-plats 24 000 22 200
Pant- och overlatelseavgifter 2 006 1449
Ovriga rérelseintakter 660 120
Summa 775 086 743 241
Not 2 Driftkostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskétsel
Snordjning o markunderhall -30 019 -46 471
Stadning -30 304 -29 051
Material -3 704 -5 957
Bevakning o Besiktningskostnader -12 892 -406
Ovriga férvaltningskostnader -4 359 -2 811
Summa -81 278 -88 983
Reparationer
Reparation installationer -28 187 -10 762
Reparation utvandigt 0 -270 001
Underhall gemensamma ytor -129 892 0
lanspraktagande yttre fond 0 250 000
Summa -163 032 -30 763
Taxebundna kostnader och uppvérmning
El -30 464 -31 202
Varme -187 098 -164 335
Vatten o avlopp -56 523 -45 008
Sophamtning -41 341 -36 441
Summa -315 426 -276 986
Férsékringar och Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring -25973 -20 480
Fastighetsskatt /- avgift -26 080 -25424
Fastighetsskatt lokal -10 200 -10 200
Summa -62 253 -56 104
Summa driftkostnader -621 989 -452 836
Not 3 Ovriga externa kostnader 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -34 824 -32 996
Revisionskostnader -6 250 -8 125
Ovriga adminsistrationskostnader -7 642 -6 807
Summa -48 716 -47 928
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Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa
Not 5 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 6 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader
Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvéarden

Byggnader

Mark
Summa

Not 7 Maskiner o inventarier

Ingadende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
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2024-01-01

2024-12-31
-30 000
-6 452

-36 452

2024-01-01
2024-12-31
-59 737

-2 550

-7 229

-69 516

2024-12-31
2892 781

2892 781
-1 998 765
-69 737

-2 058 502
834 279

3 000 000

3834 279

7 740 000
3127 000
10 867 000

2024-12-31
83 023

83 023
-55 018
-9779

-64 797

18 226

2023-01-01
2023-12-31
-39 500
-12 918

-52 418

2023-01-01
2023-12-31
-59 737

-2 550

-8 166

-70 453

2023-12-31
2892 781

2892 781

-1 939 028
-59 737

-1 998 765

894 016

0

894 016

7 740 000

3127 000
10 867 000

2023-12-31
83 023

83 023

-44 302
-10 716

-55 018

28 005
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Not 8 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakring 27 372 25973
Forutbetald ranta 722
Ovriga upplupna intékter o férutbetalda kostnader 7422 12 086
Summa 35516 38 059

Not 9 Langfristiga skulder
Villkors

Kreditgivare andring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 2025-03-28 1373 812 724 000
Swedbank Hypotek 0 212 500
Swedbank Hypotek 0 477 274
Kortfristig del -1 373812 -1413 774
Summa 0 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2025 férlangs sannolikt vid forfall.

Not 10 Medlemmarnas reparationsfond

2024-12-31 2023-12-31

Inre reparationsfond
Behallning 1 jan 149 335 152 272
Uttag -20 320 -2 937
Behallning 31 dec 129 015 149 335

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna I6ner 36 426 36 400
Upplupen ranta 1462 3 888
Forutbetalda avgifter 58 493 60 059
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 6 000
Summa 96 381 106 347

Sida 14 av 16





Brf Fanjunkaren nr 1
793200-0065

Not 12 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 1914 000 1914 000
Summa 1914 000 1914 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Froson / 2025

Emil Kristiansson
Ordférande

Erica Paulsson

Min revisionsberattelse har avgivits den

Susanne Hestner
Fortroendevald revisor

/
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Definitioner av en del anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdakten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intéakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsiattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands for att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsad hur stor
andel av ett foretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 79,4 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av féretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekanslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intdkterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, dvs foéreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten ar 12 i en
viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste féreningens intakter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog
rantekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, vdrme och vatten divideras med antal kvm. Ett rikimarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i
byggnaden och vilka leverantérer som finns. Energipriserna har férstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall

Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort Idpande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och
lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhéllet av féreningens
fastighet. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar
pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi
ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per kvm.

Fastighetens belaningsgrad berdknas som utgaende skuld genom bokfért varde pa
fastigheten och visar hur stor del av fastighetens varde som ar belanat. Bor inte dverstiga 50
%.
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