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Stadgar
for
Bostadsrittsforeningen

Sjobodarna 1 i Ostersund

Firma, indamal och siite

§1

Foreningens firma ar Bostadsriittsforeningen Sjobodarna 2 i Ostersund

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostidder for permanentboende och lokaler 4t medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fér diven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Medlems ritt i féreningen pa grund av sdan upplételse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Styrelsen har sitt site i Ostersunds kommun.
Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

§2

Nér en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt skall
anstka om medlemskap i fSreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir skyldig att
snarast, normalt inom tre veckor fran det att ansskan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ritt att ta en
kreditupplysning avseende stkanden.

§3
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk som 6vertar bostadsriitt i foreningens hus. Om en
bostadsritt Gvergétt till en fysisk person far denne inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skéligen bor godta denne som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren
{or egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att
vigra medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning.
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En 6verlételse &r ogiltig om den som bostadsritten dverltits till inte antas till medlem i
foreningen.

§ 4

Medlem fran inte uttrdda ur foreningen, sa linge denne innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittsinnehavare skall anses ha uttriitt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att denne far std kvar som medlem.

Insats och avgifter mm

§5

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens lopande utgifter och avsittning till fonder finansieras genom att bostadsritts-
havarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i
forhéllande till ldgenhetens andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberiikning skall
fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersiittning for viirme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strdm skall erldggas efter forbrukning eller area.

Upplatelseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgifl far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far uppga till hogst 2.5 % och pantsittningsavgift till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller enligt Lagen om allmén forsékring vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten {6r underrittelse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt frordningen om ersittning for inkassokostnader m
m.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§6

Bostadsriittshavare skall pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for

ldgenhetens samtliga funktioner. Detta géller dven mark, forrad, garage eller annat

lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och

periodiska underhallet utom vad avser reparationer av stamledningar for avlopp, virme, gas, el \ ‘

och vatten som féreningen forsett ligenheten med. 722 X
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Bostadsrittshavaren svarar silunda for ldgenhetens:

* ledningar och 6vriga installationer for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar
dessa befinner sig inne i légenheten och inte tjéinar fler #in en l4genhet,

* (il ytterddrr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och l4s inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom mélning av ytterddrrens
yttersida,

* icke birande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt,

+ lister, foder och stuckaturer,

» innerddrrar och sikerhetsgrindar,

* elradiatorer (i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning),

* elekirisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

* eldstéder och braskaminer, dock ej tillhrande rékgangar,

* varmvattenberedare,

» ventiler till ventilationskanaler,

*  sikringsskdp och darifran utgéende synliga elledningar i ligenheten samt brytare,
eluttag och fasta armaturer,

¢ brandvarnare,

* fonster- och dirrglas och till fonster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvindig malning, motsvarande géller for balkong- och altandorr,

= egna installationer.

I badrum, duschrum eller annat vatrum, samt WC, svarar bostadsriittshavaren dirutdver
bland annat dven for:

+ till viigg och golv hrande fuktisolerande skikt,

* inredning och belysningsarmaturer,

* vitvaror och sanitetsporslin,

*+ handdukstork (om bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ldgenhetens viirmefrsorining ansvarar
bostadsrittstéreningen for underhéllet),

* golvbrunn inklusive kldmring,

* rensning av golvbrunn och vattenlis,

* tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

* kranar och avstingningsventiler,

« ventilationsflikt,

T'kok cller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren {or all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

*  vitvaror, spis, ugn och mikrovagsugn,

‘W

g3

L 4
|

N



= kokstlikt, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhallsansvar enligt nedan,

*  disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

« kranar och avstidngningsventiler.

Bostadsrdttsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en
ldgenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

Foreningen har dédrutéver underhallsansvaret f6r ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten
och anordningar for informationséverforing som foreningen forsett ligenheten med och som
inte dr synliga 1 ligenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhall av
vattenradiatorer och varmeledningar som féreningen forsett ligenheten med. Féreningen svarar
ocksé for rokgéngar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen forsett
ldgenheten med samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgér del av husets ventilation.

Bostadsréttshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats. Om ligenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

For reparationer pa grund av vattenlednings- eller brandskada svarar bostadsrittshavaren endast
i begrinsad omfattning i enlighet med bestéimmelser i bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

§7
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§8
Bostadsritthavaren svarar for sddana dtgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

§9

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig f6riandring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. Foréindringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmiilan, t ex dndring i bdrande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar {or bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr alltid visentlig
fordndring.



Bostadsrittsinnehavaren far inte borra eller forankra i golv utan Styrelsens godkiinnande utifran
att golvvirme &r installerat i hela huset.

§ 10

Bostadsréttshavaren ir skyldig vid anviindning av ligenheten och andra delar av fastigheten att
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
medlems hushéll eller géstar medlem eller av nidgon annan som medlem inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete fo6r medlems rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

§ 11

Foretradare for bostadsrittstéreningen har riitt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfra enligt §§ 7 och
8. Nir bostadsritten skall siljas genom tvangsfirsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lita
visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrde till 1igenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handriickning.

Upplitelse av liéigenhet i andra hand

§ 12
Bostadsréttshavaren fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall alltid anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
ligenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfira
men for foreningen eller annan mediem.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor

§13
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.

§ 14
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med JQ)\ C
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bostadsrittslagens bestdimmelser f6rverkas bland annat om
1. bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,
2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,

LI

4. om ldgenheten anvénds for annat indamal 4n det avsedda,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underréttar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7. bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten tullgors,

9. lagenheten helt eller till visentlig del anviinds {or niringsverksamhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utfor, eller 1 vilken inte ovisentlig del ingér i, brottsligt forfarande, eller for
tillilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

§ 15

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réittelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ldgenheten.

§ 16
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

§ 17

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f51jd av uppségning skall bostadsriitten
tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer §verens om ndgot annat. Forséljningen far



dock ansta till dess sadana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade. Av vad
som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbira sa mycket som behiovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som aterstér tillfaller denne.

Styrelsen

§18
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make/maka, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och dr bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

Med undantag for andra styckets regel om att samtliga ledaméter och suppleanter viiljs av
foreningen, gller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts har Gar-Bo Férsiikring AB, som
uttirdat sikerheter for insatser mm, riitt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten
behdver inte vara medlem i féreningen.

§ 19

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll firas, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

§ 20

Styrelsen dr beslutftr nér antalet ledaméter vid sammantriidet Sverstiger hilften av samtliga
styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening som vilken mer én hilften av de
ndrvarande rostat for eller, vid lika rostetal, den mening som bitrids av ordféranden.

§ 21

Styrelsen och firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter
pa sétt som avses i personuppgiftslagen.
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Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriittsligenhet.

Rikenskaper och revision

§23

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansrikning.

§ 24

Revisorerna skall vara minst en och hgst tvé med hogst tvé suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie
foreningsstdimma fram till slutet av néista ordinaric foreningsstimma. Revisorerna behéver inte
vara medlemmar i fSreningen.

§25
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore féreningsstimman.

§ 26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

Foreningsstimma

§27 |
Ordinarie foreningsstimma halls arligen tidigast den 1 mars och senast 30 juni.

§28
Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§29

Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisorer finner skil till det eller da minst
1/10 av samtliga ristberattigande skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

§ 30
P4 ordinarie féreningsstdimma skall forekomma:

N7
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1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordning \

N
S



Val av stimmoordférande

Anmilan om stimmoordfSrandens val av protokollférare

Val av tvé justeringsmin tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Féredragning av styrelsens &rsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

I1. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet {6r styrelseledamdéterna

13. Beslut om faststillande av uppdaterad underhallsplan

14. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt firende
19. Avslutande

R e Wy e o

§ 31

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stdimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar antingen genom e-
post eller utdelning genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tvé veckor
fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére stimman.

§ 32

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar och enligt lag.

§ 33

Medlem fér ut6va sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make/maka, registrerad
partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Ombudet fér inte foretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin
utfirdandet,

Medlem far pa foreningsstdimman medftra hogst ett bitriide. Endast medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara

\
bitride. : > 3

Avhalls foreningsstdmma fore det att fSreningen forvirvat fastigheten kan dven niirstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Vid stimma for beslut om férviiry av
aktier i bolag som édger fastighet i ett led att forvirva fastighet fir ombud, med avvikelse
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frén vad som ovan stadgats, foretriida ett obegriinsat antal medlemmar.

§ 34

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer in hilfien av de avgivna
rosterna eller vid lika rstetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 35
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits.

§ 36
Protokoll frén foreningsstamman skall hillas tillgiangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 37
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

§ 38

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomftrande av underhéllet av fireningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall med
regelbundna intervall besiktiga foreningens egendom i enlighet med underhallsplanen och
dédrefter uppdatera planen.

§ 39
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan.

Upplésning, likvidation mm

§ 40
Om fGreningen uppléses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till G !
lagenheternas insatser. AN

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas




mellan medlemmarna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Ovrigt
§ 41

For frAgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen (1991:614), lagen om
ekonomiska foreningar (1987:667) samt dvrig lagstiftning.

Undertecknande styrelseledamdéter intygar att ovanstadende stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pa foreningsstimma den 2020-06-22.

Soren Westin Lars Grangert
e
l{:\ e, ‘4'” Akl
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Katarina Simonsson
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