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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsréttsforeningens foretagshamn dr HSB Bostadsrattsforening Thrtan i Ostersund, Styrelsen har sitt
stite i Ostersund.

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsréittsforeningen till Andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for ait stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma infressen och
behov, frdmja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytaing till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljtn genom att verka for en lngsiktig héllbar
utveckling,

Bostadsrétt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pA grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare. :

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrattsforeningen 1 forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som Sverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gva.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverltelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen #r medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsréitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap
bostadsritisforeningen endast om maken inte &r medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsestt till bostadsligenhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intréde i bostadsréttsforeningen, om de vilikor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skéligen bor
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godta furviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent { bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsratt{Sreningens
Andamél ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas p diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Turidisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadslégenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forvéirvat bostadsréft till bostadslégenhet fér inte nekas
med!emskap

Fn juridisk person som &r medlem i bostadsritisforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadseltt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidséndamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv forsalining eller tvangsforstljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadstéiten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga férvarv

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forviirvaren inte antaglts till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvarvat bostadsritten och s8kt medlemskap. Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadstétien
tvingsfirsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rékning.

§ 8 Ritt att utova bostadsratten

Niir en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Btt dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr uttva bostadsriitten frots att dddsboet inte Ar
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadsriittsféreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forviirvat bostadsrétten och stikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvAngsforséiljas for dodsboets riikning enligt -
bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsréitien och forvéirvet skett genom fvﬁlagsibrséﬁning eller
vid exekutiv forsaljning, kan tre r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtira frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frdgan om mediemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En dverlitelse #r ogiltig om den som bostadsréitten vergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen ghller sérskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvAngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s& att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsforeningens Ispande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadstiittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisplan, Om inre fond finns ingér
Aven fondering for inre underhill,

Insats for I4genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen. .
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgifien betalas i rétt tid utgér
dréjsmélsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

1 4rsavgiften ingdende ersditning for viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhalining kan
bertiknas efter fsrbrukning, Fér informationsoverforing kan erséttning bestiimmas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen,

Bostadsréttsforeningen fir ta ut Overlitelseavgift av bostadsritishavaren med hisgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hisgst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréittelse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften effer det antal
kalendermanader som lgenheten #r upplaten. Uppléatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalendermaénad.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirgkilda avgifier for &tgérder som
bostadsiiitisforeningen ska vidta med anleduing av lag eller forfatining,

Om avgifterns i denna paragraf inte betalas { ritt tid utghr drojsmalsrénta enligt rédntelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersfittning for inkassokostoader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fre ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna l#mna &rsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberditelse, resultatritkning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arstedovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring tver gjorda anmérkningar i

revisionsberdttelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst tvl veckor fiire den foreningsstimma

p# vilken de ska behandlas.

§ 14 Fbreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsréittsforeningens hgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efier utgingen av varje rékenskapsér,

Extra foreningsstdmma ska héllas niir styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begfiran ska ange vilket #rende som ska behandlas,

Foreningsstimman far beshuta att den som infe #r medlem ska ha riitt att nérvara eller p annat st
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Eit sidant beslut dr giltigt endast om det bitréds av

‘samtliga réstberéttigade som #r ndrvarande vid foreningsstémman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiontirer har
alltid ratt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst érende behandlat pa ordinarie freningsstimma, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fore febraari manads vigng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utférdas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfiirdas senast tv veckor fire féreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéindring,

Kallelse anslds pa lamplig plats inom bostadseéittsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress &r k#ind fr bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val ay stimmoordforande

anmélan ay stimmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostldngd

friga om néirvarordtt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

-
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7. val av tvd justerare

8. val av minst tvé ristriknare ,

9, friga om kallelse skett i behorig orduing

10, genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomglng av revisorernas berfittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamster

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erstittningar for styrelsens ledam¥ter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelsens ordftrande

18, val av Ovriga styrelseledamoter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

24, val av fullmaktige och ersttare samt dvriga representanter i ISB

25, av styrelsen till foreningsstdimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avsiutande.

Extra foreningsstimma
Pé extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rbst. Innchar en medlem flera bostadsritier 1 bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller &rsavgift har infe rostratt.

En medlems rhtt vid foreningsstémma utvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Hmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géiller hogst ett 4r
frén uytfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfvitt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bieride,

§ 19 Rostning

Foreningsstdimmans beslut utgtirs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstéimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrostning inte avlidmnar rostsedel eller avlidmnar ristsedel utan
ristningsuppgift (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha réstat,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innehall géller att;
1. ristlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rbstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokolifiraren. Protokollet ska Justaras av stimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollot hallas tillgéngligt hos
bostadsriitsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hisgst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden #r hivgst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néirmast hogre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som véljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfrande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfrande for tiden till nista fSreningsstidmma.

Styrelsen utser inom sig sekroterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrétts{oreningens fitma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvi styrelseledamdter, att tvé tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfor nér fler #n hélfien av hela antalet styrelseledamdter ér niirvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nér minsta antal styrelseledamoter for beslutsftrhet dr
ndrvarande krivs enhéillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
'protokoliftrare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantrddet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver
mojligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll. .
Protokoll ska firas i nummerfsljd och forvaras pé etf betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hivgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstdmman. Mandatiiden 4r etf ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 3 att revisionen r avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstémman. Styrelsen ska limna skriftlig foriclaring till ordinarie
foreningsstimma Hver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Va!berédning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valbereduning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledambter. En ledamot utses av
foreningsstiimman till ordfrande i valbereduingen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillstitta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfbreningen ska ha fond for yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yiire
underhdll, :

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréttsligenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhalil av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsriitisligenheten.

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréittsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhélisplan fr genomforande av underhall av bostadsréittsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sakerstalla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningeny fastighet,

3, setill att bostadstittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt \
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4, regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pé bostadsréttsforeningens verksambet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa lmna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att £ utdrag ur l3genhetsforteckningen betréffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

Insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsiétten, samt

datum for uifirdandet.

e
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§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att svil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgdrderna, Detta giller diven mark, forrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som. ingér i
bostadsratisuppltelsen,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhlls- och
reparationsangvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for 8ldersavdrag.

Bostadsratishavaren 4r skyldig att folja de anvisningat som bostadsréttsfreningen limnar, For vissa
Atgirder i lgenheten kriivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De dtghrder bostadsrattshavaren vidtar i
Iagenheten ska alltid utfdras fackméssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1, Yiskikt p& rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kedvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke birande nerviggar.

Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsr#ittshavaren

svatat ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anstutningskopplingar pd
vattenledning till denna invedning,

4, Ligenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, ghngjtin, tétningslister, brevinkast, 188 och nycklar.

E.AJ
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10.
11.
12,

ié(

(Has i fonster och dorrar samt sprdjs pé fonster och isolerglaskassett,

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjirn, tiiningslister samt mélning.
Bostadstétisforeningen ansvarar dock f5r malning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdrr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverforing till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vaitenledning,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

Eldstéider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsréittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvéirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningat.

Brandvarnare,

Om liigenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhélining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren f8r maning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv, Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instroktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att aviinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i
sdan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrdttsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhallet och hills § gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1,

Ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ligenhet (sé kallade
stamledningar).

Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett I4genheten med och som finns { goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvérme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i lgenheten som bostadsrittsforeningen forsett lgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,
Rikgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation,

Ytterdtrr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrtémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast [ begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta géller dven i tillAmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
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§ 34 Bostadsréttsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utftra reparation samt byta invedning och utrustning som
bostadstétishavaren enligt § 31 ska svara for, Eit sdant beslut ska fattas av fdreningsstimma och far
endast avse dtgird som fretas | samband med omfattande underhll eller ombygpnad av
bostadséittsféreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens lgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadstiitt
kommer att fordndras eller i sin hethet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
ghitt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmaden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadsréftshavaren forsummar sitt ansvar for lgenhstens skick eller utfor en &tgird i strid med

§ 37, s4 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sd snart som mdjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritttshavaren far inte utan styrelsens tillstnd utfora en atglird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller Andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

ingtallation eller 4ndring av anordning for ventilation,

installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
nagon annan vésentlig forindring av Hgenheten.

Yo W D e

For en lgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnéirliga vérden
kravs alitid tillstdnd f0r en Atgiird som innebtir aft ett sAdant viirde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstdnd till en &tgird endast om den #r till pataglig skada eller oliigenhet for
bostadsritisfreningen. Etf tillstind fir frenas med villkor, Om bostadsratishavaren dr missntjd med
styrelsens bestut fir bostadsréttshavaren begira att hyresnimnden provar fragan,

§ 38 Anvéandning av bostadsratten

Vid anvéindaing av ldgenheten ska bostadsritishavaren so till att de som bor § omgivningen inte ntshtts
ot storningar som i s8dan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars frstimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bbr tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvndning av lgenheten jakita
allt som fordras f3r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsréttshavarens hushall, de som besoker bostadsréttshavaren som ghist, ngon som
bostadstittshavaren har intymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
l4genheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Orduingsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska flja bostadsréittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det giller inte om bostadsréttshavaren ségs upp
med anledning av att storningarna fr stirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal e behaftat med ohyra far
detta inte tas in i Egenheten,
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§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretriidare £t bostadsrittsfGreningen har rétt att f4 komma in { ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nér
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for 1genhetens skick.

Nitir bostadsr4ttshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas p limplig tid. Bostadsréitsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oléigenhet #n nddvindigt.

Bostadsritisforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nodvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nir bostadsriittsforeningen har vait till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om s#irskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet { andra hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begitinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse imnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren 4nd4 uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnéimnden ldmnar sitt tillsténd,

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrabandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadstitt har frviirvats vid exekutiv forsélining eller tvangsforsdlining enligt
bostadstiittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte hat
antagits till medlem i bostadsréittsfreningen, eller
2. om Hgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma uiomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsritishavaren far inté anvilnda ldgenheten for ndgot annat dndamél 4n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frdn upplitelsen och diirigenom

bli fii frAn sina forplikielser som bostadsriitshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avstgelse Svergdr bostadsritten till bostadstéitisforeningen vid det ménadsskifte som intrffar

niirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avstgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltitts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har thtt att stiga upp bostadsriittshavaren till avflytming enligt foljande;
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1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift ,

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fidn det
att bostadsriittsfreningen ofter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplitelse, nir det
géller en bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer 4n
tvd vardagar efter forfallodagen,

3, Olovylig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstAnd uppléter Jagenheten i andra hand,

4, Annat indam4l
om lgenheten anviinds for annat &ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriitshavaren eller den, som ligenheten npplatits till i andra hand, genom vérdslsshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte nian
oskiligt dréjsmdl underritta styrelsen om att det finng ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pd ndgot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppléten till i andra hand utséitter boende i omgivningen for storningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lmmnar tilltride till Eigenheten nir bostadsvattsforeningen har ritt till
tilliréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bostadsréttslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brotistigt forfarande

om I4genheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotisiig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte ovidsentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsrittshavaren ntan behtivligt tillstind 1tftr en Atgdrd som anges { § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsfigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderfitten #ir inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last 4r av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillséigelse sa snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt -6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréttshavaren dnda inte skiljas frén
ligenheten pd en sidan grund om bostadsrétishavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning, Detta giller inte om nyt{janderiitten 4r frverkad pa grand
av strskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader frdn den
dag dé bostadsriittsfreningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderditten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dr8jsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drbjsmalet inte skiljas frén ldagenheten

1. om avgiften—nér det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fiéin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att £ tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lmnats till socialnfmnden i den kommun dér ligenheten 4r beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £ tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fAr en bostadsréttshavate Inte heller skiljas {rén ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgifien har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nidr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade {illféllen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina forpliktelser i 8 hog grad att bostadsrittshavaren skdifigen inte bor f&
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punks 11
Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s snart som mdjligt anstker om tillstdnd
hos hyresn#mnden och fir anstkan beviljad,

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin Kigenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tv4 ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga strningat i boendet giller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tills#gelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppldten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadstdgenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underriittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar fir uppsgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsriitshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsr4ttsfdreningen har
sagt upp bostadsréittshavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att bostadsiittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt {ill uppsgning intill dess att tvé
ménader har gitt f4n det att domen i brotimélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pé ndgot annat satt. '

§ 45 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under -
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidia vittelse

meddelande till socialndmnden

underritielse tll panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéende nekat medlemskap,

R AR e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréttsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkimmande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadstittsforeningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsriittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krdivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte verensstiimmer med av HSB
Riksfarbund bestutade normalstadgar for bostadsrittsfreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsréttsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det -
fattas p& tva pd varandra fSljande foreningsstémmor och pa den senare foreningsstéimman bitrlitts av
minst tv tredjedelsr av de réstande,

Vid uitride ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska &terstdende tillgangar tilifalla mediemmama i forhallande till
bostadsrétisligenheternas insatser,



