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Styrelsen for Brf Ostersundshus nr 21 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 19 301 061 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1975-12-19. Nuvarande stadgar registrerades 2020-05-12.
Féreningen har sitt séte i Ostersunds kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 585 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 256 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Pumpmakaren 1, Springaren 12 och Borraren 2 i Ostersunds kommun. P4
fastigheten finns 10 byggnader med 241 ldagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1975.
Fastighetens adress dr Pumpmakargrind 1-17 och 2-22 samt Stenhuggargréind 1-25 i Ostersund.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Lansforsdkringar Jamtland. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
50 81 74 36 241

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

6 189 158
Total tomtarea 48 400 kvin
Total bostadsarea 16 069 kvm

Total lokalarea 332 kvin
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Arets taxeringsvirde 110 896 000 kr
Fg ars taxeringsvdarde 110 896 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 668 tkr och planerat underhall for 1 832 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Féreningen har utf6rt nedanstdende underhall:

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gem utrymmen tvéttutrustning 106
Install. VA/sanitet 445
Install. El 140

Install. Lassystem 214

Tak 562

Markytor 364

Styrelse

Efter senaste stimman och dérpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-sofi Andersson Ledamot 2025
Mona Dahlstrom Ledamot 2024
Anders Bergman Ordftrande 2024
Annvor Kristoffersson Ledamot 2025
Lena Wikstrém Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Monica Walfridsson Suppleant 2024
Hans Andersson Suppleant 2025
Annika Olofsson Suppleant 2025
Natalia Pettersson Suppelant 2025

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie Revisorer Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB, Auktoriserad revisor 2024
Tomas Nielsen, Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Kjell Sammankallande 2024

Rune Lundqvist 2024
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Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 295 personer och féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 282 personer.

4 (15)

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2023-01-01 da den hdjdes med 4 %. En balkongavgift pa 400 kr

per lagenhet tillkom fr.o.m 2019-01-01.

Avsittningen till medlemmarnas inre fond togs bort fran och med 2018-10-01, vilket innebr att
foreningen far en 6kning med ca 2 % i nettoomsittning.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av
drsavgiften med 2 % fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 658 kr/kvm/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséaret 16 6verlatelser av bostadsritter skett. (fg &r 20 st)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Soliditet (%)

Balansomslutning
Kassalikviditet (%)

Avsiitt. till underhéllsfond kr/m2
Arsavgifter bostider kr/m2
Driftkostnader kr/m2

Driftkostn. exkl. underhall kr/m2
Rénta kir/m2

Underhallsfond kr/m2

Lan kr/m2

Skuldkvot %

2022723
11 887
671
671

9

72 870
176
124
658
565
451
103
149
3953
5

2021722
11603
1911

1911

7
77709
260
155
641
500
483
64
139
4319
5

2020/21
11625
2076
2076
5

77 594
215

0

641
493
440
66

0
4426
5

201920
11617
-620
-620

2
77401
160

81

641
551
334
66

0
4534
5
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 899 893
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets avsiitt.
underhallsfond
Arets iansprakt. fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 899 893

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre
underhail

2230178

2000 000
-1 831878

2 398 300

Balanserat

resultat

623 236

1911374

-2.000 000
1831878

2 366 488

Arets

resultat

1911374

-1911374

671 231
671 231

2366 487
671231
3037718

2 000 000
-1831 878
2 869 596
3037 718

5(15)

Totalt
5 664 681
0

0

0

671 231
6335912

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Roérelseintikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader S
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-09-01
-2023-08-31

11 887410
1650724
13 538 134

-9 085 581
-438 063
-222 054

-1 585 143
-11 330 841
2207293

111737
-1 647 799
-1536 062
671 231

671 231

671 231

6 (15)

2021-09-01
-2022-08-31

11603 164
1649972
13253 136

-8 031 246
-419 986
-221 887

-1652 103
-10 325 222
2927914

6250
-1022 790
-1 016 540

1911374

1911374

1911 374
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstiligangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

62 684 186
2186118
64 870 304

64 870 304

38
55472
419 421
474 931

7524 517
7 524 517
7 999 448

72 869 752

7(15)

2022-08-31

64 162 478
2242378
66 404 856

66 404 856

2773
54 424
333 157
390 354

10913 398
10 913 398
11 303 752

77 708 608
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16

2023-08-31

899 893
2398300
3298193

2366 487

671231
3037718
6 335911

61 984 581
61 984 581

1 544 268
665 105
37 802
677311
1624 774
4 549 260

72 869 752

8 (15)

2022-08-31

899 893
2230178
3130071

623 236
1911374
2534610
5 664 681

67 689 209
67 689 209

1 720 404
570 029
34 034
694 871
1335380
4354718

77 708 608
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Féréandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-09-01
-2023-08-31

671231
1 585143

2256 374

2735
-87312
95076
275 602
2 542 475

-50 591
-50 591

-5 880 765
-5 880 765
-3 388 881

10913 398
7 524 517

9(15)

2021-09-01

. -2022-08-31

1911374
1652103

3563 477

49 487
84 242
-54 746
-24 385
3618075

-1 720 404
-1 720 404

1897 671

9015726
10 913 397
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rdkenskapsaret redovisas som intéikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det ar sannolikt
att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Garagerenovering 20 ar
Motorvérmare garage 20 ar
Tvittutrustning 15 &r
Utemébler 12 ar
ucC 30 ar
Radiatorventiler 30 ar
Loftgangsdorrar, fonterpartier 40 ar
Balkonger och loftgéngar 50 ar
Fjarrvirme 50 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider 10 566 408 10 292 544
Hyror lokaler 364 480 363 402
Hyror garage och parkeringsplatser 1107 075 1101 125
Hyresbortfall garage och p-platser -85214 -86 689
Hyresbortfall lokaler -65 340 -67218
11 887 409 11 603 164

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Andrahandsuthyrning 113 971 97 589
Bredbandsavgift 334 500 334 350
Balkonginglasning 1156 800 1 156 800
Ovriga intdkter, 6verlatelse, pant, dvernattning 45 453 61 233
1650 724 1649 972
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel Avtal
Fastighetsskotsel Ovrigt

Snoérdjning, sandning, sopning.

Stdd, mattor, fonsterputs Avta
Serviceavtal Hiss, Port
Besiktning hiss, port etc.
Larmavtal, bevakning, jour
Ovriga kopta tjanster
Reparationer

Planerat Underhéll

El

Uppvéarmning

Vatten

Avfallshantering
Forsakringspremier
Kommunikation/Internet
Fastighetsskatt

Ovriga erséttningar

Not 5 Ovriga externa kostnader

F&rbrukningsmaterial
Paminnelse, inkassotjinster
Trycksaker

Tele/Data/IT

Erséttningar till revisor
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden och 6vriga ersittningar

Sociala kostnader

2022-09-01
-2023-08-31

1 370 461
47224
293 272
36941
87 121
15768
88 054
35462
667 961
1831878
538 186
1796 840
683 781
421 404
269 588
534 680
366 960
0

9 085 581

2022-09-01
-2023-08-31

0

4463
4125

0

27 250
115001
273 680
1250
12 295
438 064

2022-09-01
-2023-08-31

182 000
40 054
222 054

11(15)

2021-09-01
-2022-08-31

1336 375
35415
262 531
14 563
94 045

15 794
78 205
56 232
494 139
269 822
357322

1 762 640
608 353
404 603
252 142
459 980
366 960
1162125
8 031 246

2021-09-01
-2022-08-31

311
4116

3 895
14 761
30 000
101 409
262 939
1250
1305
419 986

2021-09-01
-2022-08-31

179 250
42 637
221 887
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden bostdder
Taxeringsvérden lokaler

Bokf6rt virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristiga fodringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkring
Forvaltningsarvode
Vatten

Kabel TV

Ovriga kostnader/intikter
Upplupna réinteintakter

2023-08-31

89 097315
89 097 315

-24 934 837
-1478292
-26 413 129

62 684 186

106 000 000
4 896 000
110 896 000

61 665 536
1 018 650
62 684 186

2023-08-31

2978227
50 591
3 028 818

-735 848
-106 851
-842 699

2186 119

2023-08-31

55472
0
55 472

2023-08-31

66 374
138 355
63 267
41213
22 439
87 774
419 422

12 (15)

2022-08-31

89097 315
89 097 315

-23 405 906
-1 528 931
-24 934 837

64 162 478

106 000 000
4 896 000
110 896 000

63 143 828
1018 650
64 162 478

2022-08-31

2978227
0
2978 227

-612 676
-123 172
-735 848

2242 379

2022-08-31

54 299
125
54 424

2022-08-31

64 566
134 325
69 302
37205
27758
0

333 156
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Not 11 Kassa och Bank

Handelsbanken
SBAB

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller mer &n 5 ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Lénsforsdkringar 2,79
Lénsf6rsakringar 2,79
Stadshypotek 5,43
Stadshypotek 4,45
Stadshypotek 1,04
Stadshypotek 5,23
Stadshypotek 0,99
Stadshypotek 1,30
Stadshypotek 3,95
Stadshypotek 3,95
Stadshypotek 3,89
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,15

Datum for
rintesindring
2022-12-31
2022-12-31
2023-10-11
2028-07-30
2025-09-01
2023-09-11
2024-12-30
2024-12-30
2024-12-01
2024-12-01
2026-03-30
2023-09-30
2024-01-30
2024-09-30

13 (15)

2023-08-31
5494 006

2030511
7 524 517

2023-08-31

55 807 149
55 807 149

2022-08-31
8 896 349

2017 049
10 913 398

2022-08-31

60 807 593
60 807 593

Lanebelopp
2022-08-31
2 826 496
1510 000
1355 446
3156742
2903 053
1591290

1 881 537
1020 572
22179 053
6 590 188
7586 856
3173 898
12 090 000
1 544 482
69 409 613

Lanebelopp
2023-08-31
0

0

1319302
3088118
2759 053
1549414

1 828 537

1 009 996
21 691 601
6 445 348
7421024
3105274
11 830 000
1481 182
63 528 849

Enligt lanespecifikation ovan finns fyra lan med villkorséndringsdag under ar 2023-2024 (ndstkommande
rikenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder.
Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som langfristiga, forutom den del som 4r planerad

att amorteras under 2023-2024.

Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att 1&nen inte kommer att omséttas/forlingas. Om lanen

skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.
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Not 14 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond
Sociala avgifter och skatt

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Hyresintikter och avgifter
Reparationer

El

Virme

Avfallshantering

Revision

Not 16 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter 7.02.4 -~ O 1 -OY

Ostersund

Ordférande

N p . /
%W%%MW/
Annfsoft Andersson

ona Dahlstrém

N e i

Lena Marie Wikstrém
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2023-08-31 2022-08-31
674 855 692 415.
2456 2456
677 311 694 871
2023-08-31 2022-08-31
280 892 132 189
1 099 006 1014 525
109 377 46 749
26 131 22 804
80510 82 551
2733 11563
26 125 25000
1624774 1335 381
2023-08-31 2022-08-31
76 020 152 76 020 152
76 020 152 76 020 152

M{/j;k‘ram

o A Iy

Annvor Kristoffersson
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Var revisionsberittelse har lamnats 7. O LU -Ol- OY
Ernst & Young AB

s Ml —

Helena Huss Tomas Nielsen
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor



Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Brf Ostersundshus nr 21, org.nr 716414-5273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Ostersundshus nr 21 fér ar 2022-09-01 - 2023-08-31
(rdkenskapsdaret).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 auqusti 2023 och av dess finansiella resuitat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdtteisen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiflampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sidkerhet ér en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elifer misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarvienslutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhdllanden som kan feda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller fdrhdllanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mai &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ostersundshus nr 21
for & 2022-09-01 - 2023-08-31 (rdkenskapsaret) samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
{eken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medeisférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o p& ndgot annat s&tt handiat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen efler stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omrdden och férhailanden som dr vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget &ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 4 januari 2024
Ernst & Young AB

Tomas Nielsen
Fortroendevald revisor

Helena Huss
Auktoriserad revisor
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