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Fareningen
§ 1 Firma, 4ndamal och site

Féreningens firima #r Riksbyggen Bostadsrittsforening Ostersundshus iy 21

Foreningen har tifl andamal alt frimja medlemmarnas ckonomiska intresseit genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens mediemmar uppléta bostadsld-
genheter for permanest boende, och § fdrckommande fatl lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperaliva principerna sésom de kontmer:
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socfalt, ekonomiskt och miljméssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt site | Ostersunds kommun.

§2 Upplatelsens omfattning mm
© Upplételse och utévande av bostadsritt sker pd de villkor som anges. i
| upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och hostadsrittslagen.

" Bn upplitelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far

: dock dven omfatta mark som ligger i anslutaing till féreningens hus, om marken ska

- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset,

§3 Definitioner

© Med bostadsratt avses den 1t i foreningen som en medlem har till foljd av upplatel-

. sen.

| Bn ligenhet kan vara en bostadstiagenhet clier en lokal. Med bostadsldgenhet avses en

ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviéindas som bostad, Med
- Jokal ayses annan ligenhet dn bostadsligenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som iniehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

ledlemskap
§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) Tysisk eller juridisk person som kommer att crhilla bostadsrétt i foreningen till
faljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadstin § foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allminna bestiammelser om medlemskap
" Fraga om atf anta medlem i foreningen avpdrs av styrelsen med jakttagande av be-
. stammelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen,

Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlem-
skap.

¢ Medlemskap far inte vigras pd grund av kon, konsdverskridande dentitet eller
- utiryek, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funkfionsnedsitining,
¢ sexuell Hggning eller dlder.
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© Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
. stadslagenhet fhr végras medlemskap.

Medlem vars medlemskap prundas pé viss funktion eller ankaytaing i foreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphdr,

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt
- Den #ill vilken en bostadsritt Svergatt far inte viigras intride i foréningen om de vill-
" kor {6¢ medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fGreningen skéligen
« bir godta honom eller henne som bostadsrétishavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i fdgenheten. Vid andelsforvéry, ddr
 bostadsritten efter forvirvet innehas av foralder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fidn bosattaingskeavet och bevilja medlemskap at
farvirvare som inte avser att permanent bos#tta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelsdgarna avser att gora sa. Se dock foljande stycke angende styrelsens ratt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forviirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap, Om bostadsvitten efter
. torvirvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadslagenhet, sidana

: sambor pd vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, galler dock vad som anges 12

: kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

¢ Ont en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsidttshavarens make far maken inte viigias

© intrdde i foreningen. Ej heller fr medlemskap vigras ndr bostadsritt till en bostadsli-
- genhet Bvergdtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsrattshavaren vid dvergéngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

- Upplételse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skrifiligen. I upplatelsehandiingen
* ska parternas namn anges liksom den Jigenhet upplatelsen avser samt de belopp som
. ska betalas | insats, Arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgi ft. ‘

§8 Forhandsavtal
‘3 Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadstattslagen ingd avial om
- att i framtiden upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
© Fitt avtal om Sverlatelse av en bostadsriitt genom kidp ska uppriittas skriftligen och
" gkrivas under av siljare och kopare. Kéipehandtingen ska innehélla uppgift om den

- lagenhet som Sverlatelsen avser sami om priset. Motsvarande géller 1 tilldmpliga delar
- vid byte eller gava.

En dverlitelse som inte uppfyiler ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens
ogiltighet inom v ar frén den dag da dverfdtelsen skedde, v ytten till shdan talan
- farforad.
OQm siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat
: pris &n det som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
- giiljaren och kdparen ghller i stiilet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
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: dock jamkas, om det dr oskaligf att det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
© hiinsyn tas tilt kdpehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
© senare intréiffade forbéllanden och omstindigheteina i dvrigt.

§ 10 Ogiltighet vid véigrat medlemskap
© Bn Gverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsidtt Svergdtt ill viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsitjning av bostadsritten eller vid
- tvangsforsiljoing enligt 8 kap bostadstittstagen, Om forvérvaren § sddant fall vigras
" infride i foreningen ska foreningen 18sa bostadsritten mot skiilig ersittning, utom i
. fafl dé en juridisk person enligt 11 § andva stycket fAr utdva bostadsritten utan att
- vara mediem.

© En Gverlatelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om féreskrivet samtycke inte
. erhlls,

§ 11 garskilda regler vid dvergang av bostadsritt
| Niir en bostadsriitt Gverfatits frdn en bostadsrittshavare till en ny innehavare, tar
| donnc utdva bostadsrétton cndast om han eller hon dr clier antas till medlem i
- bostadsrittsforeningen, shvida inte annat anges nedan.

" En juridisk person far ultova bostadsrétten utan alt vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forviirvat bostadstétien vid exekutiv forsiljning eller

- tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsratien.

- Tre (3) 4r efter fOrvérvet fae f6reningen uppmana den juridiska personen att fnom sex

© (6) manader frén uppmaningen visa aft nagon som inte far véigras intrdde i foreningen

har fSrviicvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 18ljs far

© bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen 1or den juridiska

_ personens rikning.

. Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitien itan att vara

" medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dbdsboet att

. inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning

. eller arvskifte med anledning av bostadstittshavarens did eller att ndgon, som inte far
- vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om

- uppmaningen inte 6}js; far bostadsratten fvingstorsiljas enligt 8 kap

! hostadsrittslagen for dodsboets rdkning.

- Om cn bostadsratt dyergatt penom hodelaning, atv, testanieite, bolagsskifte eller
liknande forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

| forvdrvaren att inom sex (6) manadet fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fr
© viigras intride | foreningen, har forvirvat bostadsritten och 56kt medlemskap. Om
~uppmaningen inte (6ljs, (e bostadsritten tvhngsforsiljas enligt § kap bostads-

© rdttslagen for forvérvarens cikning.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
- genom overlatelse forvirva en bostadsyatt till en bostadsidgenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid
. forvary vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittsiagen, om den juridiska personen hade pantétt i bostadsritten, eller
2. forvary som gors av en kommun eller eft landsting.
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§12 Betalningsansvar efter dvergéng av bhostadsrait

- Den som forvirvar en bostadsratt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
* fran vitken bostadsrtten har Gverghtit hade mot bostadsrittstoreningen.

© Nér en bostadsritt Svergatt genom bodeliing, arv, testamente, bolagsskifte eller
| liknande forvéry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fr8n vitken

| bostadsriitien Svergdtt {or de forpliktelser som denne haft som innchavare av

¢ bostadsdtten.

§13 Atgérder i ldgenheten som vidiagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien.

§14  Avsigelse av bostadsratt

- En bostadsrittshavare far avstiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2)&r frén

* upplatelsen och dirigenom bli fii fidn sina ferpliltelser som bostadsréttshavare. Av-
_ siigelse ska goras skriftligen lios styrelsen.

| Vid en avsigelse overgar bostadsritien till foreninzen vid det ménadsskifte som in-

| (riffar nirmast efter tre (3) manader frdn avsdgelsen eller vid det senaie ménadsskifte
© som angetts | denna. Bostadsviitten vergar titl foreningen utan ersdttoing till

. bostadsriittshavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet
© Om bostadstitishavaren inte i riitt tid betalar insats efler upplatelseavgift som ska
' betalas innan lagenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
- fréin anmaning, fir foreningen hiva upplatelseavtatet. Detta gliller inte om Tagenheten
 tilltriitts med styrelsens medgivande, Ony avialet hivs, har foreningen vitt till
. crsittning for skade.

| Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till foreningen

| Far varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-
© kommande fall upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
. andrahandsupplatelse.

- Foreningen far i dvrigt inte taut sirskilda avgitter for dtgirder som foreningen ska
" vidta med anfedning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

" Insats, drsavgift, dverlatelseavgitt, pantsittningsavgift, upplételseavgift samt avgift
- f5r andrahandsupplatelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

av [oreningsstdmma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast imeddelas Bostadstartshavarna.

© Lagenheten far inte tilltrAdas forsta gangen forran faststalld insats och i forekom-
- mande fall upplitelseavgift inbetalats till foreningen, ot inte styrelsen medgivit an-
. nat,
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§17  Arsavgift

Faststdllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiitla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr l&ngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fardelas p# freningens bostadsidtter i frhdllande till figenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell matning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for shdan kostnad, ta sin utgingspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat siit viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
efler vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom srskild
debitering.

O det for ndgon kostnad 4t uppenbart att viss annan fiirdelningsgrund dn insatser
bor tillaimpas har styrclsen rfitt att bestuta om sadan fSrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal £ lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals botjan.

' Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit foreningen tilthanda omedelbart vid betalingen. Lamnar bostadsrattshavaren
' ett betalningsuppdrag pi avgiften till bank-, post- eller girokontor elier via internet,

* anses beloppet ha kommit foreningen tilthanda név betalningsuppdraget togs emot av
- det farmediande kontoret,

§18  Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styreisen beslutaf annat dger foreningen rétt att vid dvergéng av bostadsritt ta
ut en tverlatelseavgift som ska betalas av den farvirvande bostadsriittshavaren,
Overlatelseavgifien uppeér Lill ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverltelsen.

Omt inte siyrelsen beslutat annat dger foreningen riitt aft vid pantsitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér forcningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen vitt att vid upplételse av
bostadsritten | andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per Ar far hogst uppga till ett belopp notsvarande tie (10) procent av
géllande prisbasbelopp for dret lagenheten drupplaten i andra hand. Om Idgenheten
upplats under del av &r berdknas den higsta tillétna avgifien efter det antal
kalenderméanader som lagenheten 4r upplaten,
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§19 Rinta och inkassoavyift vid férsenad betalning

Om inte Arsavgilten eller annan avgift till foreningen belalas 1 viit tid utgdr drojs-
mélseinta enligt riintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frin forfallodagen titl
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning ot inkassokostnader mom.

§20  Ovriga avgifter

For tillkonmmande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrdsutrymme o dyl utgly sirskild efsiittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

| Véreningen har pantriitt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgitter i form av

* insals, arsaviifl, upplatelseavgift, Gverlatelseavgill, pantsitiningsavgift och avgift for

- andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstails sidan pantréit med

- handpaniritt och den har fovetride framfor en pantritt som harupplétits av en

" innehavare av bostadsrétten om inte annat {0 ljer av 7 kap 31 § bostadsriitislagen.

4‘ Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett dndamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat indamal &n det

. avsedda. Péreningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
- for ftreningen cller ndgon annan mediem i freningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad {or

bostadsiittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavialet.

} Bostadsligenhet som innehas med bostadstitt av en juridisk person far endast

anvindas for att i sin hethet upplitas i andra liand som permanentbostad, om inte

© nagot annat har avtalats.

Om bostadstiitishavaren, med eller utan freningens tillstand, anvinder Figenheten {6t

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren f6r nedan angivna kostnader

shvida inte annat avialats;

e kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat dn avselt dndamal,
kostnader for #indringar i genheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o iikade kostuader for foreningen som foljer av den dndrade anviindningen av
jHgenheten, samt

o kostnader for figenhetens dterstatlande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

© Niir bostadstittshavaren anviinder igenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivhingen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan

- eller annars f6rsamra deras bostadsmiljs att de inte skiligen bor tilas.

Bostadstitishavaren ska dven 1 ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iakila allt som

- fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom efler utanfor huset. Om
- foreningen antagit ordningsregler dr bostadsvittshavaren skyldig att ritta sig efter
- dessa.
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* Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
© fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

- Om det forekommer storningar i boendet ska fSreningen

1. ge bostadsrétshavaren tillsigelse att sc till att stéringama omedelbart upphér,
och

{2, omdet # frdga om en bostadsligenhet, widerritta socialnimnden i den kommun
: dir ligenheten dr beldgen om stbrningarna.

| Vid storningar som 4r srskilt allvarliga med hifnsyn till deras art eller omfatining har
. foreningen ritt att siga upp bostadstittshavaren utan tillsdgelse.

© Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att misstéanka att ett {Sremal
~ behiftat med ohyra far detia inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av !égenheten i andra hand
En bostadsrattshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samiycke,

* Styrelsens samitycke krdvs dock inte

- 1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfor siljning
: enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innichas av en kommun clier cit landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplateisen.

3

| Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsrittshavaren Andéa upplata sin lgenbet § andra hand, om liyrespimnden Jamnar
- tillstand till upplatelsen, Tillstdnd ska limnas, om bostadsrdttshavaren har skl {6r

" upplateisen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

1 fréiga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk petson krivs det for
 tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning atl viigra samtycke.
* Tillstndet kan begrinsas till viss tid.

| Ftt tillstand till andrahandsupplitelse kan forenas med villkar,

§25 inneboende
- Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan
- medfora men for {Sreningen eller ngon annan medlem i foreningen,

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmant om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska p4 egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick, Med ansvaret fljer savil underhills- som Ibpdialionss}\yl(h;,hct
Bostadsrattshavaren 4r skyldig att folja de anvisningar som téreningen famuoar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsiittshavarens ansvar avser dven mark, om s&dan inghr i
applatelsen, Han eller hon #r skyldig att {6lja de anvisningar som meddelats rorande
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skotseln av marken. Freningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr vil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e invedning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande légenhe-
ten, ’

¢  ytskikten sanit underliggande skikt som kravs for alt anbringa ytbeltiggningen pa
ett fackmannamissiglt sitt p& rummens viiggar, golv och tak samit undertak,

a ledningar for aviopp, gas, valten, elekiricitef, ventilation och
informationsoverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa dr synliga i Jigenheten

s sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar {8t
informationséverfiring som endast {janar hostadsrittshavarens ldgenhiet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

o radiatorer (betriffande vattentylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordaing som
foreningen svarar for enligt § 29)
brandvarnare

o eldstdder

o ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

» lister, foder, sockiar och stuckaturer

o glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

»  till dorear, fonster och inglasningsparticr horande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och tatningslister. ‘

Bostadsrittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av yiier- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrattshavaren svarar dirtili f6r all egenidom som hostadstéttishavaren eller
tidigare bostadseittshavare tillfort Jagenheten.

§ 27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lgenhcten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
hostadsrattshavaren for venhélining och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for gotvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsudittshavaren dven se till at
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning ssom bl a:

e ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) p golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunu

s inredning och belysningsarmaturer

« elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

o rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

o  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

»  kranar inklusive kranbitst, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror
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o koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husels ventilationssystem svasar
bostadsiitishavaren for armaturer och stiombrytare samt 1tr rengtring av dessa
och byte av filter),

§ 29 Foreningens ansvar

Rostadsrattsforeningen svarar for underhail och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lgenheten med dessa:

e ledningar for aviopp, gas, elektricitet, valten och inf oimationstiverfring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en lagenhet

s lodningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler som inte v synliga i ligenheten

e vArmepanna/varmepump

o vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar {bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

s gojvbrunn

e yiter- balkong och altandorrar med tillhsrande karmar

¢ Tfonsterbigar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av yifer- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dvrr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

»  rokkanaler

o fastighetsboxar, breviador, brevinkast

e staket.

§30  Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

" For reparationer péa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

. bostadstiittshavaren endast om skadan uppkommit genom

' 1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

£ 2. vardstdshet cller forsummelse av

' a) nigon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gist,
b) ndgon annan som 4r inrymd i ligenheten, eller

¢) nagon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrittahavarens rékning,

" Tor reparation pa grand av brandskada som uppkommit gepom virdsisshet eller
- forsummelse av ndgon annan 4n bostadsrittshavaren sjiity 4r dock bostadsrittshavaren
~ ansvarig endast om han ellerhon brustit i omsorg och tiflsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmdla brister
Bostadsrittshavaren dv skyldig att utan drdjsmal till foreningen anméla tel och brister
i sédan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhéllsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen far 4ta sig att utfora underhallsitgird som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligh ovan, Beslut hidrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

Atgairder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

{areningens hus som berdr bostadsrditshavarens ldgenhet.

§ 33 Evsattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare [or Agenhetsutrustning eller personligt 18sore ska ersittningen beréiknas med
hansyn till den skadade egendomens vérde omedelbart fire skadetillfillet, Sdvskilda
regler ghitler dock for brand- elter vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§ 34 Avhjdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostonad
- Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar {0r ldgenhetens skick enligt §§ 26-28
- sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras elier det finns risk for omtattande
" skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lgenhetens
*skick s snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens
~ bekostnad.

'§35  Foreningens ratt till tilltrdde till ligenhet

. Foretriidare for foreningen har rift att £ komma in i Jagenheten nér det behdvs for
 tillsyn cller for att utfora arbete som fireningen svarar for eller hav viitt att utfora

- enligt § 34, Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostads-

- viilten ska (vingslorsiijas ir bostadsritishavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pd
" implig tid. Foreningen ska se till att bostadsitishavaren inte drabbas av storre

. oldgenhet dn nodvandigl.

' Bostadstittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som
©foranleds av nddvandiga dgdrder [or atl utrota ohyra 1 husct ¢lier pé markon, dven om
. hans ligenhet inte besviras av oliyra.

¢ Om bostadseittshavaren inte limnar tilltiide (il Tgenheten nir foreningen har rétt till
- det fir Kronofogdemyndigheten beshuta om sérskild handrdckning.

§36  Andring av iigenhet
- Bostadsritishavaren {Ar inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som
- innefattar
. 1. ingrepp i en birande Konstruktion,
- 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas ¢ller vatten, eller
© 3. annan viisentlig fordndring av ldgenheten.

. Styrelsen [ir bara vigra att go tillstand till on &tgird som avses i forsta stycket om
© atgdrden fir till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Fortindringar i
- Jagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan f6r foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f5lja upp underhalisplan {6 genomftrande av
underhidlet av foreningens fastighet/er med lilihdrande hyggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadstéttshavarnas
individuella fonder for underhall av lgenheterna,

Fond fér planerat underhall
Avsittaing till foreningens underhélsfond sker arligen med belopp som 1o forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefier i underhélisplan enligt § 37 ovan.

Fond f5t bostadstéttshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhélisfonder kan bildas genom arliga avsitt-
niitgar fran bostadstéttshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av ach arliga
avsittningar i1l bostadsrétishavarnas individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderitten till lBgenheten

§ 39 Férverkandegrunder
| Nyttjanderitten till on Jigonhet som innehas med bostadséitt och som tilltrdits &, med
. de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och freningen har ratt
¢ atl sdga upp bostadsriittshavaren till avilyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
{ om bostadsrittshavareni drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver (va
- veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
* fullgdra sin betalningsskyidighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgitt eller avgift for

. andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter

- forfallodagen och néar det ghiller en {okal mer #u tvd vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
* om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
" andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
© om lagenheten anviints { strid med avsett indamél eller om bostadsréttshavaren har
* inneboende till men for féreningen eller annan mediem,

4. Ohyra
© om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits til] i andra hand, genom
: vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmél underritta styrelsen om alt det
 finns ohyea i Bgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
© om ligenheten pd annat satt vanvardas cller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten
- upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
- bostadsritishavare enligt samma paragraf har,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltefide til} Jagenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt Gy detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
" om bostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som glr utover det han eller hon ska
~ gora enligt bostadstéttslagen, och det méste anses vara ay synnertig vikt for [Brening-
- en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Broitsligt forfarande m m
~om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksambhet eller ddsned
' likattad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
' brottsligt forfavande, eller for tillRilliga sexuetla forbindelser mot erstining.
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§ 40 Hinder for fdrverkande

| Nyt{jandevdtten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren titl last dr av

- ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderdtten till en bostadsligenhet forverkad pé

© grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ‘ovan inte fullgbrs, om
bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett fandsting och skyldigheten inte kan

¢ fullgéras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsréttshavaren att
" inncha anstilining i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

- liggas till grund for forverkande.

§41  Mojlighet att vidta rattelse m m
- Uppstigning pa grund av forhdllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 elter 5-7 tar ske
- endast om bostadstitishavarcn later bli att efter tillsigelse vidta tittelse utan drdjsmal.

© 1 friga om bostadslidgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 oni bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
© drjsmal anssker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplatelse maste freningen siga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse

inom tvA (2) manader fran den dag foreningen fick reda pé den olovliga
andrahandsupplitelsen for att bostadsidittshavaren ska f& skiljas fran ligenheten pa
den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5

- far inte ske forrin soctalndmnden har underrittats.

| Vid strskilt allvarliga storningar 1 boendet ghiller 39 § punke 5 &ven om nagon
 tillstigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsigning som galler
' en bostadsligenhet ske utan foregéende underritielse till socialndmnden, En kopia av

uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelscanmaning och
undertitielse tilf soctalnamnden kedvs dock om stérningarna intréiffat under tid da

- lagenheten varit upplaten i andra hand pa siitt som anges i§24.

- Ar pyttjanderitien forverkad pa grund av [Grhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3

~eller S-7 ovan men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till

* avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fvin genheton pi den grunden.

- Detta gilter dock inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa grund av sddana sirskilt
" allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten o foreningen inte har sagt

upp bostadsrattshavaren till avflytting inom tre (3) manader fran den dag da

- fareningen fick reda pa forhallande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

© En bostadsriitishavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhillanden som avses
139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadstétishavaren till avflyttning
" inom 1va (2) manader fidn det att foreningen fick reda pa forhaliandet, Om. den

brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin eatt till uppsdgning intill dess att tvé (2)

" ménader har gitt tran det att domen i brottméalet har vunnit Jaga kraft eller det pittsliga

farfarandet har avslutats p& ndgot annat sdtl.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplateise
Af nyttjanderitten enligi 39 § 1 a forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av

* Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har fGreningen med anledning av
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© detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fav han eller hon pd grund av

drajsmélet tute skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor

; fran det

a) att bostadsrittshavaren p sidant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriftslagen har delgetts underrittelse om mg iligheten att 1A tillbaka
Jigenhieten genom att betala avgiften inom deina tid, och

b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats tifl
socialndmnden i den kommum dér Bigenheten &r beldgen, eller

1 2, om avgiften - niiv det dr frfiga om en lokal - betalas inom tvi (2) veckor fran det atf

. bostadsritishavarcn pd sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen
© har delgetts underriittelse om majligheten att £ tillbaka [genheten genam att befala
- avgiften inom denna tid.

© Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte helier skiljas fran

* Tigenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som

. anges i forsta stycket 1 pé grand av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet
¢ och avgiften har betalats 8 spart det var maéjligt, dock senast nér tvisten om

. avhysning avgdrs i forsta insfans.

oy

Brsta stycket giller infe om bostadseiitshavaren, genom att vid upprepade tiflfillen

. inte betala avgifien inom den tid som anges 139 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
- forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behaila lagenbeten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid
. som anges 1 forsta styeket 1 cller 2,

' §43  Skyldighet att avilytta
- Sigs bostadseattshavaren upp till avilyttoing av ndgon orsak som anges 139 §punkt

1, 4-6 eller 8, #rhan eller hon skyldig att fiytta genast.

. S#us bostadstittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
- han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast gfter tre méanader
' fran uppsigningen, om inte ritten &ldgger honom eller henne att flytta {idigare.

Detsamuma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

- bestdmmelserna i 42 § tredje stycket dr tilldmpliga,

- Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga

bestimmelscr i 42 §,

§ 44 Ratt till ersatining for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrdttshavaren il avflyttning, har fareningen vitt till

- ersittning for skada,

§ 45 Forfarandet vid uppsagning

. En uppssgning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§46  Tvangsforsdljning

" Har bostadstittshavaren blivit skild frdn ligenheten till (Bljd av uppsigning i fall som
. avses i 39 § ovan, ska bostadsifitten tvangstrsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si

snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgenarer

- vars it berdrs av forsiljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsdljningen tar

16 (24)



Rumn o helo Lt

~dock skjutas upp till dess atf Drister som bostadsritishavaren svarar for blivit
: atgardade.

- Tvangsforsilining genomidrs av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
- rittsforeningen.

| Styrelse och valberedning

§47  Allmént
| Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
" freningen och ansvara (Or att fBreningens organisation, ckonomi och andra
 angeligenheter skots pé ett tillfredsstailande sitt.

Styrelsen ska arbela for utbildning av och infornation till medlenunarna samt ldsa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksambeten frdmjas,

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsiittshavarnas olika forutsittningar skapa
Tikviirdiga mojligheter for alla att nytfja bostadsviften.

§48  Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tvé (2) &r. Styrel-

seledamot och suppleant kan omviljas. Om en heltny styrelse viiljs pé forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ctt ar,

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga

suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiitias senast vid ndrmast dirpa f8ljande ordinarie fdrenings-
stiraria. Vid val cfter vakanser galler att ny ledamot elier suppleant ntses av desl som
utség den ledamot eller suppleant som ska ersittas,

Antalet styreiseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman véljer tva (2) till sex (6) ledamater samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdterna och suppleanterna som villjs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhéra bostadstiitishavares
familjehushéll, Vidare 4r person som utselts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot
eller suppleant.

. Den som & underirig eller i konkurs etler har forvaltare enligt 13 kap 7 §
. forildrabalken kan inte vara styrelseledamot elter suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningssiimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantride som hélls 1 anstutning till den ordinaric fireningsstamman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den imin styrefseval har forekommit pa
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stdan stimma. Om stamman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljansvarig utses.

“§50  Sammantridden
. Ordforanden ska se till att sammantriide halls ndr s behdvs,

" Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska

: framstiflas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska

behandla, Ordforanden 4r om sadan framstillan gors skyldig att sanumankalla
styrelsen. '

&1 Styreisens beslutsforhet

. Styrelsen #r beslutsfor om mer 4n hiiften av antalet ledamdéter dr nfrvarande vid

. sammantréidet. Som styrelsens bestut giller den mening for vilken mer dn hilften av
* de nirvarande rostat, oller vid lika rstetal den mening som biteHds av ordforanden, }
" det fall styrelsen inte dr fulltalig ndv ett beslut ska fattas gilicr for beslufsftrheten att:
- mer #n 173 av hela antalet ledamoter har rostat for beslutet.

g

- Styrelsen eller en stillforetridare far inte filja sidana reskrifter av foreningsstdm-
* man som stér i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekoniomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
| Vid styrelsens sammantraden ska protokoll {tras.. Protokollet ska undertecknas eller
 justeras-av ardforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

. Tid for sammantridet, vilka som névvarat saint vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledamoterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad i
- protokollet. Protokolien ska foras i nummerfaljd och forvaras pa betryggande séti.

' §53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmékiigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivining i [Greningens fasta cgendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmalktigad foretriadare for foreningen fér besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhilis- och
reparationsansvar, s k bostadsratistilligg.

Beslut om avyltring av féreningens fastighettomtratt m m
Styrelsen efler annan stillforeteidare f6r foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
ocl/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fSreningsstimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV mm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridate for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Foieningens firma tecknas, Sritom av styrelsen i sin helhet, av styrelsons ledamiior
tvi 1 farening.

§ 55 Besiktningar

Styrefsen ska fortlépande freta erforderliga besiktningar av fSreningens egendom
som foreningen har underhdllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogtrelse for konmande underhalisbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.

§ &6 Likhetsprincipen ‘

Styrelsen eller annan stillforetvidare for foreningen fir inte fKireta en handling eller
. annan &lgiird som 4r gnad att bereda en otilibdrlig fordel at en medlem eller ndgon
© anhan tifl nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma (4rsstimma) utses drtigen minst tvé (2) ledamdter till
valberedningen. Detas uppdrag péller 6r tiden fram {1l dess nésta ordinarie stimma
{arsstiimma) hallits,

Valberedningens uppgift &r att {resld valbara och {impliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstdmma

§ 58 N&r stamma ska hallas
. Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader efter
* utgAngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
- Gverlimnat sin bertittelse.

" Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skl aft hilla foreningsstimma fore niista
ardinarie stimma, Sadan stimma ska dven hallas ndir det fr uppgivet dndamél

~ skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade

- medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frain den dag d& sddan beghiran

- ko in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (8rsstdmma) ska firekomma:

a) Stdmans Oppirande

by Tasistillande av rostlingd

¢} Valav stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokoliet
f) Val av rstédknare

o) Friga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berdttelse

i) Beshut om faststdllande av resultat- och balansrakning

ky Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
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n) Fraga om arvoden &f styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och

valberedning
0) Beslui om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Valavrevisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valheredning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjuina frdgor samt av medlemmar awmélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

f) Stinrmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g sam! tovan forckomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fareningsstimman Gppnas av slyrelsens ordfGrande eller, vid {orfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser:

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstémma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pa vil synkig plais inom foreningens fastighet eller
Hmnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
hrevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Darvid ska genom hinvisning till § 591
stadgarna cllor pa annat sitt anges vilka frenden som ska forekomma till behandling
vid stamman. Om forslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvadsakliga innehéllet av andringen anges 1 kallelsen.

" Om det kedvs for ait foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvé
Cstammor far kallelse (il den senare st@mman infe uifdrdas imnan den forsta stimman
. har hallits. I en sadan kallclse ska det anges vilket beslut den {0rsta stimman har
 fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstéimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stinmman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om fSreningsstdmman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en frdga om likvidation, eller
3. on fraga om att foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion,

§ 61 Motioner

Medlem somi onskar 3 visst drende behandlat vid ordinarie {Sreningsstémma ska
skriftligen anmila drendet Glf styrelsen senast en (1) minad efter rikenskapsérets
utghng. Arendet ska tas med i kallelsen till stamman,

§62 Réstritt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rést, Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Rosteitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot fBreaingen enligh dessa stadgar och lag,

En mediems ritt vid {6reningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud med skyifilig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frdn utfirdandet. Ingen fr
som ombud {Oretridda mer 4n en medlem,

Ombud far endast vara:

e annan‘mediem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt far endast en av
dem fowetrida annan medlem som ombud)

o medlemmens make/registrerad partner

s sambo

e forildrar

e syskon

¢ barn,

Ean snedlom farvid foreningsstimma medfora hiigst ett bitrdde,

Bitriide far endast vara:

annan medlem

mediemmens make/registrerad partner
sambo

fordidrar

syskon

barn.

5 o © & ¥ @

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening #r den som har fitt mer &n hilten av de avgivna 10s-
tetna, cller vid lika rostetal den mening som staimmoordforanden bitvdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning.

Forsta styclet géller inte féij sAdana beslut som tor sin giltighet krdiver sitrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt fag.

Alla omrdstningar vid f8reningsstiimma sker dppet, om inte nirvarande rostherfittigad
medlem vid personval begér sluten onréstuing,

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att et beslut 1 fraga som anges i denna paragraf ska vava giltigt kedvs att det har
fattats pa en foreningsstinuna och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden
O beslutet inpebir Andring av ndgon insats och medfBr rubbning av det inbdrdes
- forhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadseétishavare som bertrs av
Andringen ha gtt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnds giltigt
- om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsritishavarna har gatt med pa bestutet
. ach det dessutom har godkints av hyresnfmnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

© Om bestitet innebdr en Okning av samtliga insatser utan att forh&llandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadseittshavarpa ha gft.med pé beslutet. Om
. enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
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- har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnémnden.
. Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbtrligt mot
nagon bostadsrittshavare,

2. Forandring eller iansprakiagande av bostadsréattsiégenhet

© Om beslutel innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

. forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av freningen med anledping av en

. om- eller tillbyggnad, ska bostadseéttshavaren ha gétt med pé bestutet, Om

- bostadsrdttshavaren inte ger sitl samtycke till dndringen, blir besiutet 8nda giltigi om
" minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa bestutet och det dessutom har

- godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
- av de rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
: Om beslutet innebr Sverlatelse av et hus som tilthr foreningen, i vilket det finns en
* eller flora lgenheter som & upplama med bostadsidtt, ska beslutet ha fattats pa det
 siitt som géller for beslut om likvidation ealigt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
: ¢konomiska fareningar. Minst tva tredjedelar av bostadstétishavarna i dethus som
- ska Gverlatas ska dock allfid ha gatt med pé besiutet.

" Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadstétten och som 4r kind
. for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Bl bestut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberdttigade dr
* ense om det. Beslutet v dven giltist, om det fattas av tvd pd varandra fljande
~ foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
* réstanide p4 den senare stimman gatt med pa beslutet,

© Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka rsavgifter ska beriiknas fordras
* att minst 34 av de rostande pa den senare stiminan gtt med pé beslutet.

© Om beslutet inncbir att en medlems rdtt till foreningens behéallna tillgangar vid dess
- upplosning inskrdinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stdmman gat{ med
. pa beslutet,

| Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverlita sin bostadsritt inskednies &r
- giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt beréirs av #ndringen gatt med
- pa beslutet.

Godkannande av Rikshyggen och registrering.
Utover vad som keivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkdnner detsamma,

© Bt beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for regisitering hos
- Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas forriin registreringen har skett.
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Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Réakenskapsar
Fareningens rikenskapsar om/atlar tiden frin och med | september till och med
31 augusti.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av Sverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstémman till foreningens revisorer
Sverldmna en drsredovisning innehallande forvaliningsberittelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning,

§ 68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningeus rikenskaper utses arligen
vid oidinarie foreningsstimma for tiden {ram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och tva (2) xewsom%upplcantu av vilka en revisor och en suppleant
bbr vara auktoriserad eller godhénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
© frsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
- de stirskilda foreskrifter som beslutats p# foreningsstimman, om de inte steider mot

- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

f Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
© foreningar foreskriven revisionsberattelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och besittelse dirtver infimnad Gl styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avidmnat &rsredovisningen till revisorerna.

vor det fall revisorerna i sin revisionsberfittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaitning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmuman.

§ 70 Arsredovisningen och revisorerhas berittelse

. Styrelsens arsredovisning, revisicusberattelsen samt i {drekommande fall styrelsens

- ytirande Gver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tvd
- (2) veckor fore arsstamman.

Gvrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk fdrening kréivs att bostadseiittsfOreningen dr
mediem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsriittsfGreningar dir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsiigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Bestul som innebir att foreningen begér sitt uttriide ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rostherittigade dr ense om det. Beslutet fir dven giltigt, om det har fattats
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pa tvé pi varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rstande pa den
senare stdnman gatt med pa beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

O inte annat anges | dessa stadgar eller fag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vl synlig plats inom (Greningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevladdor/tastighetsboxar.

§73 Férdelning av fillgangar om fdreningen uppldses
Uppléses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna,

§74  Annan lagstiftning

1 allt som ror foreningens verksamhet géller utiiver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
jagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bexdr fOreningens
verksamhet, Om bestdminelser i dessa stadgar fraroledes skulle komma att sté i strid
med tvingande lagstiftning galler lagens bestdimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fSreningsstdmma
den 2017-02-27 sanit 2018-02-26.

Ostersund 2018-02-26
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