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Styrelsen for RBF Ostersundshus 17 féir

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I s e hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2023-09-01 1l 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningen har sitt site i Ostersunds Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 9 344 671 kr.

Arets resultat 4r bittre 4n foregiende ar framst p.g.a. ligre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar beroende pé lagre kostnader for reparatoner och
planerat underhall. Rintekostnaderna har 6kat p.g.a. nyupplaning och omsatta l4n till hogre rinta. Arets resultat jimfort
med budget har 6kat med 11 mkr kr tack vare att foreingen har &vergatt till regelverket K3 och far darmed redovisa
stambytet som tillgdng med avskrivning. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld s att
foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 31% till 24%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 8 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under éret
fran114% till 119%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 052 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —635 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheterna Troskan 1, 2 och 3 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 320
lagenheter samt 32 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1966-68. Fastigheternas adress &r
Odenskogsvigen 54-110 i Ostersund.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. Summa
36 56 140 88 320
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
36 179 157
Total tomtarea 81 246 m?
Total bostadsarea 24 684 m?
Total lokalarea 549 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta XXm?

Arets taxeringsvirde 196 383 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 196 383 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 2,03 % av foéreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 893 tkr och planerat underhall for 2 850 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan (alt. Styrelsens bedomning) uppdaterades senast 2023-12-14 och visar pa
ett underhallsbehov pa 1 874 tkr per r for de ndrmaste 12 &ren. Den sammanlagda utgiften for foreningen ligger pa 27
840 tkr de nidrmsta 5 aren och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 4 000 tkr.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Bostéader 373 663
Tvittstugeutrustning 131 250
Installationer, hissar, virme 176 147
Huskropp utvindigt, tak och fasader 1 787 044
Markytor 382 166
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Olausson Ordf6rande 2025

Berna Ostlund Vice ordférande 2026

Eva-Lena Aronsson Sekreterare 2026

Claes Olsson Ledamot 2025

Goran Zackrisson Ledamot 2026

Morgan Hemmingsson Ledamot 2025

Nils Lindstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Bystrom Suppleant 2025

Christina Forsberg Suppleant 2025

Christina Jonsson Suppleant 2025

Ingela Ekberg Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
A BoRevison Revisionsbyra,

BoRevision i Sverige AB Byrévald revisor 2025

Bo Lindberg Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Eriksson 2025

Magnus Emilsson, BoRevision I Sverige AB 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen bytt regelverk for den ekonomiska redovisningen fran K2 till K3. Férandringen

innebér att forandringen delar upp byggnaden i komponenter sa att visa storre atgdrder redovisas som tillgdnar med
avskrivning i stillet for kostnad. Vidare har stambytet slutforts under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 388 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 384 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2023 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 6% fran
och med | september 2024.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 587 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13 st.)
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Styrelsen har ordet

Hej vi har haft en del atgérder under aret:

- Byte av koksavloppsstammar.

- Renovering av socklar samt delar av fasad 1dghus.
- Renovering av markforlagda avloppsledningar.

- Byte av 2 st bommar.

- Vi har stdngt grovsoprummet.

- Byte av platmidja samt tak 6ver entréer laghus.

- Byte av leverantor for TV och bredband.

Verksamhetsberittelse fritidskommittén
2023-09-01 — 2024-08-31

Fritidskommitténs sammanséattning under aret

Bo Bystrom lokal och boknings ansvarig
Mari-Louise Hanning, Nils Werner, Kjell Myrskog.
Christina Forsberg sammankallande.

Ingrid Magnusson avgick under aret.

Vi har haft nagra moten och telefonkontakter.

Vi borjade 1/10 med Café med Loppis. Bade loppis och fika var vélbesokt. Mycket populért och vi har 1aga priser pa
fikat.

Julstimning i féreningslokalen

Vi gjorde jul i lokalen med julgran och gardiner mm. Som stddades bort den i januari 2024.
Julgrot 6/12, tva sittningar med max 40 dtande vid varje tillfalle, kl. 12.30 och kl. 18.30.
Styrelsen hjélpte till med servering.

Arsméte genomfordes utan fika.

Viarstidning Vi bestdimde bara vilken torsdag i maj som fika och varmkorv skulle serveras. Stida ute pa garden kunde
bli vilken dag som man ville. Nagra hjélptes at att fixa vara kompostkérl fér blomjord. Forsta kompostladan finns det
fin jord att hdmta for den som vill ha. Vi ska fylla pa i vara blomlédor p& gérden med den ocksa.

GéBingo med caf¢ den 20/7. Bra uppslutning, café till sjalvkostnadspris. Det blev bara en bingorad.

Surstromming/Sill, potatis mm 21/8 med 2 sittningar, k1. 14.00 och 18.00. Uppskattat av gésterna som tyckte det var
gott och trevlig.

Fritidskommittén ordnade med blommor pa géarden.
Stort TACK till alla som hjélptes at att vattna och skéta om dessa blommor.

Vi i fritidskommittén tackar Er alla for aret som gatt!
Christina Bo Marie-Louise Nils Kjell
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™® 15 648 14 247 13 935 13 590 13 428
Rorelsens intdkter 16 180 15295 14 245 14 022 13778
Resultat efter finansiella poster* -1 687 -8 133 —845 75 =970
Arets resultat -1 687 -8 133 -845 75 -970
Resultat exkl avskrivningar —635 -6 709 205 930 -192
Resultat'exkl' avsknvntngar men inkl —4 635 ~10 709 ~3 045 ~1 880 2797
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 35459 24 392 21326 16 702 16 440
Arets kassaflode -167 1577 1362 —2 527 —1634
Soliditet %* —-11 -9 28 41 41
Likviditet % 24 31 66 106 197
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 92 88 2 92 o2
Avgifts- hyresbortfall % 1,2 1,3 1,0 0,5 0,3
é(fi?;lgsﬁtlt‘:/ kvm uppliten med 602 543 532 522 512
Driftkostnader kr/kvm 479 726 426 393 424
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 368 332 300 284 284
Energikostnad kr/kvm* 204 191 179 172 165
Underhallsfond kr/kvm 47 0 194 193 193
Ere/ls(evrr\;ermg till underhallsfond 162 156 127 110 102
Sparande kr/kvm* 87 132 134 146 133
Rénta kr/kvm 46 12 6 4 4
Skuldséttning kr/kvm* 1355 836 449 267 278
Sl;:tﬁ:rt;‘t‘tfg kr/kvm upplaten med 1 403 866 465 277 288
Réntekénslighet %* 2,3 1,6 0,9 0,5 0,6

* obligatoriska nyckeltal

,,,,,

2023/2024 2022 /2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

________________________

e Driftkostnader Kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intidkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust for verksamhetsaret, framst till foljd av 6kade kostnader for planerat underhall och réntor.
Foreningen har genomfort en entreprenad for fasader och entrétak vilken belastar resultatet med en kostnad. Vidare har
foreningen genomfort en storre entreprenad for byte av kdksstammar och 1anat 14 000 000 kr for det. Okade 14n och
samtidigt 6kad reporénta gor att foreningens réntekostnader har 6kat. Féreningen visar dock en tillfredstdllande
likviditet och réntelédget forvintas stabililseras under kommande rdkenskapsar, dock forvéntas foreningens
rantekostnader vara fortsatt hdga under kommande rikenskapsar. Foreningen har de senaste tva aren genomfort
avgiftshojningar, dessa har framst syftat till att stdrka foreningens likviditet i ett langsiktigt perspektiv for att finansiera
framtida underhall.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls-fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid arets borjan 1021 871 0 4972 425 -8 133 386
Disposition enl. arsstimmobeslut -8 133 386 8133 386
Reservering underhallsfond 4 000 000 =4 000 000

lanspraktagande av underhallsfond —2 850270 2 850270

Arets resultat —1 686 661
Vid arets slut 1021 871 1149 730 —4 310 692 —1 686 661
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 160 962

Arets resultat -1 686 661

Arets fondreservering enligt stadgarna —4 000 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2 850270

Summa -5997 353

Styrelsen

foreslar foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 5997353

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15647918 14 531 252
Ovriga rérelseintiikter Not 3 532467 764 188
Summa 16 180 385 15 295 440
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 256 052 —18 559 361
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 155904 -3 032399
Personalkostnader Not 6 —137 871 —122 307
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 051 865 —1424 053
Summa rorelsekostnader -16 601 692 =23 138 121
Rorelseresultat -421 307 -7 842 680
Finansiella poster
Resultat fran andelar I Riksbyggens
intressefoérening 0 9 600
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 302 14 930
Riéntekostnader och liknande resultatposter —1 265 656 —315 236
Summa finansiella poster -1 265 354 -290 706
Resultat efter finansiella poster -1 686 661 -8 133 386
Arets resultat -1 686 661 -8 133 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgidngar

Byggnader och mark Not 8 27099 684 15357 398
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1336 039 1 462 531
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 536 702
Summa materiella anlidggningstillgangar 28 435723 17 356 630

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i Riksbyggens intresseforening 480 000 480 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 480 000 480 000
Summa anliggningstillgingar 28 915 723 17 836 630

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -8 144
Ovriga fordringar 58377 56 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1353 639 1199 558
Summa kortfristiga fordringar 1412 008 1256 466

Kassa och bank

Kassa och bank 5131122 5298510
Summa kassa och bank 5131122 5298 510
Summa omsittningstillgangar 6 543 131 6 554 975
Summa tillgdngar 35 458 854 24 391 606
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1021 871 1021 871

Fond for yttre underhall 1149 730 0

Summa bundet eget kapital 2171 601 1021 871

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 310 692 4972 425

Arets resultat —1 686 661 —8 133 386

Summa fritt eget kapital -5997 353 =3 160 962

Summa eget kapital -3 825752 —2 139 091
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 12 331 400 5705 672

Summa langfristiga skulder 12 331 400 5705672

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 22312278 15 665 958
Leverantorsskulder 1592 599 1 055 025
Skatteskulder 45 834 32714
Ovriga skulder 172 526 178 323
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 2 829 968 3 893 004
Summa kortfristiga skulder 26 953 205 20 825 024
Summa eget kapital och skulder 35458 854 24 391 606
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —421 307 —7 842 680
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 051 865 1424 053
630 558 —6 418 627
Erhallen rinta 1335 26 070
Erlagd rinta —1179 698 —251 134
forindringar av rovcsckapital 547 805 6643691
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —156 576 -95223
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —604 097 1 245 550
Kassaflode fran den lopande verksamheten —1308 478 —5493 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —12 130 957 —2 190 000
Investeringar i inventarier 0 —92 385
Investeringar i pdgdende byggnation 0 —536 702
Kassaflode fran investeringsverksamheten —12 130 957 —2 819 087
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =727 952 —423 202
Upptagna lan 14 000 000 10 312 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 13 272 048 9 889 398
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-167 387 1576 947
Likvida medel vid arets borjan 5298510 3721562
Likvida medel vid arets slut 5131122 5298510
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Vid 6vergéangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 BFNAR 2012:1 tillimpats. Redovisningsprinciper for materiella
anldggningstillgdngar har dndrats i enlighet med K3 punkt 35.18 med 6vergangsdatum 1 september 2023.

Tillgangar har delats upp pa olika komponenter och respective komponent skrivs av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Da detta &r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebir det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
visentligt paverkat jimforbarheten med foregaende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap 5§ fjérde stycket
Arsredovisningslagen. Riksbyggen Bostadsrittsforening Ostersundshus nr 17 ir ett minde foretag och har utnyttjat
mojligheten for mindre foretag att inte rakna om jamforelsetalen for &r 2023-08-31 enligt K3:s principer. Presenterade
jamforelsetal dverensstimmer i stéllet med de uppgifter som presenterades I foregaende ars arsredovisning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret. Denna har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors I arsbokslutet, den berdknas utifran foreningens
underhallsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r féorknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjar 100
Byggnader, tak 101
Byggnader, fasad 42
Byggnader, dorrar 39
Byggnader, fonster 49
Byggnader, hissar 32
Byggnader, elinstallationer 29
Byggnader, vatten och avlopp 50
Byggnader, ventilation 33
Byggnader, varmesystem 45
Byggnader, balkonger 89
Byggnader, entrepartier 40
Byggnader, tvittstugeutrustning 15
Byggnader, hyresgéstanpassning 2
Byggnader, inre ytskikt 39
Kallstdllning garage 20
Postboxar 5-10
Projekter, hogtalare, cykelpump 3
Relax, bastu, torkrumsavfuktare 5
Lekplatser, laddplatser mm 10
Passersystem 20

Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider, inklusive el, fjarrviirme, vatten och renhallning 14 481 139 13 178 296
Hyror, lokaler 317752 304 862
Hyror, garage 594 379 540 044
Hyror, p-platser 252130 219 070
Hyror, 6vriga, utrymme for antenn, Telia 1518 4430
Summa nettoomsattning 15 647 918 246 702
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 390 400 236 800
Ovriga lokalintikter 6 390 3410
Ovriga ersittningar 95 650 44 356
Fakturerade kostnader 2168 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -16 -15
Ovriga rorelseintikter 37 874 93 930
Forsdkringserséttningar 0 670 258
Summa ovriga rorelseintakter 532 467 1048 738
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —2 850 270 —10 077 897
Reparationer —893 041 —-1135164
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =563 817 =552 310
Forsékringspremier —441 524 -378 197
Kabel- och digital-TV —604 147 -333 717
Pcb/Radonsanering —187 500 0
Aterbiring frén Riksbyggen 3400 29900
Systematiskt brandskyddsarbete —1333 —240
Serviceavtal —181 570 —-115 183
Obligatoriska besiktningar -16 075 =7776
Bevakningskostnader —13 708 —-12 337
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —61 132
Sné- och halkbekdmpning —251 470 —228 524
Statuskontroll —36 180 —67 188
Drift och forbrukning, dvrigt —54 162 —54 419
Forbrukningsinventarier =77 236 —50 964
Vatten —1 048 552 —943 416
Fastighetsel —645 296 —811 952
Uppvérmning —3 525 830 -3 124 058
Sophantering och atervinning —810 672 —565 418
Fastighetsskotsel debiterat utdver avtal, jour =57 070 —69 369
Summa driftskostnader -12256 052  -18 559 361
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode -2 972416 —2 844 288
IT-kostnader -30294 —42 458
Arvode, yrkesrevisorer -1 625 =25 000
Ovriga férvaltningskostnader =72 601 =50 533
Inkasso- och KFM-avgifter =342 —284
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 015 —29 306
Kontorsmateriel 0 —455
Telefon och porto —12 986 -9 989
Medlems- och foreningsavgifter —24 000 —24 000
Bankkostnader -8 625 —6 087
Summa ovriga externa kostnader -3 155 904 -3 032 399
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Lén till kollektivanstéllda —6 422 —6 669
Styrelsearvoden =79 020 =77 990
Sammantriddesarvoden —10 150 -3 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —24 458 —20 458
Pensionskostnader —274 —285
Sociala kostnader =17 547 —13 405
Summa personalkostnader -137 871 -122 307
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —622 928 =562 270
Avskrivning Markinventarier —302 445 —302 445
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —425 858
Avskrivning Maskiner och inventarier —31430 —38 420
Avskrivning Installationer -95 061 —95 061
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 051 865 -1 424 053
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader *omklassificering 8296 226 kr frdn tillkommande utgifier 36 456 558 28 160 332
standardforbdttring
Mark 438 078 438 078
Tillkommande utgifter, standardforbattringar 0 5596 226
Tillkommande utgifter, markinventarier 3081115 3591115
39975751 37785751
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Arets anskaffningar
Vid arets borjan
Tillkommande utgifter std.forb. stammar
Erhaller bidrag laddplats
Tillkommande utgifter, virmesystem
Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Tillkommande utgifter, standardforbattringar
Tillkommande utgifter, markinventarier

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter, standardforbittringar
Arets avskrivning tillkommande utgifter, markinventarier

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter, standardforbattringar
Tillkommande utgifter, markinventarier

Taxeringsvarden

Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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12 289 593 2700 000
0 —510 000

378 067
52 643 411 39975751
—24 242 416 —22 532 371
0 =721 918
—375 938 —73 493
—24 618 354 -23 327 782
—622 928 =562 270
0 —425 858
—302 445 —302 445
=925 373 =1 290 572
=25 543 727 —24 618 354
27 099 684 15 357 398
24 258 874 5065 692
438 078 438 078
0 7 148 450
2 402 732 2705177
192 000 000 192 000 000
4383 000 4 383 000
196 383 000 196 383 000
155 842 000 155 842 000
40 541 000 40 541 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier & verktyg 346 962 254 577
Installationer 1763 311 1763 311
2110 273 2017 888
Arets anskaffningar
Inventarier & verktyg, hjértstartare mm 0 92 385
0 92 385
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2110 273 2110 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier & verktyg —284 736 —246 316
Installationer =363 006 =267 945
—647 742 -514 261
Arets avskrivningar
Inventarier & verktyg —31 430 —38 420
Installationer —95 061 —95 061
-126 491 -133 481
—-774 233 —647 742
Restvirde enligt plan vid arets slut 1336 039 1462 531
Varav
Inventarier & verktyg 30795 62 225
Installationer 1305 244 1400 305
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintékter 0 1034
Forutbetalda forsdkringspremier 155362 130 800
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 035308 993 594
Forutbetald kabel-tv-avgift 162 970 38476
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 35654
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1353 639 1199 558
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 34 643 678 21371 630
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —868 272 —587 952
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —21 444 006 —15 078 006
Langfristig skuld vid arets slut 12 331 400 5705672

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,90% 2024-11-04 668 583,00 0,00 25 000,00 643 583,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-24 7312 600,00 0,00 146 000,00 7 166 600,00
STADSHYPOTEK 4,80% 2024-11-04 1410 443,00 0,00 80 000,00 1330 443,00
STADSHYPOTEK 4,45% 2024-11-29 2 985 000,00 0,00 60 000,00 2 925 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-02 2 419 560,00 0,00 67 680,00 2 351 880,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-19 0,00 476 000,00 2 380,00 473 620,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2024-09-19 0,00 6 524 000,00 32 620,00 6491 380,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2024-09-30 740 500,00 0,00 80 000,00 660 500,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-10-30 2 412 500,00 0,00 50 000,00 2 362 500,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-10-30 2 412 500,00 0,00 50 000,00 2 362 500,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2028-01-30 1 009 944,00 0,00 29 272,00 980 672,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2028-10-30 0,00 7 000 000,00 105 000,00 6 895 000,00
Summa 21 371 630,00 14 000 000,00 727 952,00 34 643 678,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 868 272 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek 8 st lan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 169 644 83 686
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1074219 2 136 094
Upplupna elkostnader 40 983 46 315
Upplupna vattenavgifter 0 155 539
Upplupna virmekostnader 157 295 133 733
Upplupna kostnader for renhallning 4615 64 970
Upplupna revisionsarvoden 0 24 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 24 000
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1383213 1224 666
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 829 968 3893004
Not 13 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 35099 600 35099 600

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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