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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Frésund pa Frason med organisationsnummer 769641-9295 som
registrerades hos Bolagsverket 2023-05-25 har enligt stadgarna till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Juridisk person kan vara medlem. For att
foreningen ska bedrivas som dkta bostadsrattsférening far foreningens verksamhet till mer én 40%
inte besta av juridisk person. Féreningen ska bedrivas som en akta bostadsrattsforening.

Pa fastigheten finns det tva tomstélida bostadshus. Dessa bostadshus har under 2023 och 2024
ombyggts och renoverats pa foljande sétt:

Bostadshuset mot Hornsgatan 15; har 10 st befintliga lagenheter som helrenoveras med bla nya kok
samt nya badrum och berdknas vara inflyttningsklara under april/maj manad 2024. | byggnaden finns
det dessutom 7 st lokater som byggs om till lagenheter som berdknas inflyttningsklara under april/maj
manad 2024. Total bostadsyta 1.080 kvm.

Bostadshuset pa Radmansgatan 12; har 4 st befintliga Iagenheter som helrenoveras med bla nya kok
samt nya badrum som berdknas vara inflyttningsklara under juni manad 2024 och 1 st lokal som
byggs om till ldgenhet och som berdknas vara inflyttningsklar under juni manad 2024. Bostadsyta 381
kvm. Total bostadsyta fér byggnaderna &r 1.461 kvm.

Pa garden iordningstalls 19 st parkeringsplatser. Forradsbyggnaden/ladan med mycket enkel standard

i 1,5 plan renoveras inte.
Entreprenaden ar en totalentreprenad.

Bygglov beviljades den 2022-05-30 och delstartsbesked erholls den 2023-07-03 och startbesked den
2024-03-20.

Féreningen kommer att teckna insatsgaranti och anstéka om tillstand hos Bolagsverket att upplata
lagenheter fore det att godkand slutbesiktning erhaliits.

Beraknad tilltradesdag for bostadsrattsféreningen ar den 1 juli 2024,

Intékter och kostnader dvertages av foreningen pa tilliradesdagen.

Foreningens beréknade anskaffningskostnad redovisas under punkt 13.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat foljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Uppgifterna grundar sig pa kostnader for foreningens fastighetsforvary
avseende; kopeskilling for fastigheten, kdpeskilling for aktier, kostnad for entreprenaden, kostnad for
lagfart, kostnad for pantbrev, kostnad for ekonomisk plan och kostnad for intygsgivning.

Berakning av foreningens arliga kapitalkostnader, kostnad for ekonomisk foérvaltning, kostnad for

fastighetsférsakring inklusive bostadsréttstiliagg och styrelseansvar grundar sig pa erhallna offerter.
Ovriga driftskostnader ar schablonberaknade.

Bostadsrattshavaren betalar med egna medel kostnad for; hushallsel, hemfarsakring, internet, Tv och
telefoni.

Séljaren garanterar insatser och avgifter pa osalda lagenheter.

Bostadsréattsforeningen erhaller av séljaren 170.000 kr pa tilltrédesdagen som kassa for att kunna
anvandas for malning av fasaden pa forradsbyggnaden Detta belopp ingér inte i féreningens
anskaffningskostnad. Beloppet utbetalas fran saljaren till féreningen pa tilltradesdagen.
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Bolagsaffar

Bostadsréttsféreningen forvarvar fastigheten Ostersund Bagaren 3 genom férviry av samtliga aktier i
Bolaget Alprin Bagaren 3 AB med organisationsnummer 559312-1303. Forvarvet av fastigheten sker
till underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap RA 2003 ref 61 samt Regeringsratiens dom i mal
nr 1111-05 av den 3 maj 2006. Bolaget kommer senare att likvideras.

| samband med forvarvet av fastigheten genom kop av aktier kommer féreningen att redovisa en
bokforingsmassig forlust. Denna férlust motsvaras av en uppskrivning da fastighetens varde skrivs
upp samtidigt som vérdet pa aktierna skrivs ned, &r av redovisningsmassig natur och har ingen
paverkan pa foreningens likviditet och egna kapital.

Daremot kommer inte foreningen att kunna tillgodorakna sig det uppskrivna beloppet som
skattemassigt omkostnadsbelopp. Detta mediér | det hypotetiska fallet att om foreningen skulle
vidareforsalja fastigheten sa blir kdpeskillingen i princip féremal for beskattning i sin helhet.

| sammanhanget erinras dock att bostadsréttsféreningens syfte &r att upplata bostadsréatt pa
obegransad tid, vilket innebar att en vidareforsaljning av fastigheten endast kan bli aktuell i det fall
foreningen forsatts i konkurs eller likvidation.

Bokfort fastighetsvarde 45.000.000 kr.

2. ANDAMALSENLIG SAMVERKAN MELLAN BOSTADSRATTSHAVARNA

Husen ligger i sadant samband att &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.

3. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Ostersund Bagaren 3
Fastighetens adress: Hornsgatan 15, 15A-B och Radmansgatan 12A-B
832 42 Froson
Tomtareal: 2.185 kvm (&ganderatt)
Antal ldgenheter: 22 st
Lagenheternas yta: 1.461 kvm
Parkeringsplatser: 19 st
Byggar: 1943
Ombyggnadsar: 2024
s.4
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4. KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnad 1 (Hornsgatan 15)

Grund: Betong
Stomme: Betong
Bjilklag: Betong
Fasad: Puts
Fonster: Treglas
Yttertak: Tegel
Ventilation: Sjalvdrag
Varme: Fiarrvarme
Byggnad 2 (Radmansgatan 12)

Grund: Betong
Stomme: Tra
Bjalklag: Tra

Fasad: Tra
Fonster: Treglas
Yttertak: Plat
Ventilation: Sjalvdrag
Varme: Fjarrvarme
Installationer

Vatten: Kommunalt
Aviopp: Kommunalt
Internet: Fiber
Forradsbyggnad/lada

Fasad: Tra
Yttertak: Plat

El: Indraget
Isolering: Saknas

5. FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Tomtmatning 1946-12-30 akt nr 2380K-453FRO
Sammanldggning 1948-09-20
Fastighetsreglering 2005-12-22 akt nr 2380K-2005/102

6. PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Planer

Hornsberg, del |ll-Stadsplan
Berérd kommun: Ostersund
Status: Beslut Beslutsdatum: 1945-06-08

akt: 23-FRJ-801 Senaste dndring: 1994-11-10

Anmaérkning: Genomfdrande tiden har utgatt

7. SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

Det finns ingen anteckning hos Lantméteriet om servitut eller andel i gemensamhetsanlaggning.

s.5

; o N
Transaktion 09222115557513754355 g

Signerat AU, GA, MF, IF, BJ

i



8. BESKRIVNING AV OMBYGGNAD OCH RENOVERING SAMT TOMTARBETEN

Hornsgatan 15

Utvandigt:

Renovering av fasad och fargsattning. Renovering av balkonger. Nya fonster. Nytt yitertak.
Invandigt:

Nya vatten och avloppsledningar. Ny fastighetsel samt ny el i lagenheterna. Malning av trapphus.
Renovering av tvéttstuga. Ombyggnad av lokaler i markplan till lagenheter. Samtliga lagenheter
renoveras med nya yiskikt, nya kok och nya badrum.

Radmansgatan 12

Utvandigt:

Renovering av fasad och malning. Renovering av balkonger. Nya fonster. Nytt yttertak.
Invandigt:

Nya vatten och avioppsledningar. Ny fastighetsel samt ny el i lagenheterna. Malning av trapphus.

Renovering av tvattstuga. Ombyggnad av lokal till 13genhet. Samtliga ldgenheter renoveras med nya
ytskikt, nya kdk och nya badrum.

Tomten:

Tomten iordningstalls med grasytor och gangvég till entréer samt iordningstéllande av 19 st
parkeringsplatser.

9. KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

(Géller generellt for samtliga lagenheter)
Hali:

Ekparkettgolv. Ljusgra malade véggar. Vitmalad innertak.
Vardagsrum:

Ekparkettgolv. Ljusgra malade vaggar. Vitmalat innertak.
Sovrum:

Ekparkettgolv. Ljusgra malade vaggar. Vitmalat innertak. Garderober.
Kok:
Ekparkettgolv. Ljusgra malade vaggar. Vitmalat innertak. Skapinredning fran Ballingslov. Den

maskinella utrustningen bestar av; spishall, inbyggd ugn, flakt, inbyggd mikro, diskmaskin och
kyl/frysskap.

Badrum:

Klinkergolv. Kaklade véggar. We-stol. Tvattstall och dusch. Infalld belysning i innertaket.

s.6
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10. UNDERHALLSPLAN

Startar: 2024
Slutar: 2074

Arlig upprékning: 2,0%

Moms ingar pa kostnadssummor: 25%
Kostnadstillagg for byggherrekostnader: 10%

Basar for indexering: 2024

Nésta Nista Nésta Total kostnad

_Atgird Atgiirdat Intervall Kostnad Kostnad Kostnad  under perioden

Hornsgatan

Fasad. 2024 40ar 2064 1.386.000:-

Puts/malning 1.386.000:-

Fénster 2024 30ar 2054 800.000:-

Byte 800.000:-

Yttertak 2024 30 ar 2054 1.386.000:-

Byte 1.386.000:-

Trapphus. 2 st 2024 20ar 2044 2064 648.000:-

Malning 308.000:- 340.000:-

Lagenhets- 2024 40ar 2064 396.000:-

dorrar. Byte 396.000:-

Entréportar. 2024 40ar 2064 396.000:-

Byte 396.000:-

Fastighetsel. 2024 60ar

Byte

Vatten/aviopps- 2024 50ar 2074 2.200.000:-

ledning. Byte 2.200.000:-

Vame. Byte av 2024 80ar

ledningar och

radiatorer

Radmansgatan

Fasad. 2024 15ar 2039 2054 2069 1.610.000:-

Malning 360.000:- 515.000:- 735.000:-

Fonster. 2024 30ar 2054 440.000:-

Byte 440.000:-

Yitertak. 2024 40ar 2064 990.000:-

Byte 990.000:-

Trapphus. 1 st 2024 20ar 2044 2064 395.000:-

Malning 155.000:~ 240.000:-

Lagenhetsdorrar. 2024 40ar 2064 { 200.000:-

Byte 200.000:- 1

Entréportar. 2024 40ar 2064 1 200.000:- |

Byte 200.000:- | |

Fastighetsel, 2024 60ar

Byte

Vatten/aviopps- 2024 50ar 2074 900.000:- |

ledning. Byte 900.000:- |

Varme. Byte av 2024 80ar

ledningar och

radiatorer

Férradsbyggnad

Fasad. Oként 15ar 2030 2045 2060 445.000:-

Mélning_ 100.000:- 145.000:- 200.000:-

Yttertak. Okant 40ar 2030 2070 596.000:-

Byte 200.000:- 396.000:-

11. FORSAKRING

Foreningen avser halla fastigheten fullvardeforsikrad med ansvarsforsakring for styrelsen och
bostadsréttstillagg for foreningens medlemmar.
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12. TAXERINGSVARDE

Efter ombyggnaden ska fastigheten omtaxeras. Enligt Skatteverkets berakningsprogran uppskattas
taxeringsvardet till foljande med typkod 320. Hyreshusenhet — Bostader. Vardear 2023.

Mark 3.506.000 kr
Byggnad 25.000.000 kr
Summa taxeringsvarde 28.506.000 kr

13. BERAKNING AV FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling av fastigheten 45.000.000 kr
Kdpeskilling for aktier 9.070.000 kr
Summa berdknad anskaffningskostnad 54.070.000 kr
Not:

Séljaren betalar kostnad for lagfart 678.825 kr, kostnad for entreprenad 26.500.000 kr och kostnad till
intygsgivare 45.000 kr.

14. FINANSIERINGSPLAN

Medlemsinsatser 39.685.000 kr
Fastighetslan 14.385.000 kr
Summa finansiering 54.070.000 kr

15. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Utbetalning kapital

Foreningens rantekostnad har beréknats med en snittrénta pa 4,15%, med bindningstid pa 3, 4 och
Sar. Amortering 1% per ar av skuldbeloppet. Pantbrev med basta rétt som sakerhet i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réantesats Réantekostnad
Bottenlan 14.385.000 kr Ej faststalld 4,15% 596.978 kr
Amortering 143.850 kr
Réantekostnad 596.978 kr
Summa utbetalningar kapital 740.828 kr
s.8
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Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen (1999:1078) gora avskrivning pa byggnaderna vilket paverkar
féreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser tilldmpa linjér
avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt
nedan. Underlaget for avskrivningar grundar sig pa byggnadens andel av taxeringsvardet som
motsvarar 88% av anskaffningskostnaden och som ger ett avskrivningsbelopp om 25.085.280 kr.

Avskrivningar gors enligt komponentavskrivning K3 och avskrivningen &r initialt berdknad till 1%
eftersom komponentavdelningen inte &r klar.

Underlag for avskrivning 25.085.280 kr
Avskrivningsbelopp ar 1 250.852 kr
Arsavgift

Foreningen tar inte ut arsavgift for att tdcka kostnader hanforliga till avskrivningar. Arsavgiften kommer
att tacka féreningens Iépande utbetalningar for; driftskostnader, fastighetsférsakring,
fastighetsavgift/skatt, lanerantor, amortering och avséttning till fonder.

Driftskostnader

Uppvéarmning 190.000 kr
Vatten och aviopp 60.000 kr
Fastighetsel 30.000 kr
Forsakring 35.000 kr
Trappstadning 40.000 kr
Snérdjning 50.000 kr
Sophéamtning 35.000 kr
Ekonomisk férvaltning 45.000 kr
Summa driftskostnader 485.000 kr
Not:

Driftskostnaderna &r schablonberaknade pa forbrukning som &r vanlig pa denna fastighet.

| Bostadsrittshavaren tecknar eget abonnemang och bekostar foljande:
| -Hushallsel

-Hemférsékring
-Internet/Tv/Telefoni

Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsavgift 0 kr

Summa fastighetsavgift 0 kr

Not:
Féreningen kommer att efter fardigstéllandet av ombyggnaden hos Skatteverket ansoka om nytt

vérdear till 2024. Enligt nuvarande skatteregler sa innebar det att foreningen ar befriad fran
fastighetsavgift de férsta 15 aren.

s.9
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Avsittning fonder
Inom féreningen ska det bildad en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med underhallsplanen. De dverskott som kan uppsta for

foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden. Avséttning till den yitre fonden ska ske
med lagst 50 kr per kvm.

Avsattning yttre fond 20.000 kr
Avsattning dispositionsfond 10.652 kr
Summa avsattning fonder 100.652 kr
Summa utbetalning kapital, driftskostnader och avsattning till fonder 1.326.480 kr

16. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostad 1.461 kvm x 861 kr i snitt 1.258.080 kr
Hyra parkeringsplatser 19 st x 300 kr per manad 68.400 kr
Summa inbetalningar 1.326.480 kr

17. UPPMATNING AV YTOR

Lagenheternas ytor &r uppmatt pa ritning. Avvikelser pa plus/minus 5% ska inte medfora nagon
andring av andelstal.

18. TILLKOMMANDE DRIFTSKOSTNADER FOR BOSTADSRATTSHAVAREN

Lagenhet nr: 01, 02, 03, 04, 06, 07, 08, 09, 17, 18, 20, 21 och 22.
Hushallsel: 500 kr/man. Hemforsakring: 150 kr/man. Internet: 300 kr/man = 950 kr/man

Lagenhet nr: 05 och 10.
Hushallsel: 800 kr/man. Hemforsédkring: 250 kr/man. Internet: 300 kr/man = 1.350 kr/man

Lagenhet nr: 11, 12, 13, 14, 15 och 16
Hushallsel: 300 kr/man. Hemforsikring: 100 kr/man. Internet: 300 kr/man

700 kr/man

Ligenhet nr: 19
Hushallsel: 700 kr/man. Hemférsékring: 200 kr/man. Internet: 300 kr/man

1.200 kr/man

s.10
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19. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad / BTA
Anskaffningskostnad per kvm

Medlemsinsats i snitt per kvm

Fastighetslan per kvm

Rénta per kvm

Amortering per kvm

Avskrivning per kvm

Avsaéttning yttre fond + avskrivning per kvm
Driftskostnader bostadsrattsféreningen per kvm
Driftskostnader bostadsrattshavaren per kvm
Energikostnad per kvm

Fastighetsavgift per kvm

Kassaflode fére amortering per kvm
Kassafléde efter amortering per kvm
Arsavqift i snitt per kvm

Medlemsinsats i % av anskaffningskostnaden
Fastighetslan i % av anskaffningskostnaden

Transaktion 09222115557513754355
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37.009 kr

27.163 kr

0.846 kr

374 kr

98 kr
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233 kr
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238 kr
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166 kr
67 kr

861 kr
73%
27%
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27. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift med
belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de som ovan redovisade utgar icke — vare sig av regelbundna eller av sarskilt

beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget som bor krava
héjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska aventyras.

-Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

-Bostadsrittshavaren ska betala kostnad for hushallsel, hemférsékring, internet, Tv och
telefoni.
De i den ekonomiska planen Iamnade uppgifter angaende berdknade kostnader och intédkter m.m

hanfor sig vid denna tidpunkt kanda forutsattningar.

| Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vad som framgar vid foreningens upplosning eller
likvidation.

s.18
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Intyg Ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Frésund pa Frosén (769641-9295)

Undertecknade, vilka for &ndamél som avses i 3 kap 2 § i bostadsrittslagen, har pa uppdrag av
foreningen granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Frésund pé Frésén,
organisationsnummer 769641-9295, far harmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedomning av
den berdknade anskaffningskostnaden. Féreningen kommer att teckna insatsgaranti och anstka hos
Boverket om att upplata ldgenheter fére det att godkénd slutbesiktning erhallits.

Den ekonomiska planen innehdller de upplysningar som behévs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Enligt planen kommer det i féreningen att finnas tva (2) bostadshus med 22
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § i BRL anses

uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer vil 6verens med tillgingliga
handlingar och i &vrigt med forhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda berakningar ar
vederhdftiga och den ekonomiska planen framstér som ekonomiskt hallbar.

Lagenheterna bedéms kunna upplatas med beréknande insatser och avgifter med hénsyn till ortens
marknadssituation. Vi har inte ansett det nddvéandigt for var bedomning att bestka fastigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen, lokalmarknaden i allminhet och ovanstiende kommentarer
kan vi som ett allmént omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar p& tillifdrlitliga grunder.

Féljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen,

Registreringsbevis Bostadsrdttsféreningen Frésund pd Frosén, daterad 2024-03-18
Stadgar for Bostadsrdttsféreningen Stationsvakten, daterade 2023-09-21
Registreringsbevis Alprin Bagaren 3 AB, 559312-1303, daterad 2024-03-08
Registreringsbevis Alprin Holding AB, 559002-0805, daterad 2024-03-08
Fastighetsdata Ostersund Bagaren 3, daterad 2024-02-24

Fastighetskarta, odaterad

Férbindelse avseende férvdrv av osdlda liigenheter, daterad 2024-03-08
Overenskommelse om slutlig anskaffningskostnad, daterad 2024-03-08

Skrivelse rérande insatsgaranti, daterad 2024-03-08

Entreprenadkontrakt, daterat 2022-10-06

Férsdkran om éverféring av garantier till bostadsréttsféreningen, daterad 2024-03-08
Bygglovshandlingar, daterade 2022-03-11

Bygglov Bagaren 3, daterat 2022-05-30

Delstartbesked Bagaren 3, hus 15 och miljéhus, daterat 2023-07-03

Startbesked Bagaren 3, hus 12, daterat 2024-03-20

Finansieringsoffert Handelsbanken Ostersund, daterad 2024-02-20
Fdrsdkringsoffert Trygg Hansa, daterad 2024-02-07

Férvaltningsoffert Hérjedalen Ekonomi AB, daterad 2024-02-08

Berdkning taxeringsvdrde, daterad 2024-01-31

Angelholm 2024 (digitalt signerad) Nykvarn 2024 (digitalt signerad)

Bengt Jansson Anders Uby

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Dokument

Ek plan Frésund pé Frosdn med intyg, vers 2
Huvuddokument

19 sidor

Startades 2024-03-26 09:23:26 CET (+0100) av Anders
Uby (AU)

Fardigstallt 2024-03-26 09:51:05 CET (+0100)

Signerare
Anders Uby (AU) Gustav Alpe (GA)
Anders Uby Gustav@alprin.se
anders.uby@efin.se Signerade 2024-03-26 09:24:59 CET (+0100)
+46722531466

Signerade 2024-03-26 09:51.05 CET (+0100)

Magnus Florin (MF) Inga-Lill Florin (IF)

magnus@alprin.se Ingalill_52@outlook.com

Signerade 2024-03-26 09:25:48 CET (+0100) Signerade 2024-03-26 09:28:03 CET (+0100)
Bengt Jansson (BJ)

bengt@ampellen.se
Signerade 2024-03-26 09:41:47 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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