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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Stranden i Skelleftea, 794700-1009 far hirmed avge arsredovisning for 2022-07-01 -
2023-06-30.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Falken 6. P4 fastigheten har under 1943 uppforts hus med adress
Tjarhovsgatan 3 A-C och innehéller 24 bostadsritter samt 6 bilplatser uppforts med motorvirmare. Féreningen
har sitt séte i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvardesforsidkrad i Lansforsékringar i Visterbotten. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsdkring for styrelsens medlemmar .

Ldgenhetstyp Antal Ytam?2
1 rum och kok 5 218
2 rum och kok 14 714
3 rum och kék 4 320
5 rum och kok 1 111
Bostider 24 1363
Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsitgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1987 Viarmeanldaggningar 2009 Byte Tak

1988 Koksrenoveringar 2010 Tvéanya balkonger

1994 Fasadrenovering, fonster och entrédérrar 2011  Drénering

2004 Ombyggnad stammar och el 2014  Termostatventiler

2004  Rep av tvittstuga och killarutrymmen 2016 Nya balkonger med inglasning
2006  Rep av balkonger 2023  Malning trapphus

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgirder:
- Mélning trapphus

- Bytt armaturer

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-04-16. Vid besiktningen framkom inget som kriver
direkta atgdrder.

Styrelsen har upprittat en egen underhallsplan. De nédrmsta &ren planerar styrelsen byte av killarfonster samt
installation av gemensamhetsel.



Ekonomi

Styrelsen har hojt drsavgifterna senast 2015-07-01 med 14,3%. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2023-2024
och beslutat om oftrindrade &rsavgifter from 2023-07-01. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 790 kr/m?.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10 % av basbeloppet.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Thomas Lundstrom ordforande t.o.m juli 2023
Valter R6nnblom ordférande fr.o.m juli 2023
Roger Jonsson vice ordférande

Ulrika Zithergren sekreterare

Johan Nilsson ledamot

Jens Persson ledamot

Ronnie Johansson utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdimma utgér mandattiden for Jens Persson och Ulrika Zithergren.

Styrelsen har under &ret héllit 6 sammantréiden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Valter Rénnblom, Ulrika Zathergren, Roger Jonsson och Ronnie Johansson, tva i
forening.

Revisorer

Revisorer har varit Kenneth Vidmark med Anna-Karin Sundqvist som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning

Valberedning har varit Anna-Karin Sundqvist (sammankallande) och Oscar Bergner

Representanter i HSB Norrs arsstimma

Foreningens fullmiktige representant i HSB Norrs arsstimma har varit Thomas Lundstrom samt Ulrika
Zithergren som erséttare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-12-04. Vid stimman deltog 10 medlemmar.

Inga inkomna motioner.



Extra foreningsstimma
En extra foreningsstdimma har hallits 2023-07-30. Vid stimman deltog 10 medlemmar.

Till stimman inkom fo6ljande motion:

1. Utoka antalet parkeringsplatser om behovet finns - bifall

Stdmman beslutade enhilligt att anta HSBs normalstadgar 2023, beslut 1 av 2.

Staimman beslutade &ven att utse Valter Ronnblom till ny styrelseordforande och ledamot.
Medlemsinformation

Under &ret har inga ldgenheter overlétits. Foreningen hade vid arets slut 29 (29) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem

kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr

El Skellefted Kraft
Fjarrvirme Skelleftea Kraft

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning i tkr 1114 1113 1118 1115 1112
Resultat efter fin.poster i tkr -10 240 172 189 221
Arsavgifter bostider, kr/m2 790 790 790 790 790
Driftskostnad, kr/m2 424 394 414 405 389
Léneskuld, kr/m2 2 608 2761 2935 3109 3576
Genomsnittlig rdnta 1an i % 2,7 1,1 1,2 1,4 1,4
Yttre underhalisfond, kr/m2 1278 1346 1312 1297 1260
Sparande, kr/m2 totalyta* 226 308 276 267 291
Soliditet i %** 47 45 42 39 34

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgér pé bokstutsdagen till 3 555 508 kr. Under aret har féreningen amorterat 209 266 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 17 ar.



Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 38 720 1 834937 1151909 240241
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-12-04 240 241 -240 241
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -141 735 141 735
Avsittning till yttre fond enligt styrelsebeslut 50 000 -50 001
Arets resultat -9 696
Vid érets slut 38720 1743202 1 483 884 -9 696
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1483 884
Arets resultat -9 696
Totalt att disponera 1474 188
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1474 188

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer.



Resultatrikning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1114 401 1113352
Ovriga rorelseintikter 3 29 896 11210
1144297 1124 562
Rorelsekostnader
Drift 4 -577 679 -537 507
Underhall 5 -141 735 -4272
Ovriga externa kostnader 6 -45 542 -11250
Personalkostnader 7 -106 905 -113 094
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -175 762 -175 762
-1 047 622 -841 885
Rorelseresultat 96 675 282 677
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 77 36
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -106 448 -42 472
-106 371 -42 436
Resultat efter finansiella poster -9 696 240 241
Resultat fore skatt -9 696 240 241
Arets resultat -9 696 240 241




Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 6 638 277 6 814 039
6 638 277 6 814 039
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 6 638 777 6 814 539
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 -
Avrikning HSB Norr ek for 300229 389 710
Ovriga fordringar 12 1642 175
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 12 701 11760
314 692 401 645
Summa omsittningstillgingar 314 692 401 645
SUMMA TILLGANGAR 6 953 469 7216 184




EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsarets slut

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14

15,19

16

17
18

38 720 38720
1743 202 1 834 937
1781922 1 873 657
1483 884 1151909

-9 696 240 241
1474 188 1392150
3256110 3265 807

- 165172

- 165 172
3555508 3599 602
19 768 20 844
3563 1 883

36434 44 418

82 086 118 458
3697 359 3785205
6 953 469 7216 184

MV



Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfér har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgarder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt pd 15 -120 ar och sker i snitt med 1,7% p4 anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsér 2018/2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder
till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 14nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga védrdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023 dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015 och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets avsittning och iansprakstagande redovisas som omfbring i
eget kapital samma 4r.



Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintékter

Intékter el

Intikter kabel-tv

Intdkter pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter

Avgar

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrningar, 6vriga ersittningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snorojning och halkbekimpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renh3llning
Forvaltningskostnader
Forsédkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhall gemensamhetsutrymmen - mélning trapphus

Utfort underhall installationer - torkskap

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmtrl

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

2022/2023 2021/2022
1077264 1077264
20400 20400
637 824

12 960 12 960
3140 1 904
1114 401 1113352
1114 401 1113352
2023-06-30 2022-06-30
29 896 11210

29 896 11210
2022/2023 2021/2022
20912 20 542

- 100

11238 1737

20 849 19212
224 102 224 760
86119 73 957
41762 35989

67 525 64 581

12 093 2003

38 136 35749

36 000 36 000

18 943 22877
577 679 537 507
2022/2023 2021/2022
103 680 -
38 055 4272
141 735 4272
2022/2023 2021/2022
33152 50

12 390 11200

45 542 11250



Not 7 Personalkostnader

Vicevird har varit Thomas Lundstrom, Johan Nilsson, Jens Persson och Roger Jonsson

Arvoden, I6ner andra erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden enligt stimmobesiut
Vicevird

Sociala kostnader
Forsakring/medlemskap Fastigo
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar

Byggnader

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéintekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Summa bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvéarde byggnader (Virdear 1943) :
Taxeringsvirde mark:

2022/2023 2021/2022
61 000 53500

22 000 22 000

23 639 21707

- 12 019

266 3 868

106 905 113 094
2022/2023 202172022
175 762 175 762
175 762 175762
2022/2023 2021/2022
77 36

77 36
2022/2023 2021/2022
100 198 42472
6250 -

106 448 42 472
2023-06-30 2022-06-30
10338 511 10338 511
10338 511 10338 511
-3572472 -3396 710
-175 762 -175 762
-3 748 234 -3572472
6 590 277 6 766 039
48 000 43 000

6 638 277 6 814 039
11 200 000 11 200 000
4796 000 4796 000



Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring, bredband, medlemskap i HSB
Moms

Not 14 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid drets slut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Rante konv. datum Ranta
Stadshypotek 2023-09-01 4,45 %
Stadshypotek 2024-04-30 0,95 %
Stadshypotek 2023-06-30 4,15 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Naésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 dr berdknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder p& bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rikenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nista rikenskapsér

Not 17 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Skuld till HSB

2023-06-30 2022-06-30
1642 175
1642 175

2023-06-30 2022-06-30

12 701 11 600

- 160

12701 11 760
2023-06-30 2022-06-30
1 834 937 1789 209
50000 50 000
-141 735 -4272
1743202 1834 937
2023-06-30 2022-06-30
2263 800 2420000
187 696 210220
1104012 1134 554
3555508 3764774
=72 400 -297 216
-289 600 -1 177 602
3193 508 2289 956
3555508 3764774
-3 555 508 -3 599 602
- 165172
2023-06-30 2022-06-30
72 400 297216
3483 108 3302386
3 555 508 3599 602
2023-06-30 2022-06-30
18 300 22 650

17 894 21708

240 60

36 434 44 418



Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Riéntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvéirme

Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som stillts for egna skulder

Stéllda séikerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2023-06-30 2022-06-30
8412 2380
52773 95 394

10 000 10 000

1 660 1534

9241 9150

82 086 118 458
2023-06-30 2022-06-30
5999 045 5999 045
5999 045 5999 045
Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhéllande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intikt-
erna s att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

oOvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestéir av redovisningsprinciper, dér stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste r anldggningstillgng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foreghende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under érets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgéngar 4n anliggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I'huvudsak de lan som foreningen ska betala pa lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutséret, 4ven om foreningen
har f6r avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvindningen (dterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsitgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokf6ringsmaissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dd man gor underhall och pa si sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsriitters tillgodohavande.

Stillda siéikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



