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Dagordning ordinarie foreningsstamma
1. Stimmans 6ppnande

2. Faststillande av rostlingd (i vilken alla ndrvarande medlemmar, ombud
och bitrdden har antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som, jimte stimmoordfdranden, ska justera protokollet
Val av rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliiggande av styrelsens arsredovisning

o ® N R

Framliggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden it styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter
18. Val av valberedning

19. Beslut om gava till WE Effect

20. Av styrelsen hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem/-medlemmar
till stimman anmilda drenden (motioner)

o Till&tna tider att tvétta i ligenheterna
e Onddig forbrukning av el i véra trapphus

21. Stammans avslutande



Motioner till Brf Yxan arstamma 2022.

Motion 1.

Arende: Tillatna tider att tvatta i lagenheterna.

Idag ar det tillatet att tvatta mellan klockan 06.00-23.00. enligt styrelsen.

Vilket medfor stérningar pa tider nar vi medlemmar bér f& en dygnsvila i lugn och ro.
Mitt forslag:

Arstamman bor ta ett beslut om att samma tider som galler i tvattstugorna bor gélla dven i
lagenheterna. Att det r tillatet att bara tvatta mellan klockan 07.00-21.00. med en mgjlighet att torka
tvatten ytterligare en timme, exakt som reglerna i véra tvéattstugor. Varfoér ska det vara olika?

Konstigt att andra tider skall galla eftersom vara lagenheter &r ganska lyhérda.

Féreningen bor se till s att vi som medlemmar stors sa lite som majligt pa tider déar medlemmar bor
kunna fa vila utan oljud och storningar.

Hur vill vi medlemmar ha det, en férening déar vi kan leva i gemenskap eller ska vi halla pa att stéra
varandra?

Forslag till svar pa

Motion 1: Tillatna tider att tvatta i ldgenheterna.

Nir man bor i flerbostadshus maste man acceptera att manniskor lever med olika tider och att ljud
forekommer mer eller mindre under dygnets alla timmar.

Allt fler jobbar i skift eller andra tider @n vanliga kontorstider.

Brf Yxans regler sdger att man ska ta extra hdnsyn mellan 23.00 — 06.00 vilket géller alla, men att
neka brf-innehavare tvitt i sin ldgenhet under vissa tider skulle vara en form av diskriminering for
dom som har sin dygnsvila dagtid och en inskrankning av nyttjanderdtten som kraver @andring av
féreningens stadgar vilket styrelsen inte anser vara nddvandigt.

Styrelsen avslar motion 1



Motion 2.
Arende:
Onédig forbrukning av el i vara trappuppgangar.

Idag tands belysningen i vara trappuppgéangar nar man ror sig i narheten av lagenhetsdérren innanfor
lagenheten i flertalet trappuppgangar, en helt onddig utgift for oss medlemmar.

Belysningen skall givetvis bara tandas nar vi gar i véra trappor, den &r ju dessutom &ndrad till att bara
lysa dar vi befinner oss for att spara el.

En styrelse ska varna om de kostnader som en forening har, vilket inte sker i det har fallet, utan vara
pengar forsvinner till ingenting.

Mitt forslag:

Lampornas tackningsyta bér minskas sa att rorelse i lagenheterna inte paverkas genom tittdgonen.
Dérrarna gar utat sa belysningen kommer att tdndas &ven om tackytan minskas.

Gar det inte att andra tackningsytan for belysningen, bér en bricka séttas pé tittégats insida, for att
blockera rorelse. Brickan bér sjalvfallet kunna foras at sidan om nan ar nyfiken. Hade vi haft en
forutseende styrelse s& hade man kopt tittégon med brickor nér de installerades, sa hade problemet
inte existerat, man kan konstatera att beslut ofta tas utan att man vet vad det kan leda till i styrelsen.

Som medlem ska vi inte behodva betala ontdiga kostnader i var férening, uppenbarligen har styrelsen
inte samma asikter, eftersom de inte atgardat saken trots tillsagelse.

Svar Motion — Belysning i trapphus

Belysningen i trapphusen styrs av IR, alltsd av vdrmestralning. For att lampan ska borja lysa behdver
den kdnna kroppsvarme, alltsa inte rérelse.

For att lampan ska borja lysa vid ett sadant fall nér en person &r i sin ldgenhet betyder det att
personen maste std tryckt mot dérren s IR-kdnnaren kdnner av vdrmen pa dorren.

Om nu denna led-lampa startar dr den igdng ca 1 minut innan den slacks. Skulle vi da sdga att den
lampan startar 10 génger pé en dag och lyser i 10 minuter per dag for att ndgon star mot dorren sa
innebér det en kostnad pé 2,40 kr per ar.

LED-armatur — 20W = 0,02kW
10 minuter per dag ger ca 60 timmar drifttid extra per ar.
Detta ger en férbrukning pad 60h*0,02kW = 1,2 kWh per ar

Om elen kostar 1 kr/kWh kostar det féreningen 1,20 kr per ar for varje lampa som lyser 10 minuter
extra per dag utéver den vanliga tiden det lyser ndr boende gar i trapphuset.

Om alla lampor i alla trapphusen skulle lysa 10 minuter extra per dag utdver det vanliga, blir det en
kostnad pa ca 120 kr/ar.

Styrelsen avslar motion 2
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Styrelsen for RBF Yxan far hdrmed

Forvaltningsberattelse ==55mwas™ "

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en ékta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 4 058 413 kr.

Bostadsréttsforeningen registerades 1956. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1956-09-13 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-02-03.

Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 89% till 79%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 126 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 384 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Yxan 7 i Skellefted Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader. Byggnaderna ar uppforda
1953-1954. Fastigheternas adress &r Hyttlidgatan 63 A-C, 65 A-C, 67 A-C, 69 A-C, Vallgatan 10 A-B, 12 A-B, 14 A-B
och 16 A-B.

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Folksam

I forsiakringen ingar styrelseforsakring

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 20
2 rum och kok 94
3 rum och kok 38
4 rum och kok 12
1 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Hyresritter 3

Lokaler 11

Garage 9

P-platser 135

Total tomtarea 19 824 m?
Total bostadsarea 9818 m?
Total lokalarea 443 m?
Arets taxeringsvérde 111 508 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 85256 000 kr

Féreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Skp, Avd 58 i Skellefted 102
Alfa Rehab AB 53
Key Bjuhr 53
Roland Carlsson 53
Skellefted Kraft Elndt AB 45

Intiikter frén lokalhyror utgdr ca 1,11 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésterbotten.
Bostadsrattsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 160 tkr och planerat underhall for 792 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underh8ll”.

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan visar p ett underhallsbehov pa 770 tkr for det ndrmaste dret. Detta
motsvarar en avsittning pa 78 kr/m?. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 900 tkr, 92 kr/m?.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 792 308
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margaretha Carlsson Ordftrande 2023

Sture Granstrdm Sekreterare 2023

Gunnar Marklund Vice ordftrande 2022

Anders Eriksson Ledamot 2022

Per Ohrlund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christin Edstrom Suppleant 2022

Christina Karlsson Suppleant 2022

Thomas Bitén Suppleant 2023

Christina Lundmark Suppleant Riksbyggen

Revisorer och §vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Leif Olofsson Fortroendevald revisor 2022

Torsten Furberg Revisorsuppleant 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Sjéstrom 2022
Margareta Karlsson (sammankallande) 2022

IT-ansvarig

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ulf Karlsson 2022
Fritidskommité Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Carlsson (samankallande) 2022
Marita Marklund 2022
Margareta Karlsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under rikenskapséret paborjat renovering av trapphusen och investerat i individuell elmétning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 207 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 24 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 209 personer.
Féreningen 4ndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-07-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 18 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 165 bostadsritter och hyresritter placerade (foregdende &r 165 st).
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intdkter 9039 10 138 8216 8 037 7851
Arets resultat 257 -3 517 136 397 1278
Resultat efter fondforindring 158 -4 177 -133 682 763
Balansomslutning 55283 56 103 58 638 30 653 30 546
Soliditet % 9 8 14 27 25
Likviditet 79 89 154 184 160
Underhallsfond, kr/kvm 459 449 381 353 382
Lan, kr/kvin 4954 5049 4690 2128 2173

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: bersiknas som omsittningstillgéngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 280 454 0 6 966 667 4396 723 3376674 -3517051

Disposition enl. &rsstimmobeslut 3517051 3517051

Reservering underhallsfond 900 000 900 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -792 308 792 308

Overforing fran

uppskrivningsfonden -126 667 126 667

Arets resultat 257362

Vid arets slut 280 454 0 6 840 000 4 504 415 -6 874 751 257 362

Resultatdisposition

Till &rsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 767 058

Arets resultat 257362

Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 792 308

Summa -6 617 388

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 6617 388

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6953 174 7117210
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 085 397 3 020 567
Summa rorelseintikter 9 038 571 10137 777
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 786 748 -10 528 346
Ovriga externa kostnader Not 5 -1298 656 -1 340 669
Personalkostnader Not 6 -105 479 -134 465
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 126 384 -1129 389
Summa rorelsekostnader -8 317 268 -13 132 870
Rorelseresultat 721 303 -2 995 093
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 35 040 35040
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 274 83
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -499 255 -557 081
Summa finansiella poster -463 941 -521 957
Resultat efter finansiella poster 257 362 -3 517 051
Arets resultat 257 362 -3 517 051
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 52 663 510 53215947
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 54 639 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 249 000 0
Summa materiella anléiggningstillgéngar 52 967 150 53 215 947
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 365 000 365 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 365 000 365 000
Summa anliggningstillgangar 53 332 150 53 580 947
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 38 843 229
Ovriga fordringar Not 16 1461 1147
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 423 715 400 965
Summa kortfristiga fordringar 464 019 402 341
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 486 649 2 119 909
Summa kassa och bank 1 486 649 2 119 909
Summa omsittningstillgdngar 1 950 668 2 522250
Summa tillgangar 55282 818 56 103 197
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 454 280 454
Uppskrivningsfond Not 19 6 840 000 6 966 667
Fond for yttre underhall 4504415 4396 723
Summa bundet eget kapital 11 624 869 11 643 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 874 751 -3376 674
Arets resultat 257 362 -3517 051
Summa fritt eget kapital -6 617 388 -6 893 725
Summa eget kapital 5007 481 4750 119
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 47 798 794 48 523 234
Summa langfristiga skulder 47 798 794 48 523 234
Kortfristiga skulder

Nésta drs amortering Not 20 839 048 1045 280
Leverantorsskulder Not 21 461 069 408 050
Skatteskulder Not 22 13 608 47915
Ovriga skulder Not 23 259 691 275 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 903 127 1 053 490
Summa kortfristiga skulder 2 476 543 2 829 844
Summa eget kapital och skulder 55 282 818 56 103 197
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Uppskrivningsfond Linjér 60
Standardforbéttringar Linjar 10-40
Markanldggningar Linjér 5-15
Installationer Linjar 5-15
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 6 346 124 6355155
Hyror, bostdder 24012 29 946
Hyror, lokaler 77268 78 408
Hyror, garage 43200 39420
Hyror, p-platser 225720 190 395
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5700 -1 885
Elavgifter 243 751 425771
Summa nettoomsittning 6 953 174 7117 210
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 607 876 614 762
Ovriga lokalintikter 137760 136 850
[T-avgifter 9200 0
Balkonginglasning 1111760 799 598
Ovriga erséttningar 39 542 32 882
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 179 259 1414 535
Forsdkringserséttningar 0 21400
Summa 6vriga rorelseintédkter 2 085 397 3 020 567
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall =792 308 -195 471
Reparationer -1 159 791 -6 490 172
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -260 272 -262 719
Arrendeavgifter -22 849 -23 500
Forsékringspremier -143 188 -133 143
Kabel- och digital-TV -278 214 -275 087
Aterbiring frén Riksbyggen 12 700 15000
Systematiskt brandskyddsarbete -3084 0
Serviceavtal -13 646 0
Sno- och halkbekédmpning -130 625 -140 820
Forbrukningsinventarier -10 892 -32 149
Fordons- och maskinkostnader -397 0
Vatten -614 269 -604 992
Fastighetsel -463 668 -465 730
Uppvérmning -1 495 268 -1 509 386
Sophantering och atervinning -243 507 -241 377
Forvaltningsarvode drift -167 471 -168 802
Summa driftskostnader -5 786 748 -10 528 346
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -968 342 -948 316
[T-kostnader =221 172 215974
Arvode, yrkesrevisorer -20 145 -18 635
Ovriga forvaltningskostnader -35942 -55 1758
Kreditupplysningar -2 593 -845
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -41 164 -40 082
Konstaterade forluster hyror/avgifter -68 -4 255
Medlems- och foreningsavgifter -6 930 -6 930
Konsultarvoden 0 -5 000
Bankkostnader -2 300 -1750
Ovriga externa kostnader 0 -43 125
Summa ovriga externa kostnader -1 298 656 -1 340 669
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Lon till kollektivanstillda -15 529 -15 876
Styrelsearvoden -38 000 -32 000
Sammantriddesarvoden -24 500 -49 700
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 -10 100
Ovriga kostnadserséttningar -5194 -8 000
Sociala kostnader -12 257 -18 789
Summa personalkostnader -105 479 -134 465
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -378 280 -378 280
Avskrivning Markanliggningar -15 150 -55 383
Avskrivningar tillkommande utgifter -730 078 -687 248
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 876 -8478
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 126 384 -1 129 389
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

V 2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 35040 35 040
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 35040 35 040
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 274 83

Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 274 83
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rintekostnader for fastighetslén -499 093 -481 725

Ovriga rintekostnader -162 -266

Ovriga finansiella kostnader 0 -75 090

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -499 255 -557 081
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 28 641 964 28 641 964
Byggnadsinventarier 35489930 7 140 530
Mark 2189074 2189074
Markanldggning 1309751 1212630
67 630719 39184 198
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 571072 28 349 400
Markanldggning 0 97121
571 072 28 446 521
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 68 201 791 67 630 719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -14 805 906 -14 554 293
Tillkommande utgifter -5 395 568 -4 708 320
Markanldggningar -1 179 965 -1 124 582
-21 381 439 -20 387 195
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -251613 -251 613
Arets avskrivning tillkommande utgifter -730 078 -687 248
Arets avskrivning markanldggningar -15 150 -55 383
-996 841 -994 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 378 280 -21 381 439
Ackumuierade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 6 966 667 7093 333
Arets nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp -126 667 -126 667
6 840 000 6 966 667
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 663 510 53 215 946
Varav
Byggnader 20 424 445 20 802 724
Mark 2189074 2189074
Tillkommande utgifter 29 935 356 30 094 362
Markanldggningar 114 636 129 786
Taxeringsvirden
Bostéder 111 000 000 84 800 000
Lokaler 508 000 456 000
Totalt taxeringsvarde 111 508 000 85 256 000
varav byggnader 84 508 000 64 456 000
varav mark 27 000 000 20 800 600
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 171 935 171 935
Installationer 807 194 807 194
979 129 979129
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 57515
57 515 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1 036 644 979129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -171 935 -163 457
Installationer -807 194 -807 194
-979 129 -970 650
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 876 -8 478
Installationer 0 0
-2 876 -8 478
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -174 811 -171 935
Installationer -807 194 -807 194
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -982 004 -979 129
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 639 0
Varav
Inventarier och verktyg 54 639
Installationer 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Trapphus 249 000 0
Vid arets slut 249 000 0
Not 14 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 365 000 365 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 365 000 365 000
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 27 182 68
Kundfordringar 11 661 161
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 38 843 229
Not 16 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 1461 1147
Summa ovriga fordringar 1461 1147
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 71648 71 540
Forutbetalt forvaltningsarvode 249 495 232 528
Forutbetald kabel-tv-avgift 71614 68 523
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 18 554 17 930
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12405 10 445
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 423 715 400 965
Not 18 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 3500 3500
Bankmedel 135200 115900
Transaktionskonto 1347 949 2 000 509
Summa kassa och bank 1 486 649 2119909
Not 19 Uppskrivningsfond

2022-06-30 2021-06-30
Redovisat vérde vid &rets borjan 6 966 667 7093 333
Bankmedel -126 667 -126 667
Redovisat varde vid arets slut 6 840 000 6 966 667
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 48 637 842 49 568 514
Nista drs amortering -1045 280
Langfristig skuld vid arets slut 47 798 794 48 523 234

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,55% 2023-06-01 1791 000,00 0,00 39 800,00 1 751 200,00
SEB 0,68% 2023-09-28 4 733 454,00 0,00 52 448,00 4 681 006,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2024-06-30 5 880 000,00 0,00 120 000,00 5 760 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2025-03-30 3 660 550,00 0,00 81 800,00 3 578 750,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2025-09-30 1 980 000,00 0,00 40 000,00 1 940 000,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2025-12-01 2 730 000,00 0,00 60 000,00 2 670 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-04-30 2 500 000,00 0,00 50 000,00 2 450 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 2 265 900,00 0,00 24 900,00 2 241 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 2293 302,00 0,00 25 300,00 2 268 002,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2027-01-30 2 526 808,00 0,00 41424,00 2 485 384,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2027-10-30 9 457 500,00 0,00 195 000,00 9262 500,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2028-03-01 9 750 000,00 0,00 200 000,00 9 550 000,00
Summa 49 568 514,00 0,00 930 672,00 48 637 842,00

*Senast kiinda riintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 839 048 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 28 074 142 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 18 812 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns 1 1dn med villkorsdndringsdag under ér 2023 (ndstkonmande rdkenskapsar,).
Dessa lén ska normalt redovisas som kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som
Iéngfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2022. Fireningen har inte fatt nagra indikationer pd
att Idnen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om Iénen skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 21 Leverantorsskulder

2022-06-30 2021-06-30

Leverantorsskulder 461 069 404 887
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 3163
Summa leverantdrsskulder 461 069 408 050
Not 22 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 13 608 47915
Summa skatteskulder 13 608 47 915
Not 23 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 267 645 274 732
Skuld for moms -9 064 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1110 377
Summa 6vriga skulder 259 691 275109
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna réantekostnader 27 565 27721
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhéil 23250 175 021
Upplupna elkostnader 26 456 23772
Upplupna viarmekostnader 67 105 0
Upplupna revisionsarvoden 19 508 18 488
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2100 1550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 61779
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 737 143 745 159
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 903 127 1053 490
Not Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 49 897 000 49 897 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIonSperatielse

Till féreningsstamman i Brf Yxan, org. nr 794700-2015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Yxan for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @andamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-

ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med érsredovis-;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningens namn for réken-
skapséret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skelleftead den

“u 2027

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelsefretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siéiga att foreningen har
en fordran p3 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna strre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta frvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det ér osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F Yxa n for RBF Yxan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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