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Dagordning ordinarie foreningsstamma

15.

16.
17.
18.
19.

20.

Stimmans 6ppnande

Faststéllande av rostlingd (i vilken alla ndrvarande medlemmar, ombud
och bitriden har antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som, jimte stimmoordforanden, ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens arsredovisning
Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

. Beslut om resultatdisposition

Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledamd&ter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem/-medlemmar
till stimman anméilda drenden (motioner)

Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Skellefteahus 8 far

Forvaltningsberattelse .

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 517 372 k.

Bostadsrittsforeningen registerades 1958-10-13. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1961-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-02-03.

Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 193% till 302%.

I resultatet ingar avskrivningar med 189 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 363 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Granen 10 i Skellefted Kommun. I fastigheten finns 45 lagenheter. Byggnaderna &r
uppforda 1958. Fastighetens adress dr Asgatan 32 A-E i Skelleftea.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
I forsikringen ingér styrelseforsdkring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
9 27 9 45

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser Carport
8 7 25 12

Total tomtarea 4 540 m?

Total bostadsarea 2 648 m?

Total lokalarea 29 m?
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Arets taxeringsvirde 32254 000 kr
Foregéende ars taxeringsviérde 24 695 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fé dterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 43 tkr och planerat underhall fr 174 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 300 tkr for de nérmaste dret. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 113 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 300 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1988
Stambyte 2000
Fasad 2002
Tvittstuga 2007
Légenhetsdorrar 2007
Tak 2009
Gérd/p-platser 2009
Killargangar (malning) 2018
Trapphus (malning) 2018
Maélning golv, viggar gemensamma utrymmen 2021
Drénering

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 174 434
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Peter Digebrink Ordfbrande 2022

Karl Johan Gustafsson Ledamot 2023

Maud Arvidsson Ledamot 2022

Ake Karlsson Ledamot 2023

Gunda Johansson Ledamot 2022

Christina Lundmark Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rikard Tjdrnstrém Suppleant 2022

Ulf Norgren Suppleant 2022

Ann Steinwall Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Bostrém Fortroendevald revisor 2022

Emelie Lindqvist Fortroendevald revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elisabeth Sundqvist

Vaiberedning

2022

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Arvoden under aret

Ordforande och sekreterare 2 200 kr/ar samt 200 kr/tim per mote.
Ovriga ledamoter och suppleanter 1 000 ki/ar samt 200 kr/tim per mote.
Nedlagd tid for arbete &t foreningen ersétts med 200 kr/tim,

Vicevird 19 814 kr/ar. Hojs med 2% arligen.
Ordforande 550 kr/ar i telefonersittning.

Revisorer 1 000 kr/ar.
Valberedning 1 000 kr/ar.

Arvodena dndrades senast vid stimman 2014-12-09.
Arvode vid utbildningstillfille 200 kr/tim under utbildningens tid.

100 kr/tim i restid om resan dr mer in en timme.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 59 personer.

Féreningen #indrade drsavgiften senast 2005-07-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m?*/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar S st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 45 bostadsritter placerade (foregéende ar 45 st).
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Flerarsoversikt

Stiillning i tkr 2122 20/21 19/20 18/19 17/18

Avgift kr/kvim 543 543 543 543 543
Rérelsens intikter 1877 1823 1829 1838 1828
Arets resultat 175 256 361 74 378
Res efter fondforindring 49 2 61 -24 108
Balansomslutning 6388 6276 6 409 6552 6 800
Soliditet % 81 80 74 67 63
Likviditet % 302 193 142 151 188
Lan ki/kvm 343 354 469 686 800

Nettoomsiittning: intékter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: beriknas genom att jimfora omsittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 166 899 0 0 3295 602 1287651 255923

Disposition enl. rsstammobeslut 255923 255923

Reservering underhélisfond 300 000 -300 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond -174 434 174 434

Arets resultat 174 787

Vid drets shut 166 899 0 0 3421 168 1418 008 174 787

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1543573

Arets resultat 174 787

Arets fondavsiittning -300 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 174 434

Summa 1592 7%4

Styrelsen foresléar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1592 794

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 682348 1 645 742
Ovriga rorelseintikter Not 3 194 957 177 531
Summa rorelseintiikter 1877 305 1823273
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1286 807 -1 110951
Ovriga externa kostnader Not 5 -171 442 -191 138
Personalkostnader Not 6 -53 823 -48 388
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -188 653 -211 921
Summa rorelsekostnader -1 700 725 -1 562 397
Roérelseresultat 176 580 260 877
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 6 480 6 480
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 108 49
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -8 381 -11 483
Summa finansiella poster -1793 -4 954
Resultat efter finansiella poster 174 787 255923
Arets resultat 174 787 255923
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 5308 181 5487933
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 29 266 25350
Summa materiella anliggningstillgdngar 5337 447 5513 284
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 67 500 67 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 67 500 67 500
Summa anliggningstillgangar 5404 947 5580 784
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1 4 634
Ovriga fordringar Not 15 643 3490
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 65 546 71 063
Summa kortfristiga fordringar 66 190 79 187
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 916 862 615672
Summa kassa och bank 916 862 615 672
Summa omsiittningstillgadngar 983 053 694 860
Summa tillgangar 6388000 6275 643
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 166 899 166 899
Fond for yttre underhall 3421169 3295 602
Summa bundet eget kapital 3 588 068 3 462 501

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1418 007 1287 651
Arets resultat 174 787 255 923
Summa fritt eget kapital 1592 794 1543 573
Summa eget kapital 5180 862 5006 075
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 909 082 936 846
Ovriga langfristiga skulder Not 20 -27 764 -27 764
Summa langfristiga skulder 881318 909 082
Kortfristiga skulder

Kortfristig laneskuld Not 18 27 764 27 764
Leverantorsskulder Not 19 56 871 86 108
Skatteskulder Not 20 3080 9408
Ovriga skulder Not 21 58 442 69 585
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 179 663 167 622
Summa kortfristiga skulder 325 820 360 487
Summa eget kapital och skulder 6388 000 6275 643
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér

Standardforbéttringar Linjar 10-40
Markanlédggningar Linjér 10-20
Installationer Linjér 15
Inventarier och verktyg Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1 437 349 1437346
Hyror, lokaler 2 496 2 496
Hyror, garage 23 034 18 420
Hyror, p-platser 67 349 48 210
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -606 975
Elavgifter 152 726 140 245
Summa nettoomsittning 1682 348 1645 742
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Kabel-tv-avgifter 124 200 124 200
Ovriga lokalintikter 40 500 27 000
Ovriga ersittningar 18 898 10 896
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 11359 15 075
Summa 6vriga roreiseintékter 194 957 177 531
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -174 434 -46 275
Reparationer -42 660 -31 883
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -72 245 -69 887
Forsakringspremier -38 234 -35 557
Kabel- och digital-TV -59 480 -42 797
Aterbiring frén Riksbyggen 1100 1000
Sné- och halkbekédmpning -17 703 -16 506
Forbrukningsinventarier -12274 -6 757
Fordons- och maskinkostnader 0 -500
Vatten -189 975 -191 003
Fastighetsel -171 534 -166 021
Uppviérmning -330 795 -327 085
Sophantering och dtervinning -78 233 -78 729
Férvaltningsarvode drift -100 341 -98 951
Summa driftskostnader -1 286 807 -1 110 951
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -76 204 -73 214
IT-kostnader -59 589 -96 799
Ovriga forvaltningskostnader -11 372 -4 670
Kreditupplysningar -693 -450
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -19 411 -12 565
Medlems- och foreningsavgifter -1 890 -1 890
Bankkostnader -2 100 -1550
Ovriga externa kostnader -183 0
Summa ovriga externa kostnader -171 442 -191 138
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Lén till kollektivanstillda -2912 -3 024
Styrelsearvoden -9 400 -9 400
Sammantriadesarvoden -4 000 -5 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 414 -23 426
Ovriga kostnadsersittningar -550 -550
Sociala kostnader -7 547 -6 588
Summa personalkostnader -53 823 -48 388
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -73 209 -73 209
Avskrivning Markanldggningar =76 601 -76 601
Avskrivningar tillkommande utgifter -29 942 -53 109
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 901 -9 002
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -188 653 -211 921
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ranteintiikter frdn l&ngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 6 480 6 480
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 6 480 6 480
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 108 49

Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 108 49
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -8 317 -11 454

Ovriga réntekostnader -64 -29

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -8 381 -11 483
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7 223 266 7223 266
Mark 18 070 18 070
Tillkommande utgifter 3906935 3906 935
Markanldggning 1339938 1339938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 488 209 12 488 209
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 050 833 -2 977 624
Tillkommande utgifter -3471718 3418 609
Markanldggningar -477 724 -401 123
-7 000 275 39 862
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -73 209 -73 209
Arets avskrivning tillkommande utgifter -29 942 -53 109
Arets avskrivning markanliggningar -76 601 -76 601
-179 752 -202 919
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 180 027 -163 057
Restvirde enligt plan vid arets slut 5308 182 5487 933
Varav
Byggnader 4099 224 4172432
Mark 18 070 18 070
Tillkommande utgifter 405274 435216
Markanldggningar 785 614 862 215
Taxeringsvarden
Bostéder 32 000 000 24 400 000
Lokaler 254 000 295 000
Totalt taxeringsvérde 32 254 000 24 695 000
varav byggnader 24 892 000 18 885 000
varav mark 7 362 000 5810000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 130 842 99 154
Installationer 172 405 172 405
303 247 271 559
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 12 816 31 688
12 816 31688
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 316 063 303 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -105 492 -96 490
Installationer -172 405 -172 405
-277 897 -268 895
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 901 -9 002
Installationer 0 0
-8 901 -9 002
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -105 492 -96 490
Installationer -172 405 -172 405
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -277 897 -268 895
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 266 25 350
Varav
Inventarier och verktyg 29 266 25 350
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 67 500 67 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 67 500 67 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-06-30 2021-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1 4 634
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 4634
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Not 15 Ovriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 0 2 857
Skattekonto 643 633
Summa &vriga fordringar 643 3490
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 19 131 19 103
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 248 18 854
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 167 10 769
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 22 338
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 546 71 063
Not 17 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 100 285 100 285
Transaktionskonto 815 577 514 387
Summa kassa och bank 916 862 615 672
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 909 082 936 846
Kortfristig laneskuld -27 764 -27 764
Langfristig skuld vid arets slut 881 318 909 082

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,81% 2022-12-01 603 018,00 0,00 14 188,00 588 830,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2024-04-30 333 828,00 0,00 13 576,00 320 252,00
Summa 936 846,00 0,00 27 764,00 909 082,00

*Senast kéinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 27 764 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Bersiknad amottering de n#irmaste fem aren &r ca 28 000 kr arligen

Enligt landespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorscndringsdag under 2022 (néstkommande rdkenskapsar).
Detta ska normalt redovisas som korifristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2022. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pé

att ldnen inte kommer att omscittas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantérsskulder

2022-06-30 2021-06-30
Leverantorsskulder 56 871 86 108
Summa leverantdrsskulder 56 871 86 108
Not 20 Skatteskulder

2022-06-30 2021-06-30
Skatteskulder 3080 9408
Summa skatteskulder 3080 9 408
Not 21 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 58 225 66 728
Skuld for moms 217 2 857
Summa 6vriga skulder 58 442 69 585
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rédntekostnader 1366 1409
Upplupna elkostnader 10 136 9355
Upplupna virmekostnader 13 121 12 727
Upplupna kostnader for renhallning 0 917
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4798 3216
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 150 242 139 998
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 179 663 167 622
Not Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 6 780 000 6 780 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang
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EVISIONSDEraLlelSe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Skelleftedhus nr 8, org. nr 794700-1991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Skelleftedhus nr 8 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt &rsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att forisatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

~—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

——drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte [éngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Skelleftea-
hus nr 8 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Skelleftea den 2022- 1O <,

Carl Bostrém Elisabeth Sundqvist

Foértroendevald revisor

tbnclﬂoé&

Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéall-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad héalla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhdllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hiyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stdtre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ér stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som siakerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsfrenings rinteintikter ar
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalema.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhédlisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

R B F S ke I I efteé h u S 8 for RBF Skellefteahus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ' "
0771-860 860 i lesbyggen
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