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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Nyckeln i Skellefted, 794700-3781 far hdrmed avge &rsredovisning for 2021-07-01 -
2022-06-30.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Trollslandan 1. Pa fastigheten uppfordes 1973 fyra hus (1-4) och under
1974 uppfordes atta hus (9-16). Sammantaget innehéller husen 192 bostadsriéttsldgenheter med adress Nyckelgatan
56-126. Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

1974 uppfordes ocksa atta kallgarage med 135 platser, alla med motorvarmare, 97 bilplatser varav 44 med
motorviarmare samt tva tvittstugor. Under 2012 byggdes 10 carport dver 10 motorvarmaplatser och 2015 4 och
under 2017 12 nya parkeringsplatser.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsréttstilligg
for foreningens lagenheter.

Ldigenhetstyp Antal Ytam?2 Total yta m2
1 rum och koék 24 445 1068
2 rum och kok 40 64,5 2 580
2 rum och kdk 8 65 520
2 rum och kdk 8 70 560
2 rum och kok 16 71 1136
3 rum och kok 96 80 7 680
Bostider 192 13 544

Fastigheterna dr uppvirmda med direktverkande el. Samtliga ldgenheter har tillgéng till kabel-TV, internetanslutning
och IP-telefoni. Alla ldgenheter kan forberedas for disk- och tvattmaskinsanslutning. Jordfelsbrytare finns i varje
lagenhet.

Bredvid vicevérdsexpeditionen pa Nyckelgatan 128 finns dvernattningsrum, trdningslokal och tva bastuanlidggningar.
I mitten p& samma hus finns fastighetsskotarlokaler och langst till sder finns en vavstuga och en snickerilokal.

I ett fristdende hus finns en bilspolhall och i ett annat var fritidslokal Nyckelgarden.

For omradet géller kéllsortering av avfallet.
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Underhall
De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten.

Gjorda underhall och investeringar

1999-2000 Fonsterbyte till 3 glas 2015-2017 Arbete med innegérdar och rep av lekplatser
1999-2000 Tilldaggsisolering av viggar 2016 Malning och lagning av balkonger

2004 Stambyte och renov.badrum 2017 Byte ldgenhetsdorrar

2004 Individuell balanserad ventilation 2017 Malning av trapphus

2004 Nyckelgérde gjordes av gamla panncentralen 2017 Ny utebelysning

2005 Gemensamhetsel och 6vergang till kallhyra 2018 Malning trapphus, fasad, delvis byte av knutbrédor
2006 Tillaggsisolering vind 2018 Takbyte skdrmtak/garage

2009 Asfaltering mm 2019 Underhall av balkonger

2012 Trapphusbelysning 2019 Gronytor, plantering buskar och trad

2012 Carport 10 platser 2019 Takbyte 3 hus

2012 Nya balkongfronter 2020 Renovering tvittstuga, malning uthyrningsrum
2013 Malning garage, forrdd mm samt byte av panel 2021 Ny gymutrustning

2014 Kompletterande asfaltering vid Carport 2021 Takbyte

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen fortsatt med takbyte samt beslutat om att genomfora renovering, utbyggnad och inglasning
av samtliga balkonger.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen och har en underhéllsplan. De ndrmsta aren planeras inga
storre underhallsatgarder.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 2 % from 2018-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022-2023 och beslutat
om en hdjning av arsavgifterna med i genomsnitt 12,8 %. De ldgenheter utan balkong far ingen hdjning.
Arsavgifterna uppgr efter hdjningen till i genomsnitt 639 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhllsfond 142 000 kr dverensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapséret haft foljande sammansittning:

Lars-Goran Andersson ordforande

Thomas Lundberg vice ordférande, vicevérd
Ove Lidén ledamot

Patrik Nordstrom ledamot

Samuel Andersson ledamot

Johanna Backman ledamot

Niclas Lundqvist utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Lars-G6ran Andersson, Ove Lidén och Patrik
Nordstrom

Styrelsen har under aret héllit 18 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Lundberg, Johanna Backman, Lars-Goran Andersson och Ove Lidén, tva i férening.
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Revisorer

Revisor har varit Per Higglundt, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision
AB.

Studie och fritidsverksamhet
Under aret har rollen som organisator for studie och fritidsverksamhet varit vakant.

Valberedning
Valberedning har varit Lilian Parbring och Anette Johansson, med Lilian som ordférande.

Representanter i HSB Norrs distriktstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har delegerats till styelsen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-11-03. Stdmman beslutade att genomfora balkongprojektet som styrelsen
presenterat. Oppen votering genomfordes med resultatet 76 roster for, 6 roster mot och noll blanka roster.

Extra foreningstimma holls 202-12-20 for att besluta om éndrade andelstal som ett led i att finansiera
balkongprojektet. Andringen innebar hdjda avgifter for de medlemmar som fér sin balkong utbyggd och inglasad
medan avgifterna for dem utan balkong forblev ofordndrade. 68 rostade for dndringen, 2 rostade emot och noll
rostade blankt. Foreningen beslutade ddrmed att justera andelstalen.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV ComHem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted kraft/Luled Energi
Medlemsinformation

Under éret har 14 (13) lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 228 (231) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem kan bo
i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2016
Nettoomséttning i tkr 9360 9338 9430 14 374 9 346
Resultat efter fin.poster i tkr 1353 1375 1247 1 840 -236
Arsavgifter bostider, kr/m2 566 566 566 566 555
Driftskostnad, kr/m2 430 437 444 681 441
Laneskuld, kr/m2 5381 2 180 2237 2295 2 376
Genomsnittlig rénta 1an i % 1 1,2 1,3 2,2 2,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 312 304 288 262 271
Sparande, kr/m2 totalyta* 191 193 176 285 156
Soliditet i %** 16 32 29 27 22

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Rékenskapsaret 2018-2019 ar ett forlangt rakenskapsar (18 man) vilket paverkar jaimforbarheten mot tidigare ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 72 873 515 kr. Under de senaste 12 ménaderna har féreningen
amorterat 634 402 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 115 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1 044 000 4117 843 7936711 1375230
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-11-03 1375230 -1375230
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -32 500 32 500
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 142 000 -142 000
Arets resultat 1353121
Vid érets slut 1 044 000 4227 343 9202 441 1353121
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 9202 441
Arets resultat 1353121
Totalt att disponera 10 555 562
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 10 555 562

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar med

tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 9359 599 9337583
Ovriga rorelseintikter 3 51 496 41378
9411095 9378 961
Rorelsekostnader
Drift 4 -5 824 399 -5917 125
Underhéll 5 -32 500 -68 250
Ovriga externa kostnader 6 -178 868 -117 462
Personalkostnader 7 -354 700 -380 740
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1 198 966 -1 172972
-7 589 433 -7 656 550
Rorelseresultat 1 821 662 1722 411
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 27721 680
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -496 262 -347 861
-468 541 -347 181
Resultat efter finansiella poster 1353121 1375230
Arets resultat 1353121 1375230
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 41369 143 41 691 955
Inventarier 13 47 787 61 441
Pagéende nyanldggningar och forskott 12 9133 435 -
50 550 365 41 753 396

Finansiella anliggningstillgingar
Andel 1 HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléggningstillgingar 50 550 865 41 753 896

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 472 1238
Aktuell skattefordran 214 990 205 302
Avrikning HSB Norr ek for 11531781 2 810702
Ovriga fordringar 14 289 836 10 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 551 547 562 295

12 626 626 3589 787
Kassa och bank 33392 656 -
Summa omséttningstillgangar 46 019 282 3589 787
SUMMA TILLGANGAR 96 570 147 45 343 683
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 044 000 1 044 000

Yttre underhéllsfond 18 4227343 4117 843

5271343 5161 843

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9202 441 7936711

Arets resultat 1353 121 1375230
10 555 562 9311941

Summa eget kapital 15 826 905 14 473 784

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,22 61422115 11759 958
61422115 11759 958

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 11 451 400 17 760 559

Leverantorsskulder 6 740 498 283 150

Fond for inre underhall 19 51266 51266

Ovriga skulder 20 56 658 57 038

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 1 021 305 957 928
19 321 127 19 109 941

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 570 147 45 343 683
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokfoérda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i
végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsdttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder
pa visentliga komponenter har beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa
15 -120 ar och sker i snitt med 1,99 % pa anskaffningsvardet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av évriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vdrdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas
som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Fastighetsskatt pa bostéder ersattes av en kommunal avgift fr o m 2008-01-01. For flerbostadshus blir avgiften
1 519 kr/lgh f6r 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler beskattas med 1% pa
taxeringsvérdet.

Skatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningen underskottsavdrag uppgar till 20 251 019 kr.

Yttre underhallsfond
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Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens underhéllsplan.
Detta innebér att arets avsétting och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2021/2022 2020/2021
Avgifter 7 670 463 7 670 464
Hyresintékter 516 862 507 660
Intékter el 1119986 1114 551
Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 36 152 36 508
Intakter gemensamhetsutrymmen 16 136 8400
9 359 599 9 337 583
Avgar
9 359 599 9 337 583
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022-06-30 2021-06-30
Andrahandsuthyrningar mm 51 496 41378
51 496 41 378
Not 4 Drift
2021/2022 2020/2021
Fastighetsskotsel 1125486 1099 418
Snéréjning och halkbekdmpning 6 258 60 103
Reparationer 193 744 398 816
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 30 555 30002
Uppvéarmning 2 006270 1 908 807
Vatten 699 132 719 276
Renhéllning 425 450 401 240
Forvaltningskostnader 414 794 380 505
Forsdkring 156 706 153 458
Fastighetsskatt/avgift 330 808 333 356
Kommunikation och media
Datakommunikation 289 200 289 200
Kabel-TV 145 996 142 944
5824 399 5917 125
Not 5 Underhall
2021/2022 2020/2021
Utfort underhéll nya tvittmaskiner 32 500
Utfort underhéll garage 68 250
32500 68 250
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2021/2022 2020/2021
Forbrukningsmtrl 42 641 22 829
Telefon och porto mm 15720 17 800
Kundforluster 458 620
Konsultarvoden 56 671 9414
Bolagsverket, arsredovisningar mm 1778 5199
Medlemskap HSB, medlemsaktiviteter 61 600 61 600
178 868 117 462
Not 7 Personalkostnader
2021/2022 2020/2021
Vicevérd har varit Thomas Lundberg
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for fortroendevalda
Arvoden enligt stimmobeslut 194 681 215619
Vicevird 100 794 93 150
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2338 4 588
Sociala kostnader fortroendevalda 45 660 67 383
Ovriga personalkostnder 11227
354700 380 740
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
202172022 2020/2021
Byggnader 1073979 1054 812
Inventarier 13 654 6 827
Markinventarier 111333 111333
1198 966 1172972
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2021/2022 2020/2021
Rénteintdkter transaktionskonto SHB 26 391
Ovriga rinteintikter 1330 680
27721 680
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
202172022 2020/2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 496 120 347 861
Ovriga finansiella kostnader 142
496 262 347 861
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan
-Arets anskaffningar,takbyte

Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnader:

Taxeringsvarde mark:
Virdeér

Not 12 Pigiende nyanldggningar

Upparbetade kostnader balkongprojekt

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Inventarier

Vid érets borjan
Arets anskaffningar - gymutrustning

Summa ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan pé anskaffningsvirdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

Transaktion 09222115557480791551

2022-06-30 2021-06-30
58 495 367 58 495 367
862 500
59357 867 58 495 367
-18 007 048 -16 840 903
-1 185312 -1 166 145
-19192 360 -18 007 048
40 165 507 40 488 319
1203 636 1203 636
41 369 143 41 691 955
109 694 000 91 207 000
30219 000 25949 000
1974 1974
2022-06-30 2021-06-30
9133435
9133 435
2022-06-30 2021-06-30
185 764 117 496
68 268
185 764 185 764
-124 323 -117 496
-13 654 -6 827
-137 977 -124 323
47787 61 441
2022-06-30 2021-06-30
289 836 10 250
289 836 10 250
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemsambhetsel, forsékring, bredband, kabel TV, moms

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum

Stadshypotek 2023-12-01
Stadshypotek 2026-07-30
Stadshypotek 2025-12-30
Stadshypotek 2025-03-30
Stadshypotek 2025-10-30
Stadshypotek 2027-10-30
Stadshypotek 2027-10-30
Stadshypotek 2023-03-01
Stadshypotek 2024-03-01
Stadshypotek 2025-03-01
Stadshypotek 2027-03-01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 r berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rakenskapsars berdknade amorteringar
Lén att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 18 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Av styrelsen beslutad avsittning till fond
Av styrelsen beslutad disponering ur fond

Fondbehaillning vid arets slut

Not 19 Fond for inre underhall

Vid arets borjan

Vid arets utgang

Transaktion 09222115557480791551

Rdnta

0,80 %
0,85 %
1,25 %
2,22 %
0,90 %
0,95 %
0,95 %
0,70 %
1,17 %
1,45 %
1,78 %

2022-06-30 2021-06-30
551 547 562 295
551 547 562 295

2022-06-30 2021-06-30

2300120 2471020
3275092 3317156
9974712 10214 512
3770 645 3 825895
3292196 3339914
3288919 3329 846
2984 431 3022174
11 000 000 -

10 995 800 -

10 995 800 -

10 995 800 -

72 873 515 29520 517

-451 400 -781 048
-1 805 600 -3124 192

70 616 515 25615277

72 873 515 29520517

-11 451 400 -17 760 559

61422 115 11 759 958

2022-06-30 2021-06-30
451 400 781 048

11 000 000 16 979 511
11 451 400 17 760 559
2022-06-30 2021-06-30
4117 843 3903 093
142 000 283 000
-32 500 -68 250
4227 343 4117 843
2022-06-30 2021-06-30
51266 51266

51 266 51 266
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Not 20 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Personalens kéllskatt 34 673 34 964
Upplupna arbetsgivaravgifter 19 645 21234
Ovriga kortfristiga skulder 2340 840
56 658 57 038

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-06-30 2021-06-30
Réntor 36 757 40 122
Forutbetalda avgifter/hyror 886 389 790 681
Borevision 16 378 20 145
El, Elvdrme 81 781 106 980
1021 305 957 928

Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-06-30 2021-06-30
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stéllts for egna skulder 73 019 000 41 366 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 73 019 000 41 366 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557480791551

Signerat LGA, PN, TL, JB, SA, OL, NL, PH, AC
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Signeras digital av:

Lars-Goran Andersson

Samuel Andersson

Niclas Lundqvist

Johanna Backman

Revisionsberittelse har lamnats av

Per Héagglund
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557480791551

Thomas Lundberg

Ove Lidén

Patrik Nordstrom

Anna Maria Christiansson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Signerat LGA, PN, TL, JB, SA, OL, NL, PH, AC



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB brf Nyckeln i Skellefted, org.nr. 7947003781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Nyckeln i
Skellefted for perioden 210701-220630.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557481457847

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

Signerat PH, AC



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Nyckeln i Skelleftea
for perioden 210701-220630 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Transaktion 09222115557481457847

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skelleftea den / 2022

Per Hagglund

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Signerat PH, AC




ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB brf Nyckeln i Skellefted signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS GORAN ANDERSSON i e PATRIK NORDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-11-04 kl. 17:53:10

THOMAS LUNDBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-11-06 kl. 12:11:02

SAMUEL ANDERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 10:00:07

NICLAS LUNDQVIST P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-11-09 kl. 15:39:03

E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 09:23:29

JOHANNA BACKMAN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 09:17:49

OVE LIDEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-11-06 kl. 18:19:00

PER HAGGLUND N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-14 kl. 12:12:56

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-15 kl. 11:31:13

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB brf Nyckeln i Skelleftea signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER HAGGLUND N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-11-15 kl. 08:40:16

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-11-15 kl. 11:30:41
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