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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Linden i Skellefted, 794700-1074 far harmed avge arsredovisning for
2022-07-01 - 2023-06-30. .

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjiande utan tidsbegrénsning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Linden 5 och 6. Pa fastigheten har under ar 1960 uppférts 4
byggnader med adress Hagglundsgatan 8 A-C och Stenkilsgatan 46 A-D och innehéller 127 lagenheter med
bostadsrétt. Den totala bostadsytan ar 6 656 m2, Dessutom finns ett miljdhus uppfért ar 1998, 52
garageplatser samt 36 bilplatser med motorvarmare. Féreningen har sitt sate i Skellefted kommun.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Vasterbotten. | foreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrétistillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kék 51 1 668
2 rum och kdk 34 2 005
3 rum och kdk 41 2 891
4 rum och kok 1 92
Bostader 127 6 656
Garageplatser 51

Bilplatser med motorvarmare. 36

Tidigare gjorda investeringar och underhall

1983/1984 Fjarrvarme 2014/2015 Malning miljdhus
1998/19299 Nybyggnad miljdhus 2014/2015 Byte belysning kallargangar
2000/2001 Ombyggnad badrum och kok 2015/2016 Fjarrvarmevaxlare, gards och fasadbelysning (LED)
2004/2005 Fonsterbyte, garageportar 2016/2017 Dréanering runt huskropparna
och tillaggsisolering 2016/2017 Entrébroar
2007/2008 Ventilation 2016/2017 Varmevaxiare
2008/2009 Fastighetsboxar 2016/2017 8 nya motorvarmarplatser
2009/2010 Trapphusbelysning 2017/2018 3-fas el samt gemensamhetsel

2011/2012 Byte lagenhets- och kallardérrar 2017/2018 Asfaltering framfér garage
2011/2012 Byte lassystem, lasning av ytterdorra2017/2018 Grillplats
2013/2014 Byte cirkulationspump och varmvatte?017/2018 Div. markarbeten innegérdar

ledn Stenkilsg 46 A, B, D 2017/2018 Datakabel sammankopplad med tvattmaskiner
2013/2014 Isolering vid garage och mv-platser 2018/2019 Relining stammar i kdllarplan
2014/2015 Byte takluckor 2020/2021 Renovering, utbyggnad och inglasning av balkonger
2014/2015 Inplatning av alla skorstenar 2021/2022 Malning kallare

2014/2015 Renovering av 2 st tvattstugor
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
De nédrmsta aren planerar styrelsen diverse energiatgarder samt renovering av fasad.

Styrelsen har en underhéllsplan.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast den 2020-07-01 med i genomsnitt 11 %, detta med anledning av de nya
andelstalen i samband med balkongprojektet. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 732 kr/m?
bostadsldgenhetsyta. Féreningen har beslutat om budget fér 2023-2024 och en hdjning av arsavgifterna med
4%.

Fr om den 1 oktober 2015 tar féreningen ut en avgift fér uthyrning i andra hand. Avgiften uppgar till 3 600
krfar.

Arets avsattning till underhallsfond, 117000 kr, dverensstammer med budget.

Styrelsen _

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Ann Astrom ordférande
Elisabeth Lofgren ledamot

Emma Martinsson ledamot

Lena Perdahl ledamot

Marie Lindfors sekreterare

Tomas Granlund vice ordférande
Henrik Vikstrdm utsedd av HSB Norr

Suppleanter
Anette Broberg
Pontus Burstrém

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar inte mandattiden fér nagon ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ann Astrdm, Lena Perdahl, Marie Lindfors och Tomas Granlund, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit en av HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Emma Martinsson med Lena Perdahl som sammankaliande.

Representanter i HSB Norrs distriktsstamma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Lena Perdahl samt Emma Martinsson som
ersattare.

ery

Transaktion 09222115557505140634

Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES



2022/2023 | ARSREDOVISNING HSB brf Linden i Skelleftea

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma hdlls 2022-12-14 och 12 medlemmar deltog..

Véasentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted Kraft
Fjarrvarme Skelleftea Kraft
Lokalvard HSB Norr
Forsakringar Lansférsakringar
Medlemsinformation

794700-1074

Under aret har 11 lagenheter Overlatits. Féreningen hade vid arets slut 169 medlemmar, varav HSB Norr

utgdr en medlem. :

Transaktion 09222115557505 Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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794700-1074

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 202072021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning i tkr 5491 5493 5607 5005 5029
Resultat efter fin.poster i tkr 277 361 485 502 969
Arsavgifter bostader, kr/m2 bostadsyta 732 732 750 659 659
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 534 528 507 515 480
Laneskuld, kr/m2 totalyta 5 641 5745 5849 5 953 1829
Genomsnittlig rénta lan i % 1,1 1 0,9 1,4 1,5
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 77 73 73 46 29
Sparande, kr/m2 208 226 262 165 231
Soliditet i %** 13,5 12,8 11,8 10,7 194

* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 37 548 875 kr. Nasta ar planerar féreningen att amortera
690 592 kr, vilket kan s&gas motsvara en amorteringstakt pa 54 ar.

Transaktion 09222115557505140634 Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Fordandring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat

insatser avgifter underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 217 660 98 220 482 979 4 566 621 360 904
Resultatdisposition enligt
stdmmobesiut 2022-12-14 360 905 -360 904
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebesiut -86 250 86 250
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 117 000 -117 000
Arets resultat 276 972
Vid arets slut 217 660 98 220 513729 4896776 276972

Transaktion 09222115557505 Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat efter reservering till ytire fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Balanseras i ny rdkning

HSB brf Linden i Skelleftea
794700-1074

Belopp

4 896 776
276 972

5173748

5173 748

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557505140634
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Resultatrakning

HSB brf Linden i Skelleftea

794700-1074

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 5491 440 5492 984
Ovriga rérelseintakter 3 27 679 25 921
5519119 5518 905

Rérelsekostnader
Drift 4 -3 557 266 -3 535 681
Underhall 5 -86 250 -119 271
Ovriga externa kostnader 6 -108 085 -58 242
Personalkostnader 7 -38 769 -48 398
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 8 -1 019 471 -1 027 240
-4 809 841 -4 788 833
Rorelseresultat 709 278 730 072

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 9 367 332
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -432 673 -369 500
-432 306 -369 168
Resultat efter finansiella poster 276 972 360 904
Resultat fore skatt 276 972 360 904
Arets resultat 276 972 360 904

Transaktion 09222115557505140634

Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES

7 (16)

ery



HSB brf Linden i Skellefted 8 (16)
794700-1074

2022/2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 39786 136 40 801 334
Inventarier 2137 6 410
Pagaende nyanlaggningar och forskott 12 7 875 -
39 796 148 40 807 744
Finansiella anldaggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 39 796 648 40 808 244
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 165 1831
Aktuell skattefordran 9381 -
Avrékning HSB Norr ek for 4 594 527 3761761
Ovriga fordringar 13 18 162 22 576
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 165 954 207 175
4788 189 3993 343
Summa omséttningstillgangar 4788 189 3993 343
SUMMA TILLGANGAR 44 584 837 44 801 587

Transaktion 09222115557505140634
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794700-1074

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 217 660 217 660
Upplatelseavgift 98 220 98 220
Yttre underhallsfond 513729 482 979
. 829 609 798 859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4896 776 4 566 621
Arets resultat 276 972 360 904
5173 748 4 927 525
Eget kapital vid rdkenskapsarets slut 6 003 357 5726 384
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 33636 232 32 862 147
33 636 232 32 862 147
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 3912643 5377 320
Leverantorsskulder 485 948 216 527
Aktuell skatteskuld 27 529 479
Ovriga skulder 17 -7 200 19132
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 526 328 599 598
4 945 248 6 213 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 584 837 44 801 587
Transaktion 09222115557505140634 Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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794700-1074

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda fdrutsattningar. Komponenternas aterstadende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda atgarder pa vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade
avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9% pé anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga véardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut .

Fran och med rakenskapsar 2018-2019 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutférfallodatum kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder cavsett om styrelsen har fér avsikt att
férlanga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att férutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostader.
Lokaler beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar
hanfdrliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6%.

Yttre underhalisfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2015-2016 och baseras pa
foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omféring i
eget kapital samma ar.

Transaktion 09222115557505140634 Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Not 2 Nettoomsittning

Avgifter

Hyresintakter

Intakter el

Intakter bredband

Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter

Avgér
Avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Uthyrningstillagg Ske-& kommun, andrahandsuthyrningar m.m.

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snérdjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvarmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Utfdrt underhall gemensamhetsutrymmen
Utfort underhall huskropp utvandigt, altan

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kundforluster

Riskkostnader

Uthyrningstilligg Ske-a kommun, Bolagsverket m.m.
Medlemskap HSB

Lokalhyra

Reklam

Transaktion 09222115557505140634

HSB brf Linden i Skelleftea

794700-1074

Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES

2022/2023 2021/2022
4 870 356 4 870 356
269 448 271 636
135 122 129 967
188 712 188 712
28 515 32313
5492 153 5 492 984
713 -

5 491 440 5492 984
2023-06-30 2022-06-30
27 679 25 921

27 679 25 921
2022/2023 2021/2022
550 397 567 959
19 292 10 088
186 462 206 795
193 766 307 136
912 191 913 334
444 123 349 493
231 417 216 247
360 798 339 850
56 404 60 765
236 978 192 913
55 820 191 273
309 618 160 779

- 19 049

3 557 266 3 535 681
2022/2023 2021/2022
- 119 271

86 250 -

86 250 119 271
2022/2023 2021/2022
22 711 9332

9 450 3600

644 284

160 160

30 250 816

44 870 42 100

- 375

- 1575

108 085 58 242

11 (16)
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Not 7 Personalkostnader

Arvoden, Ioner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader fér arvoden

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stammobeslut

Sociala kosthader fortroendevalda

Kostnader fér I6ner
Saciala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier
Markinventarier

Not 9 Réanteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter fran kortfristiga placeringar
Ovriga ranteintékter

Not 10 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Taxeringsvarde byggnader (vardear: 1959)

Transaktion 09222115557505140634

2022/2023 2021/2022
20300 36 000
425 750

6 857 10 631

27 582 47 381
943 -483

200 -

10 044 1500

38 769 48 398
2022/2023 2021/2022
972 680 980 449
4273 4273

42 518 42 518
1019 471 1027 240
2022/2023 2021/2022
158 -

209 332

367 332
2022/2023 2021/2022
431 263 369 272
1410 228

432 673 369 500
2023-06-30 - 2022-06-30
52 689 812 52 689 812
52 689 812 52 689 812
-12 134 478 -11 111 511
-1 015 198 -1 022 967
-13 149 676 -12 134 478
39540 136 40 555 334
246 000 246 000
39 786 136 40 801 334
56 295 000 56 295 000

Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Taxeringsvarde mark:

Not 12 Pagaende anldggningar

Ingaende anskaffningsvéarde
Arets anskaffningar, balkonger
Omklassificering, balkonger
Nya parkeringar

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordrihgar, sociala avgifter
Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV
Lansforsakringar
Bredband

HSB Norr

Moms

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénte konv. datum Raénta

HSB brf Linden i Skelleftea

794700-1074

Stadshypotek 2023-09-01 0,81 %
Stadshypotek 2026-12-01 1,28 %
Stadshypotek 2026-12-01 1,28 %
Stadshypotek 2027-04-30 2,76 %
Stadshypotek 2026-09-01 3,95 %
Stadshypotek 2028-01-30 3,78 %
Stadshypotek 2026-03-01 4,51 %
Stadshypotek 2028-04-30 4,01 %
Stadshypotek 2024-03-01 1,31 %
Nordea Hypotek 2024-07-17 0,80 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nasta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen

Avgar kortfristig del
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Transaktion 09222115557505140634

19 321 000 19 321 000
2022/2023 2021/2022
- 25548 634

- 1333 435

- -26 882 069

7875 -
7875 -
2023-06-30 2022-06-30
- 4 572

18 162 18 004

18 162 22 576
2023-06-30 2022-06-30
85343 85 343

10 345 9377
1875 -

68 391 109 325

- 3130

165 954 207175
2023-06-30 2022-06-30
15651 658 1 569 442
499 290 504 630
1557 710 15674 370
1646 500 1665 000
994 214 1006 014
859 334 868 910
770 500 779700

2 062 680 2 085 600
1706 989 1725 801
25900 000 26 460 000
37 548 875 38 239 467
-690 592 -690 592
-2 762 368 -2 762 368
34 095 915 34 786 507
37 548 875 38 239 467
-3 912 643 -5 377 320
33 636 232 32 862 147

Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta rékenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omférhandla nasta rakenskapsar

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Rantor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvdrme

Stena Recycling, HSB

Not 19 Stélida sdkerheter och eventualférpliktelser

Panter och ddrmed jémforliga sakerheter som stilits fér egna skulder

Stallda sakerheter
Uttagna panter i fastighet

Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualférpliktelser

Transaktion 09222115557505140634

HSB brf Linden i Skelleftea

794700-1074

2023-06-30 2022-06-30
690 592 690 592

3 222 051 4686 728
3912643 5377 320
2023-06-30 2022-06-30
- 11975

- 9449

-7 200 -2 292

-7 200 19 132
2023-06-30 2022-06-30
72 064 56 496

366 637 462 336

25 688 25688

17 739 16 509

38 876 38 569
5324 -

526 328 599 598
2023-06-30 2022-06-30
40 417 000 40 417 000
40 417 000 40 417 000
Inga Inga

Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad

Ann Astrom Elisabeth Lofgren
Emma Martinsson Lena Perdahl
Marie Lindfors Tomas Granlund
Henrik Vikstrém

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

BoRevision AB
av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557505 Signerat AA, ML, HV, EM, TG, EL, LP, ES
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Arsredovisning Avskrivningar

En bostadsrattsforening ar enligt lag skyldig att uppratta Avskrivningar ar arets kostnad fér nyttjandet av féreningens

en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-

ska behandlas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredo- ingsvérdet fdrdelas pa tillgangens nyttjandeperiod och

visningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultat-  belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. | not

rakning, balansrakning, noter och revisionsberéttelse. avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. | noten byggnader kan man se de ackum-

Forvaltningsberittelsen ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen

Styrelsen ager forvaltningsberéttelsen, styrelsen skai  gjort under arets lopp pa de anlaggningstillgangar

den beskriva verksamhetens art och inriktning samt foreningen har kvar i sin dgo.

agarfoérhallande, det vill sdga antalet medlemmar och

eventuella forandringar under aret. Verksamhets- Omsattningstillgangar
beskrivningen bdr innehalla uppgifter om fastigheten,  Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Ska i allmanhet
utfort och planerat underhall. Aven vésentliga hand- kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat

elser under och efter rakenskapsaret ska framga, likasa kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.
viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgar av

resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen Langfristiga skulder

ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstdmman | huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre

om hur vinst eller férlust ska behandlas. sikt an ett ar.

Resultatrakning Kortfristiga skulder

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ar, sasom
under rakenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna  skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas Aven amorterin-
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed ering aret efter det aktuella bokslutsaret, d&ven om féreningen

en vinst. En bostadsrattsférening ska anpassa intdkt-  har for avsikt att binda om lanet.
erna sa att de tcker féreningens kostnader och

framtida underhall och investeringar. Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. | enl-
Balansrakningen ighet med denna ska avsattningar till fonden gors arligen for
Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-

dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar  séttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
bestar av anlaggningstillgangar sdsom fastigheter, mark kapital i balansrakningen. Anvandningen (aterforing) fran
och inventarier, samt omsattningstillgangar sasom kassaunderhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-  planerade underhallsatgarder genomférs. Detta ar endast

visas féreningens egna kapital, fastighetslan och nagot bokforingsmassigt och inte rikliga pengar, Man sétter
dvriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet av en del av resultatet ett ar for att kunna aterféra det ett ar
eget kapital som bestéar av insatser, upplatelseavgifter da man gor underhall och pa sa sétt jimna ut resultatet.

och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital Man sparar resultat for att anvanda i framtiden vid underhall.

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.
Inre underhallsfond

Noter Avsattningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1 eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
bestar av redovisningsprinciper, dar star det vilka behallningen for samtliga bostadsréatters tillgodohavande.

principer och regler din bostadsrattsférening féljer.

Stéllda sakerheter
Personalkostnader Avser det sékerhet som {amnats fér erhallna lan. Detta sker
Anger om bostadsrattféreningen har nagon personal an-genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
stalld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet regel motsvarar erhallna lan.
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstdmman.

Revisionsberittelse
Anlaggningstillgangar Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk  och om anvéndande av Sverskott elier tackande av under-
inom foreningen. De viktigaste ar anldggningstiligang- skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
arna ar foreningens fastighet med mark och byggnader. stdimman bér bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Linden i Skelleftea, org.nr. 794700-1074

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Linden i Skelleftea for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Linden i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Skelleftea for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga Upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har foreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Eillémpligg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Skelleftea

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision
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https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB brf Linden i Skellefted signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN ASTROM o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-21 kl. 12:15:41

HENRIK VIKSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 11:33:21

THOMAS GRANLUND P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-11-28 kl. 11:17:12

MARIE LINDFORS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-23 kl. 09:41:25

EMMA MARTINSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-11-26 kl. 15:13:40

ELISABETH LOFGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-11-27 kl. 09:17:37

LENA PERDAHL P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-11-21 kl. 15:46:21

EEVA-RIITTA SALMINEN " X

Bolagsr evisor pankto
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 10:38:55

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen fér 2022 / 2023 avseende HSB brf Linden i Skelleftea signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EEVA-RIITTA SALMINEN N e

Bolagsr evisor Fant®
E-signerade med BankID: 2023-11-30 kl. 10:37:49

HSB - dar mjligheterna bor



