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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfireningens firma och site

Bostadsriittsforeningens firma 4r HSB Bostadsriittsfrening Vagen i Skellefiea. Styrclsen har silt séite i
Skellefte.

§ 2 Bostadsrittsforeningens d&ndamal

Bostadsriittsforeningen har till #ndama) att { bostadsriittsfreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och déirmed fiimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsfSreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfreningen saut for att stitka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsfireningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar nfveckling.

Bostadsritt fr den riitt { bostadsriitts[Sreningen, som en medlem har pa grand av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsyittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsfisreningen.

Bostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsritisfoieningen 1 forvalfuingen av dess angeligenheter och ritkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid Svarlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kbparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som $verlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gtiller vid byte och giva.

Om Bverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #&r Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Riitt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsfreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadstiitt genom upplételse i bostadsrhittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrétisFSreningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergitt till bostadsréittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréittsfreningen endast om maken inte fic medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadseiiit till bostadsligenhet Svergatt till annan n#irstdende person som varaktigt
saminanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergitt till fir inte nekas intréide i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriitsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bos#tta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrttsfreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
indamal r#it aft neka medlemskaj,

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriitisfiireningen.
Juridisk person som frviirvat bostadstiitt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt till bostadsliigenhet fir inte hekas
mediemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsriitisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse fiir att genom Sverlatelse Rirvéirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd fOr fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller tvingsfirsiijuing
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om den juridiska personen hade pantrditt i bostaden eller vid frvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvérvat andel i bostadsriit till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten
efter firviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende

personer.

§ 7 Familjergttsliga forviry

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande fSrviiev och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfSreningen uppmana forviirvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa ait nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisfireningen har
firvirvat bostadsritten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte f1js, fAr bostadsritten
tvangsfitsiljas enligt bostadsrittslagen £t forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt tvergitt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsritten endast om han elier hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen. )

Ett dodsbo cfter en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostadstiitten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsrittsfreningen. Tre 4r efter dodsfallet far bostadsriittsfreningen uppimana didsboet
att inom sex ménader {rin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriilisfreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets riikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som hat panfrét i bostadsditen och f8rvérvet skett genom fvingsforsiljhing eller
vid exekutiv frstiljning, kan tre &r cfter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som.
inte fir nekas medlemskap i bostadsciitisforepingen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prbvning av madlemskap

Fréiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrclsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méanad fran det att skrifilig och
fillstéindig ansdkan 6m medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prova [ragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Neka! mediemskap

En Sverlatelse éir ogiltig om den som bostadsriitten Svergstt till nekas medlemskap i

bostadsriittsféreningen.
Enligt bostadsi#ttslagen ghller sirskilda regler vid exekutiv frsdljning och tvéngsfSrs#ljning.

AVGIFTER TILL. BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och Arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsidgenheterna § forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfireningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fiir underhall av bostadsritisfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdlisplan. Om
inre fond finns ingfr Yven fondering fBr inre underhatl,

Andelstal och insats for Bigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
#indring av det inbSrdes fiballandet mellan andelstalen beslutas av fSreningssténma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rstande pi foreningsstimman géit med ph beslutet.

Beshit om #indring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsriitstagen,

Styrelsen beshtar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderrnfinads birjan om inte styrelsen beshutar annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utglr
drtjsmélsriinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften fréh forfallodagen till dess full betalning sker

samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt Jag om erséttning for inkassokostnader m.m.




I arsavgiften inglende ersitining f3r virme och varmvatten. Elekiricitet, sophiimtuing eller
konsumtionsvatten kan beriknas efterr férbrukning, For informationsdverforing kan ersitining
bestiimas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplatelscavgift, $verlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadstiittsfireningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsiliningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av

prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet best#ims enligt socialfdrsikrinpsbalken och faststills for Sverlatelseavgill vid anstkan

om medlemskap och fir pantséttningsavgift vid underriittelse om pantsiittning.

Avgift fr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om cn [&genhet uppléts under en del av eft ar, beriiknas den hogsta tiliéitna avgiften efter det antal
kalendermanader som Mgenheten #r upplaten.

BostadsiiittsfSreningen fir i Svrigt inte ta ot sirskilda avgifter f5i tgdrder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsdr och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 JANUARI — 31 DECEMBER.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstiimma skall styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning, Den bestir av firvaltningsbertittelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilliipgsupplysningar,

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsriittsfSreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimma ska hallas inom sex méinader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Exira foreningsstimma ska hallas nfir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocks#
hallas om det skrifiligen beghrs av cn revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begtiran ska ange vilket rende som ska behandlas.

T8reningsstimman far besluta aft den som inte #ir medlem skall ha riitt att n#irvara eller p& annat siitt
lja forhandlingarna vid forevingsstiman. Eft sidant beshit #r giltigt éndast om det biirids av
samtliga ristberittigade som fr niirvararande vid fireningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondirer har alltid r4tt att n#rvara vid foreningsstimman

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst firende behandlat pa ordinarie fbreningsstimma, ska skriftligen anmiila
#rendet till styrelsen fire janvari minads utgling,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstiimma.

Kallelse till fdreningsstiimma ska innehalla uppgift om de direnden som ska forekomma pé
fBréningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fireningsstimman och ska utfirdas senast tvé veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker gehom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsfSreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress #r kéind for bostadsrittsfSreningen.

Bostadsriittsforeningen far d skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjfilpmedel.
Néimare reglering av frutsitiningar f5r anviindande av elektroniska hj#lpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Orilinatie foreningsstimma
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Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans dppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostiingd
fraga om narvarorétt vid féreningsstdmman
godkéinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
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. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning
. beslutianledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden ach principer fér andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, valberadning och de andra fértroendevalda som valts av
féireningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordféirande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22, val avvalberedning, en ledamot utses tifl valberedningens ordférande
23. val av distriktsrepresentant och ersittare tifl distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen
25. fbreningsstdmmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadstidtt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsréatter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rést,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstritt.

£n medlems ritt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stéllféretridare enligt [ag eller genom ombud.

Ombud ska [dmna [n skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hogst ett ar
frdn utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férréttas.

F&r vissa beslut krivs sdrskild maforitet enligt bestdmmelser | lag.

Om ristsedel inte avlimnas eller réstsedel avlidmnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte riistning ha skett.

§ 20 Protokoll vid férenlngsstamma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
I friga om protokoliets innehall géller att;
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstdmmans beslut ska foras in | protokollet, samt - g q’
5 E

. genomgang av revisorernas beréttelse e
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3.  Om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoord{oranden och av valda justerare.
Senast fre veckor cfter fireningsstinuman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsritisféreningen fir medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hgst elva styrelseledamiter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelsetedamot och higst en suppleant fr denne for HSB
Féreningsstinuman viljer styrelsens ordfrande och &vriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden fr hiigst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foteningsstiminan ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néithast hgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitverar sig sjHlv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstémme. Styrelsen uiser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks# organisatr for
studie- och fritidsvetksamheten inom bostadsritis{oreningen. Bostadseiittsforeningens firina tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan uvise hogst fyra personer, varav minst (v styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittstoreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nér fler #n hitften av hela antalet styrelseledaméter fr niirvarande. Som
styrelsens beslut ghller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rGstetal ghller den
mening som styrelsens ordfSrende bitrider. Nr minsta antal ledaméter dr siirvarande krlivs enhéillighet
for giltigt beshut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrids

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden fr
summantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen ntser.

Styrelseledamot har t4it att fi avvikande inening antecknad till protokollét.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbjligheten ait 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras befiyggahde. Protokoll frén §tyrelsesammantride ska f8ras i nummerRljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lHgst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alitid
en revisor av HSB Riksfsrbund, Svriga vilis av féreningsstfimmen. Mandattiden &r fram till néista
otdinarie freningsstéinina,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberfittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
féreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberfttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anméirkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fire den
fBreninpgsstiinima pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Vaiberedning

Vid ordinarie fdreningsstimma viiljs vatberedning.

Mandattiden ir fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besté av ligst tva
ledamster, Bn ledamat uises av freningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och forestar personer till de fSrtroendeuppdrag som féreningsstdimman ska
tillsHitta,

Valberedningen ska till féreningsstéinunan imna forslag pd arvode och firesta principer fr andea
ekonothiska ersifitningar fr styrélsens ledarititer och revisoter,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningén ska ha fond fr yttre vnderhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservers respektive ta i ansprak medel for yttre

underhall,

Inre fond
Bostadsriiltsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsréitiskigenhetet.

Overforing till fond fir inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for att bekosta inre underb4ll av igenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilihdr bostadsriittslgenheten.

Bostadsriittstagenhetens andel av fonden bestis utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritislégenheter 1 bostadsrittsforeningen, med avdrag fr

gjorda uttag,

§ 28 Underhéllsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fr genomfbrande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera f5r att sikerstilla att tillrickliga medel finns r underhall av
bostadseiittsféreningens fastighet,

3, sc'till att bostadseiitsfreningens egendom besiktigas i lnplig omfatming och i enlighet
med bostadsriltisforeningens underhllsplan, samt

4, TRegelbundet uppdatera underhallisplanen,

§ 20 Over- och underskott
Det Sver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efter
uvnderhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

Hgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utryramen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namnn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som fihns antecknat r5rande pantsiffaing av bostadsriitten, sait

datum fr utfirdandet.
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§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriiftshavaren ska p egen bekostnad halla Eigenheten i gott skick. Det innebr att
bostadstittshavaren ansvarar for att siva! underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atglrdeina.

Bostadsrittshavaren bdr teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitisfreningen tecknat en
wolsvarande frsikeing till formén for bostadsifittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall f¥r sjtilvrisk och kostnaden for Aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsréttsfireningen Mmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, vérme, gas, €l, vaiten, veniilation och anordning fr
informationsdverfiring. For vissa atgirder i ligenheten krfivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
ftgiirder bostadsrittshavaren vidtar i Yigenheten ska alltid utfdras fackmiissigt.
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Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kyiivs for
aft anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt stitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke biirande innervépgar,

inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhérande #genheten, exempelvis:

sanitetsporstin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och tviittmaskin; bostadseidtishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i firekommande fall
anshrtningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerd8rrar med tilthdrande lister, foder, kaim, tithingslistet,

insida av yiterdtir samt beslag, handtag, gAngjiirn, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

plas 1 fonster och ddrrar samt sprdjs pa fonster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr htrande beslag, handtag, pingjirn, tiningslister samt mAlning;

bostadsrilttsfireningen svarar dock f6r mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fénsterdsrr,

8. umilhing av radiatorer och viirmelednihgar,

9. ledningar fSr aviopp, gas, vatten och anordningar fr informationséiverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten,

10. amnaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packaing,
avstlingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

I1. kl#mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenis,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfl#kt om de inte #ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

14. sitkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitishavare fSrsett ligenheten fned.

ATL S

Nowa

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement bar
bostadsriittshavaren sammna underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som f3r ligenheten
enligt ovan. Detta giiller #iven mark som #r upptiten med bostadstéit,

Om ligenheten fr ntrustad med balkong, altan eller hisr till ligenheten mark/uteplats som 4r uppliten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for rephillning och sndskotining, For balkong/aitan svarar
bostadsriiftshaviren fir malning av insida av balkengfront/altanfront samt golv. Malning utfsrs enligt
bostadsriitsfreningens instruktioner. Om Igenhelen & utrustad med takterrass ska bostadsriitshavaren
darutéver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvigningar piltande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsriittsforeningen anmiila fel och brister i s&dan
lagenhetsutrusining/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar f5t enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt Iag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar fir att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls I gott skick.
Bostadsiittsfireningen svarar vidare fiir dnderhall ach reparationer av filjande:

1. Iledningar for avlopp, viiine, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #in en Ligenhet (s kailade
stamledningar),

2. ledningar fBr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informations§veri{tring som
bostadsrittsforeningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsréittsfreningen firsett tigenheten
med,

4. rékgangar (¢f rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemct inklusive ventilationsdon sart dven for spiskpa/kdksflikt som utgbr
del av husets ventilation, samit

5. ytterdBrr saint i forckommande fall fir brévidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och valtenledningsskada samt ohyra
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Fiir reparation pa grund av brandskada eller vattenlednringsskada (skada pd grund av wistrdmmande
tappvallen) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta giiller #iven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir ntfdra reparation samt byla inredning och utrustning som
bostadsrétishavaren enligt § 31 ska svara fr. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atglird som forelas i samband med omfattande undeihall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsréttshavarens ligenhet,

§ 35 Forlindring av bostadsriittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd reningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbypgnad ska bostadsrifttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet tinda giltigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsriittishavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick sd att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk fir omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhijtlper
bristen i ldgenhetens skick $4 snart Som mojligt, fir bostadsréittsfreningeh avhj#lpa bristen pa
bostadstétishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréiltshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. Hndiing av befintliga leduingar fr aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. omonan visentlig firfindring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en &tgiird som avses i fiirsta stycket om atgrden #r till
pataglig skada eller oliigenhet fr bostadsriittsfreningen.

§ 38 Anviéndning av bostadsritten

Vid anviindning av Figenheten ska bostadsritishavaren se til] att de som bor i omgivoingen inte
utsétts for stirmingar som i sidan grad kan vara skadliga f&r hélsan eller annars férsfmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bir tilas, Bostadsriltishavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsréittshavaren ska hélla noggrann tillsyn tver att dessa aligganden fullgtrs ocksd av de som hér
till bostadsréittshavarens hushall, de som besdker bostadsriittshavaren som ghst, nagon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordoingsregler. Ordningsreglerna ska vara i $verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritisfrenifigeéns ordningstrepler.

Om det fsrekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stéruingarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att storningarna #ir sirskilt allvailiga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om. bostadsrittshavaren vet eller har anledning aft misstiinka att ctt foremal #r bebéfiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenhetén.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har ritt att f2 komma in i lagenheten néir det behBvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fr att avhj#lpa brist nér
bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ahsvar fr Jigenhetens skick.

Nir bostadsréitishavaren har avsagt sig bostadartten eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriitishavaren skyldig att 13ta lagenheten visas pa Hmplig tid. BostadsrittsfSreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stiirre oligenhet in nddviindigt.
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Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in 1 ligenheten och utfra nédviindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Oin bostadsrittshavaren inte ldmuoay tilltriide pir bostadsriittsforeningen har viél till det kan
bostadstéitsforeningen anska om sirgkild handiickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréittshavare far upplata sin 1dgenhet i andra hand till annan {&r sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriltliga samtycke. Styrelsens samtycke bbr begriinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsriitshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriittsfSreningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren find4 upplita
sin lgenhét i andra hand om hyfesndmnden 1amnar sitt tillstind.

N#r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsriitisfSreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrabandsupplatelse behtvs inte;

+ om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enlipgt bostadsitittslagen
av en juridisk person som hade pantritt { bostadsriitten och sow inte antagits 1ill mediem i
bostadsrittsfbreningen, eller

+ om ligenheten ir avsedd fr permanentboende och bostadsritten #il} Kigenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behtivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 larymma utomstaende

Bostadsriitshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
fr bostadsriutsforeningen eller ndgon annan medlein i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren fir inte anviinda iigenheten for ndgot aunat indamal #n det avsedda.
Bostadsrittsfireningen fir dock endast Aberopa avvikelsc som #r av avsevéird betydelse for
bostadsrittsfireningen elter ndgon medlem 1 bostadsriittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r fran upplételsen och diirigenom
bli fri fian sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avstigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsttpelse Sverghr bostadsriitten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som intriiflar
niirmast efter tre ménader {rén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avségelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjandertiten till en Migenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltriitts &r forverkad och
bostadsritisforeningen har rétt att siga upp bostadsuiittshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dréjsmndl med insats eller upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren drisjer med ait betala insats eller upplételseavgift utver tva veckor fran det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen aninanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med &rsavgift eller avgifi 6 andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drdjer med ait betala drsavgift eller avgift f3r andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efier forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer #n tvd
vardagar efRer forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse { andra hand
om bostadsifttshavaren utan nddvéindigt samfycke cller titlstand upplater ligenheten i andra hand,
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4. Annat findamal
om ligenheten anviinds fr aunat dindamél #n det avsedda,

5, Inrymuna utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer wtomstdende personer till men f5r bostadsrittsforeningen cller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet 4r
véllande till att det finns chyra i Mgenheten eller om bostadsriitshavaren genom att inte utan oskdligt
drbjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i I§genheten bidrar till att ohyran sprids i buset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om légenheten p# annat s4tt vanvérdas elfer om bostadsriitishavaren eller den som bostadsritten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsrittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsiéttshavaren inte l#mnar tilitride till Igenhcten nir bostadsrittsforeningen har réitt il

tilltrdde och bostadstttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren intc fullgdr skyldighet som gfr utSver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldighsten

fullgdrs, samt

10. Bioftsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds fr niiringsverksambhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgbr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brotsligt forfarande eller om
lépenheten anviinds fr tillfaltiga sexuella forbindelser mot ersétining,

En uppsigning ska vara skrifilig,
Nytjanderitten ir inte forverkad, om dét som ligger bostadssittshavaien il Tast #r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och stirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 79
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tills#gelse
vidta rittelse utan ditjsinal.

Punkt 1-6 och 7.9

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsritisBreningen har sagt upp bostadsrittshavaren 1l avflyttning, far bostadsriittshavaren inte
diirefter skiljas frdn ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa
grund av strskilt allvarliga storhingar i boehdet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fian ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsiiftsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning inom tre manader frén den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjenderiitten enligt punkt 2 forverkad pé grond av drojsmal med betalning av drsavgift eller aveift
f5r andrahendstipplatelse, och har bostadsrittsfSieningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avilylining, fir denne p& grund av dréjsmalet inte skiljas frén Tgenheten

1.  om avgiflen ~ néir det 4r fifiga om en bostadskigenhet — betalas inom tre veckor fran det att

bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om mjligheten att £8 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
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anledningen till denna har ltinnats till socialnimnden i den kommun déir Bigenheten &ir
beléigen.

2. om avgiften —ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fidn det att
bostadsriittshavaren har delgeits underritielse om mdjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom deona tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréittshavaren har varit fsrhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSratsedd omsténdighet och avgiften har betalats s4 snart det var
mdjligt, dock senast nilr tvisten om avhysning avgbrs i firsta instans.

Vad som sdgs i firsta stycket giiller infe om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser { s3 hisg giad stt bostadsriittshavaren skiligen inte bor £a
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddefas tidigast tredje vardagen efier utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Tunkt3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det #r friga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren wtan drijsnial anstker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad.
Bostadsréittshavarcn far endast skiljas fran Eigenheten om bostadsréittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réittelse ska ske inom tva manader fi4n den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd forhillande som avses 1 punkt 3.

Punkt7

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som stigs i punkt 7 dven om nagon tillstgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4 upplaten i andra
band.

Iunan uppsidgning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas, Vid
stirskilt allvarliga stGrningar far uppsigning ske utan underriitelse till socialufmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas #ill socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Iigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frin det att bostadsrittsfireningen
fick reda pa forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts tif atal eller om Fsrunderskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till nppstigning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga fiirfarandet bar
avslutats pa ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som kyfivs av den;

tillstigelse om stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillstigelse att vidia rittelse

meddelande till socialnfimnden

uaderriitelse (i1l panfhévare angiende obetalda avgificr (il bostadsittsforeningen
uppmaning fill juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

N el S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev. Bostadsréttsforeningen far till medlemmar eller till ndgon annan da krev enligt lag p&
skrifilig information auviinda elekironiska hjtilpmedel. Niirmarc reglering av forutsattning for
auviindande av elektroniska hjtlpmedel anges i lag

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighet och tomtriitt
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Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte heller xiva eller besluta om visentliga foriindringar av
bostadsriitisfireningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, my- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansitka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriitts[Greningens fastighet eller tomériitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krivs godkéinnande av styrelsen [Sr HSB;

1.  beslat aft Sverlila bostadsritts{fBreningeis fastighet, del av fastiphet eller tomiritt,
2. beslut om indring av bostadsriittsfireningens stadgar.

Fér giltigheten av fSljande beslut kedvs godkiniande av styrelsen fir HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsfreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4.  beshut o dndring av bostadsriftsforeningéns stadgar som inte Hverenssfiinmer med av HSD
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréittsftreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beshut innebir att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beshitet giltigt om det
fattas pd tv4 p& varandra f6ljande foreningsstiimmor och pi den senare fireningsstdnyman bitréits av
minst v tredjedelar av de rstinde.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma #indras ufan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfireningen uppléses ska behalina tillgingar tiilfalla medlemmarna i forhallande tili
bostadsrittsligenheternas insatser/andelstal.

13




F&r HSB Norr ek, Tor

Luied denﬂS’/ q -~

FIRMATECKNARE
Mattias Lundstrom

NAMINFORF¥RLGANDE

/&

14




