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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for HSB Brf Véagen i Skelleftea far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boende. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens fastighet, Gladan 8, bebyggdes 1974. Fastigheten dr beldgen pa Strandgatan 17 A-B och
Tjarhovsgatan 4 A-B i Skellefted. Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 40 ldgenheter med
bostadsritt och en affirslokal med hyresritt. Pa fastigheten finns dven 3 garage och 24 parkeringsplatser.
Foreningen har dven nyttjanderitten, genom servitutsavtal, till 10 garageplatser i fastigheten Geten 7.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok,
27 st 2 rum och kok,
11 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 672,5 m2
Total lokalyta: 192,0 m2

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsikrad i Lansforsédkringar. I forsédkringen ingar
tillaggsforsiakring for bostadsréttshavare.

Foéreningens mark innehas med dganderitt.

Foéreningen har bastu och relax samt en foreningslokal.

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Gulli Persson och Peter Ziolkowski har varit vicevdrdar, HSB Norr har utfort fastighetsskotseln och
lokalvarden.

Bostadsrittsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov.
Underhallsplanen uppdateras vart 2:a till vart 3:e ar i samband med att fastigheten besiktas. Planen

baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslingd men dven pa styrelsens och medlemmarnas
onskemal.
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Utférda underhallsitgirder/investeringar Ar

Byte av belysning i carport och cykelskjul 2023
Fonsterbyte i lokalen 2022
Byte takplat 2019
Ombyggnad takavvattning 2019
Fonsterbyten 2016
lordningstéllande av foreningslokal 2014
Stambyte 2005
Overgang till gemensam elmitning 2005
Inglasning balkonger 2001

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299), d.v.s. foreningen dr en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Foreningen har sitt séte i Skelleftea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

HSB Norr har tagit 6ver som leverantor av fastighetsskotsel da Gunnar som tidigare skotte detta gatt i
pension. Sopnedkasten har stingts och sophanteringen har flyttats ut pa garden. Kodlas har installerats pa
ytterdorrarna i trapphusen och det har tringt in vatten i affidrslokalen i kéllaren vilket kommer att behova
atgirdas. Beslut har fattats om héjning av arsavgifterna med 2% from 240101.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samliga bostadsritter i foreningen upplatna.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 49.

Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 51.

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-06-27 haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie Erik Lundqvist Ledamot, ordférande

Eva Lundstrom Ledamot, sekreterare

Jan Peter Lundgren Ledamot

Katja Andersson Ledamot

Jan Henrik Hellberg Ledamot, utsedd av HSB Norr
Suppleanter Mona Lundgren

Elin Marina Larsson Astrém

Styrelsen har under rikenskapséret haft 8 protokollférda sammantraden.

Valberedning Gulli Persson

Inger Haggstrom
Ordinarie revisor HSB Riksforbund utsedd revisor
Ordinarie revisor Vakant (vald av foreningen)
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Foreningens stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-10-08.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldrénta (%)

Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

2023
2356
429
30,1

738

83,8
199
2319

2485
3,6
3.4

259

2022
2310
278
26,5

724

83,7
194
2369

2540
1,6
3,5

302

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
2212
208
24,4

724

87,5
191
2420

2594
1,1
3,6

261

3(14)

2020 2019
2188 2263
496 -1337
22,1 17,1
724 710
88,4 83,8
187 193
2471 2522
2649 2703
1,2 1,1
3,7 3.8
282 302

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader dndrats jamfort
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar ddrmed jamforbarheten mellan innevarande och f'g
ar. De kostnader dér periodiseringen har dndrats &r fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode. Notera att foreningen fran och med 2023 beriknar sina nyckeltal i enlighet med de
definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond for
yttre underhall enligt
stadgar

lansprakstagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

428 500

428 500

Fond for yttre

underhall

64 100

317 000

-86 785

294 315

Balanserat

resultat

1 856 305

-317 000

86 785

278 009

1904 099

Arets Totalt
resultat

278 009 2626914
0

0

-278 009 0
428 847 428 847
428 847 3055761
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 904 099
arets vinst 428 847
2 332946

disponeras sa att
iny rakning 6verfores 2 332 946
2 332946

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter.

4(14)
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2355820
2 355 820

-1 286 965
-130 287
-44 739
-224 984
-1 686 975
668 845

924

-240 922
-239 998
428 847

428 847

428 847

5014)

2022-01-01
-2022-12-31

2310234
2310234

-1 520015
-118 549
-56 045
-224 984
-1919 593
390 641

18
-112 650
-112 632
278 009

278 009

278 009
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och maskiner

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andel i HSB

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 7 544 632
7 0
7 544 632

500
500
7 545 132

5824
6178
83 904
95 906

8 2494 625
2 494 625
2 590 531

10 135 663

6 (14)

2022-12-31

7769 616
0
7769 616

500
500
7770 116

4635
5478
80417
90 530

2060 417
2060 417
2 150 947

9921 063
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

428 500
294 315
722 815

1904 099

428 847
2 332 946
3 055 761

3212484
3212484

3429002
138 000

4 882
92252
203 282
3867 418

10 135 663

7 (14)

2022-12-31

428 500
64 100
492 600

1 856 305

278 009
2134314
2626914

4775 236
4775 236

2012 002
200 154
2082
91902
212773
2518913

9921 063
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Amortering

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder (exkl kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

428 847
224 984

653 831

-5376

-68 495

579 960

-145 752

-145 752

434 208

2060417
2 494 625

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

278 009
224 984

502 993

-8 309
158 843
653 527

-145 752
-145 752
507 775

1552 642
2 060 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstlld i enlighet med BENAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m 1
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvdrme, el, vatten, renhéllning och
revisionsarvode.

Fr o m 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader éndrats jamfort
med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar dirmed jamforbarheten mellan aren. De kostnader
dér periodiseringen har dndrats 4r fjarrvdarme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode. Notera att
foreningen fran och med 2023 beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i
BFNAR 2023:1.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt progressiv plan pa 100 &r. En ny rak avskrivnignsplan uppréttades
ar 2014 med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt
forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 25-50 ar
Inventarier 5ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Arsavgifter
I foreningens arsavgifter ingar kostnad for varme, el, vatten, abonnemang for TV och bredband.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintdkter hinforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrittsféreningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 1 667 061 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
foreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé
foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma &r.
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Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsaret 2018 sa har det skett en d@ndrad klassificering géillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1an som
har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som
avsikt att forlanga lanen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar brf’s fordndringar av brf’s likvida medel under rikenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

Visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter:

Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for bostadsrétter.

Skuldsittning per kvadrat totalyta:
Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens totala
antal kvadratmeter.

Skuldséttning per kvadrat upplaten med bostadsritt:
Beriknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till fastighetens
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrénta:
Definieras som bokford rdntekostnad exklusive réntebidrag i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet:

Visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger med en procentenhet. Beréknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till foreningens intékter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta:

Visar det som aterstar nir avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall
samt intékter eller kostnader som #r vasentliga och inte en del av den normala verksamheten har riknats
bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att dterstdende belopp delas med den totala ytan i
foreningen.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgift bostadsritt
Hyra lokal

Hyra garage
Hyra parkering
Gemensambhetsel

Overlatelse och Pantsittningsavgift

Ovriga intikter
Avgift andrahandsuthyrning

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel och stiad
Uppvarmningskostnad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdmtning

Snoéréjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsédkring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Vicevérdsarvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifte
Arvoden Gvriga tjanster

2023

1973 076
136 800
68 760

63 250
89 983

10 534

31

13 386

2 355 820

2023

87227
86 785
181 795
315128
151 367
102 461
105 762
55573
9394
34935
84 908
71 630
1286 965

2023

34500

10 239

44 739
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2022

1934316
123 600
67 000

59 650
100 523
7475

70

17 600
2310234

2022

93 267
362 096
171 988
297 698
151 031
105 839
108 456

19 699

26 437

32691

81983

68 830

1520 015

2022

27 500
21785
5992
768
56 045
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Not S Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och maskiner
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Kassa och bank

Checkrékningskonto
Kassa

2023-12-31
11 565 740
402 000

11 967 740
-4 198 124
-224 984

-4 423 108
7 544 632
25305 000

9502 000
34 807 000

2023-12-31

8 600 000
8600 000

2023-12-31

42 525
42 525

-42 525
-42 525

0

2023-12-31

2493 238
1387
2 494 625
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2022-12-31
11 565 740
402 000

11 967 740
-3 973 140
-224 984
-4 198 124
7769 616
25305 000

9502 000
34 807 000

2022-12-31

& 600 000
8600 000

2022-12-31

42 525
42 525

-42 525
-42 525

2022-12-31

2 059 030
1387
2 060 417
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum f6r Lanebelopp

Langivare % rianteindring 2023-12-31
Stadshypotek 5,40 2024-02-12 155 000
Stadshypotek 5,40 2024-02-12 1256 250
Stadshypotek 5,40 2024-03-22 455 000
Stadshypotek 1,10 2024-09-01 1 464 000
Stadshypotek 4,12 2025-09-30 1526 236
Stadshypotek 4,04 2027-10-30 1 785 000
6 641 486

Kortfristig del av langfristig skuld 3429 002

Foreningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men
foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 912 726 kr.

Nista ars amortering 145 752 kr.

Not 10 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Inre fond for ldgenhet 91902 91902
91 902 91 902

¢ visma sign



HSB Brf Vagen i Skelleftea
Org.nr 794700-3849

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror/avgifter

Skelleftea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Erik Lundqvist
Ordforande

Jan Peter Lundgren

Jan Henrik Hellberg

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Eva Lundstréom

Katja Andersson

2023-12-31

34772
168 510
203 282

14 (14)

2022-12-31
54 094

158 679
212773
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf VVagen i Skelleftea, org.nr. 794700-3849

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vagen i
Skelleftea for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vagen i Skellefted for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksforbund. Under aret har féreningsstdmman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



