Fast och los egendom

Alltfor ofta uppkommer tvister mellan kopare och saljare i samband med fastighetskop. Oenigheten
uppkommer nar saljaren i samband med avflyttningen tagit med sig foremal, som koéparen anser ska
ingd i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna de rad och anvisningar som Maklarsamfundet tillampar. |
Jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som &r fast egendom och vad som ar tillbehor
till fastighet och byggnad och dérmed ingar i den fasta egendomen. Allt annat som inte omfattas

av reglerna om den fasta egendomen och tillbehoren till denna ar att betrakta som |6s egendom.

| samband med fastighetsoverlatelser far kbpare och séljare ofta anledning att fundera 6ver dessa
frdgor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig 6verenskommelse traffas, som
reglerar vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

FASTIGHETSTILLBEHOR

Som fastighetstillbehér riknas foremadl, som av fastighetsigaren har dllférts
fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten for anbringan-
det ska vara, att foremalet skall forbli permanent pa fastigheten.

EXEMPEL

Byggnad (inklusive lekstuga, vixthus, uthus eller annan anliggning). Led-
ning for gas, el, vatten och avlopp. Stingsel. Flaggsting med lina. Buskar
och trid. Brevlida. Soptunna. Sandlida. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och
boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

Nedan redovisar vi exempel pd tillbehér, som kan riknas som fast egendom
och sdledes ingar i kopet. Om siljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbe-
hér dr detta méjligt, om parterna éverenskommit detta i kontrakeet. Vikeige
ir att notera hérvid, att ett foremal inte dr att betrakta som 16s egendom
forrin det faktiskt bortforts fran fastigheten resp byggnaden. Nedanstiende
forteckning dr inte uttdmmande, utan endast ett forsok till att komplettera
de exempel som redan finns i andra kapitlet Jordabalken. Man bér ocksd
som siljare vara medveten om, att utvecklingen gir i den rikeningen, att
fler och fler foremal kommer att riknas som fastighetstillbehér. Ett exempel
hirpé ir TV-antennen. Nir TV var en ovanlig foreteelse i svenska hem
riknades antennen till 16s egendom, medan den numera tveklost far anses
vara ett tillbehor till byggnaden. Parabolantenn ir ett modernt exempel pd
grinsfall, dir siljare och képare bor avtala om den ska inga.

BYGGNADSTILLBEHOR

Som byggnadstillbehér riknas féremal som byggnaden blivit férsedd

med av fastighetsdgaren och ir dgnat for stadigvarande bruk. Begreppet
stadigvarande bruk anger att det skall finnas en indamélsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan foremélet och byggnaden. Bedémningen skall
ske objektivt. Foremalet skall normalt sett vara till nytta oavsett vem som
dger eller nyttjar fastigheten.

EXEMPEL

Garderober (inklusive inredningsdetaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
tickningsmatta (om denna utgdr ordinarie golvbeliggning). Spis. Kylskdp.
Frys. Toalett- och badrumsinredning. Spisflikt. Badkar. Badrumsskap. Ra-
diatorer. Centraldammsugare. Tvittmaskin. Torkskdp. Torktumlare. Mang-
el. Duschkabin. Fénsterbriden. Ledsting. Samtliga dérrnycklar. Markiser.
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor. Innan-
fonster. Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.

Kalla: Maklarsamfundet

GRANSFALL OCH UNDANTAG

Exempel pa grinsfall ir fristiende mikrovagsugn och dekoder till para-
bolantenn. Extrautrustning sisom kompletterande frysbox ir exempel pa
undantag och utgor inte byggnadstillbehér. Dir tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig dverenskommelse triffas. Om siljaren skulle
vilja undanta vissa fasta tillbehor ir detta mdjligt - om parterna dverens-
kommer om detta i kontraktet.

BOSTADSRATTER

Bostadsritter ir 16s egendom och regleras av képlagen. For att bedéma vad
som ingdr i képet tillimpas i princip samma regler som f6r fastigheter. Det
innebir att befintlig utrustning som finns uppriknad ovan ingdr i kpet.
Samma utgangspunkt giller dven vid beskattningen av bostadsritt.
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