Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Vintersolen

769639-5156

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vintersolen far harmed lamna sin redogorelse for féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Skelleftea.

Féreningen

Foreningen bildades i januari 2021. | mars 2022 forvarvades samtliga andelar i S6rbole Bostadsprojekt
ekonomisk férening, org nr 769637-7105, till en initial kdpeskilling. Genom forvarvet erhéll féreningen
fastigheten Varpet 2 i Skellefted kommun som idag utgor foreningens samlade mark och uppgar till en
areal om 6 212 kvm, varav 1 725 kvm &r bostadsarea. Genom forvérvet erholl foreningen dven en
entreprenad for uppférandet av 15 st radhusbostader fordelade pa 3 huskroppar samt 15 st férrad och
15 st carportar. For entreprenadens genomférande star i huvudsak NCC Sverige AB.

Bostadsrattsforenings nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-09-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2021-01-25 hos Bolagsverket.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Medlemsinformation
Féreningen har kontrakterat Axcell Fastighetspartner AB for den kamerala férvaltningen av féreningen.

Féreningsbeldningen ligger per balansdagen hos Handelsbanken.

Medlemsbostader: 15 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelseledamoéter:

Mattias Lindquist, styrelseordférande
Johan Edlund, ledamot

Otto Persson, ledamot

Linn Bergman, suppleant

Auktoriserad revisor:
Marie Bertilsson pa& Advice Revision i Vaxjo AB
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1132
Resultat efter finansiella poster -487 17
Soliditet % 64 58
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 651,78
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 11940
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 11 940
Sparande (kr) per kvadratmeter 56,89
Réntekanslighet % 18,32
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 56,35
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 99,3

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 725 m? bostéder.
Nyckeltalen ar inte rattvisande for ar 2022 da fastigheten var under nybyggnation.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sékerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har
foreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterliggare hojningar kan bli aktuella.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlemsins- Underhallsf- Balanserat Arets
atser ond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 38210 000 0 150 000 16 761
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Utdelning 16 761 -16 761
Underhallsfond 4190 -4 190
Arets resultat -486 841
Belopp vid arets utgang 38210 000 4190 162 571 -486 841
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 162 571
Arets resultat -486 841
Summa -324 270
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond enligt
ekonomisk plan 34 500
Balanseras i ny rékning -358 770
Summa -324 270

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar och kortfristiga
placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 58 325 031 58 910 000
Summa materiella anldggningstillgangar 58 325 031 58970 000
Summa anlédggningstillgangar 58 325 031 58 910 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 927 39209
Ovriga fordringar 569 5313
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21760 12073
Summa kortfristiga fordringar 41 256 56 595
Kassa och bank
Kassa och bank 417 585 7 569 807
Summa kassa och bank 417 585 7 569 807
Summa omséttningstillgangar 458 841 7 626 402
SUMMA TILLGANGAR 58 783 872 66 536 402
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2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38210 000 38210 000
Underhallsfond 4190 -
Summa bundet eget kapital 38214 190 38210 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 162 571 150 000
Arets resultat -486 841 16 761
Summa fritt eget kapital -324 270 166 761
Summa eget kapital 37 889 920 38376 761
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 10 246 496 10 298 248
Summa langfristiga skulder 10 246 496 10 298 248
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 350 000 10 401 752
Forskott fran kunder 6 309 -
Leverantorsskulder 42 564 649 152
Aktuella skatteskulder - 62 060
Ovriga skulder 62 060 6 487 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 186 523 260 489
Summa kortfristiga skulder 10 647 456 17 861 393
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 783 872 66 536 402
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 335910
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 584 969
Erhallen rénta 5272
Erlagd ranta -825 222
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 100 929
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 15 339
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -7 164 986
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 048 718
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -103 504
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 504
Arets kassaflode -7 152 222
Likvida medel vid arets borjan 7 569 807
Likvida medel vid arets slut 417 585
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vid redovisning av fusion har foreningen tillampat Bokfoéringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2020:5) Redovisning av fusion. De 6vertagna tillgangarna och skulderna har
overtagits till bokforda varden med tillampning av punkt 2.10 i detta allménna rad.

Kassaflodesanalaysen ar upprattad enligt indirekt metod.
DEFINITION AV NYCKELTAL

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Réntebéarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Réntekanslighet
Rantebarande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad foér uppvarmning, el och va/ ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisningsprinciperna ar i 6vrigt oférandrade fran féregéende ar.
Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Intakter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for mervardesskatt, rabatter, utldgg och liknande avdrag. Féreningens
huvudsakliga intakter bestar av medlemsavgifter fran féreningens medlemmar. Dessa
baseras pa arsavgiften férdelat pa tolv manader och aviseras manadsvis i forskott. Fran och
med avrakningsdagen tillfaller avgifterna foreningen, dessférinnan tillfaller endast den del
som avser avsattning till underhallsfond och amortering féreningen.
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Skatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utdver arsavgifter och betalar darfor ingen
inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla forekommer
beskattas den med statlig inkomstskatt.

Féreningen belastas under byggtiden med fastighetsskatt pa bade tomtmarken och
byggnaden under uppférande. Efter byggnadens fardigstéllande ar foreningen befriad
fran fastighetsavgift i 15 ar.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgdngens redovisade varde eller redovisas som en separat
tillgang, beroende pa vilket som &r lampligt, endast da det &ar sannolikt att de framtida
ekonomiska férmaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma foretaget
tillgodo och tillgdngens anskaffningsvérde kan matas pa ett tillforlitligt satt. Redovisat varde

for en ersatt del tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av reparationer och

underhall redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.
Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen vid utrangering, forsaljning eller
nar ndgra framtida ekonomiska fordelar inte kan forvédntas frdn anvandningen av tillgdngen
eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
tas bort fran balansrékningen redovisas som 6vrig rorelseintéakt eller 6vrig rorelsekostnad

Vid forvarvet av fastigheten har foreningen tillampat Fars uttalande RedU 9 Bostadsréattsforeningars
forvarv av fastighet via aktiebolag.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
beraknat restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp
i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till
grund for avskrivningen pa byggnaden framover:

Stomme 120 ar

Platta, grundlaggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 50 ar

For att tillmotesgd BFN (Bokféringsnamnden) men anda inte skapa en overksam
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kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning men féreningen tar inte ut ndgon dkad
manadsavgift. Det innebar att det uppkommer ett bokforingsmassigt negativt resultat i
féreningen, men detta ar planerat och inget som behdver atgardas. Féreningen kan ar
efter ar ha ett bokféringsmassigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock
viktigt att beakta att foreningens kassaflode gar ihop och att det &ar berdknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

De faktiska avskrivningarna kommer att skilja sig fran de beraknade avskrivningarna i
ekonomisk plan. Avvikelsen beror pa skillnaden mellan uppskattat berékningsunderlag
och verkligt utfall i samband med komponentférdelningen. Avvikelsen medfér dock inga
ekonomiska nackdelar for foreningen utan ar endast redovisningsmassig.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddémda osdkra fordringar.

Likvida medel

Likvida medel &r ett finansiellt instrument och innefattar kassa och banktillgodohavanden.

Laneskulder, leverantorsskulder och 6vriga skulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader
(upplupet anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets
I6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder samt dvriga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Not 2 Medelantalet anstéllda 2023 2022
Medelantalet anstallda 0 0
Not 3 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1124 325 -
Ovriga intakter 7 805 -

1132130 -
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Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Taxebundna kostnader 97 212 -
Fastighetsforsakring 17 316 -
Forvaltningskostnader 23120 -
Fastighetskostnader 45711 -
183 359 -

Not 5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Revisionsarvode 15 000 -
Ovriga externa kostnader 12 892 -
27 892 -

Not 6 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 54 738 350 54 738 350
Utgdende anskaffningsvarden 54 738 350 54 738 350

Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -584 969 -
Utgdende avskrivningar -584 969 -

Féréndringar av nedskrivningar

Ingdende anskaffningsvarde 4171 650 4171 650
Bokfort varde mark 4171 650 4171 650
Redovisat virde 58 325 031 58 910 000

Taxeringsvarde

Byggnad - bostader 20 910 000 kr
Mark - bostader 7 384 000 kr
Taxeringsvarde totalt 28 294 000 kr
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Not 7 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Lan Réntesats Villkorsdag Belopp Amortering 24
Stadshypotek, 240719 4,980% 2024-02-29 5149 124 25876
Stadshypotek, 240721 3,940% 2024-12-01 5149 124 25876
Stadshypotek, 240722 3,950% 2025-12-01 5149 124 25876
Stadshypotek, 312789 3,980% 2027-12-01 5149 124 25876
Langfristiga skulder exklusive 10 246 496

Nésta ars amortering 103 504

Lan som konverteras inom 1 ar 10 298 248

Redovisad kortfristig del 10 350 000

Amortering inom 2-5 ar 414 016

Beraknade skulder om 5 &r 20 078 976

* Tva av lanen forfaller under 2024 och bor darmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga dessa
[dn och kommer darmed inte I6sa in de.

Not 8 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 700 000 20 700 000
Summa stéllda sakerheter 20 700 000 20 700 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader -72 445 -69 644
Forutbetalda intdkter -94 636 -95 622
Ovriga upplupna kostnader -19 442 -95 223

-186 523 -260 489
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UNDERSKRIFTER

Skellefted den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Mattias Lindquist Johan Edlund
Styrelseordférande

Otto Persson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-06-13 20:19:42 UTC Oneflow ID 7651208 Sida 13 /15



Deltagare

PROPTECH SWEDEN Sverige
Paverkare

Lina Hultegard

lina.hultegard@nest.se

MATTIAS LINDQUIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Per Mattias Lindquist
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198205017133

Mattias Lindquist

mattias.lindquist82@gmail.com

JOHAN EDLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN EDLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198301088517

Johan Edlund
j.edlund83@gmail.com
19830108-8517

OTTO PERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Otto Persson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199307291758

Otto Persson

otto.persson@icloud.com

« Signerat 2024-06-13 20:19:42 UTC

Leveranskanal: E-post
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Leveranskanal: E-post
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MARIE BERTILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-13 20:19:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIE ELISABETH LINNEA
BERTILSSON

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199001134429

Datum

Marie Bertilsson
marie.bertilsson@advicerevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vintersolen
Org.nr 769639-5156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vintersolen for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2023-02-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vintersolen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vixjo den dag som framgar av elektronisk signatur

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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                    2024-06-0510:12:52
                    Lina Hultegård på PropTech Sweden skickade dokumentet.


                

                
                
                    Mattias Lindquist fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan Edlund fick åtkomst.


                

                
                
                    Otto Persson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0511:12:59
                    Mattias Lindquist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0511:19:54
                    Mattias Lindquist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0511:54:13
                    Otto Persson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-0511:58:04
                    Otto Persson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1316:55:36
                    Johan Edlund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1316:55:49
                    Johan Edlund signerade.


                

                
                
                    Marie Bertilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1318:17:56
                    Marie Bertilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1320:19:42
                    Marie Bertilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-06-1320:19:42
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Mattias Lindquist (17937760):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a569ca12-ca3a-461a-b40e-d690e9cbcd46', 'completionData': {'user': {'name': 'Per Mattias Lindquist', 'surname': 'Lindquist', 'givenName': 'Per Mattias', 'personalNumber': '198205017133'}, 'device': {'uhi': '16jjb0dNubZg4MMKMlQ7Y0WU65E=', 'ipAddress': '178.174.193.153'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-06-02Z'}}



SDO for Johan Edlund (17937781):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a1144c6f-9252-4825-83ec-af9f9bdf78d8', 'completionData': {'user': {'name': 'JOHAN EDLUND', 'surname': 'EDLUND', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '198301088517'}, 'device': {'uhi': 'Es7vvezymJmAlvfPSIWF2heEJlU=', 'ipAddress': '217.211.228.136'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-11Z'}}



SDO for Otto Persson (17937785):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5ae56218-9290-4be3-801a-08748ca21104', 'completionData': {'user': {'name': 'Otto Persson', 'surname': 'Persson', 'givenName': 'Otto', 'personalNumber': '199307291758'}, 'device': {'uhi': 'cNO/h8isJeFRJem9A/JlPqhb1cM=', 'ipAddress': '79.138.93.140'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-11Z'}}



SDO for Marie Bertilsson (17937794):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2bfae4c7-276c-4388-8923-31e9533a4bfd', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A BERTILSSON', 'surname': 'BERTILSSON', 'givenName': 'MARIE ELISABETH LINNÃ�A', 'personalNumber': '199001134429'}, 'device': {'uhi': 'vV3EA1qKzcukQbb6/5hteZmogzY=', 'ipAddress': '82.197.250.188'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-12Z'}}
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