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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Nejlikan i Skellefted, 794700-0233 far héirmed avge arsredovisning for 2023,

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Nejlikan 3 och Priistkragen 18. P4 fastigheten Nejlikan 3 uppfordes under
1959 tvé hus med adress Mordgatan 32 A-B, Rosgatan 23. P4 fastigheten Pristkragen 18 uppférdes under 1961 tv4 hus
med adress Rosgatan 11 A-C, Angesviigen 4 A-C. P4 fastigheten har 18 stycken garage, 5 stycken carport, och 33
bilplatser med motorvérmare uppforts. Foreningen har sitt site i Skellefted kommun,

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingdr ej bostadsrattstilligg for
foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kok 16 573
2 rum och k&k 24 1348
3 rum och kok 11 819
4 rum och kok 8 722
Bostider 59 3462
Lokaler 2 187
Kontor 1 144
Garageplatser 18 315

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

1985 Markanldggning P-plats 2016 Tvittmaskin

1991 Stambyte 2016 Tvittmaskin

1994  Fonster 2017 Garageportar

1995 Fonster 2017 Byte kulvert for virmedverforing mellan husen
1996 Takbyte 2018 Renovering fonster garage Rosgatan/Angesvigen
2002 Dérrbyte 2018 Nya forrad Mor6gatan 32

2004 Daorrbyte 2019 Underhéll av markytor, asfaltering

2008 Elombyggnad, gemensam elmétning 2020 Ny fjirrvéirmecentral Angesviigen 4/Rosgatan 23
2011 Nya balkonger Angesv4, Rosg 11 2021 Byte radiatorventiler

2013 Tvittmaskin 2022 Malning av trappuppgingar

2014 Nya balkonger Morog 32 A, Rosg 23 2023  Gemensamhetsel

2015 Nytt soprum for Rosgatan 23 och Mordgatan 32 2023 Passagesystem/Bokningssystem tvéttstuga
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Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder. Byte av undermitare for gemensamhetsel.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-11-22. Vid besikningen framkom att det dr négra felaktiga
viigguttag samt motorvirmarsladdar som behdver dtgirdas.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta 4ren planerar styrelsen foljande storre atgérder. Utvindig
malning som berdknas kosta ca. 400 000 kr.

Planerade atgérder ska finansieras med 18n.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast med 5 % from 2023-07-01 samt hyror for lokaler med 5 %. Avgifter for garage, carport och
P-plats hdjdes dven 2023-07-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024 och beslutade om oforindrade arsavgifter.
Styrelsen har under 2024 beslutat en h6jning av rsavgifterna med 7% frin och med 2024-07-01. Arsavgifterna uppgick
till i genomsnitt 737 kr/nt bostadsléigenhetsyta under 2023.

Arets avsittning till underhallsfond 89000 kr verensstdimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 2 400 kr/ar av ligenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammansittning:
Thorwald Renstrém ordférande
Per-Olov Eklund sekreterare
Regina Frisk kassor -
Joel Strid ledamot
Suppleanter

Jan Eriksson

Per Hogby

Styrelsen har under aret hillit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thorwald Renstrom och Per-Olov Eklund tvé i forening,

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Ake Warg, vald av foreningen samt Ernst&Young.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen med ordférande som sammankallande.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-06-01. Vid stimman deltog 14 medlemmar.
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Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Bredband 2

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Luled energi, Skellefted kraft
Fjarrvirme Skellefted kraft
Medlemsinformation

Under &ret har 3 ldgenheter dverlatits. Foreningen hade vid érets slut 73 (73) mediemmar. Anledning till att
medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma liagenhet. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en 16st oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 2 987 2 907 2904 2915 2935
Resultat efter fin.poster i tkr -185 -280 329 439 -1 706
Arsavgifter, kr/m2 uppléten med bostadsritt 791 719 719 719 719
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 91
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 587 660 540 543 540
Energikostnad, ki/m2 totalyta 253
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 1494 1 665 1707 1 881 1923
Skuldsittning, kr/m2 uppléten med bostadsriitt 1773
Genomsnittlig rinta [4n i % 1,2 1,2 1,2 1,3 1,5
Réntekinslighet i % 2,4
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 611 719 744 735 722
Soliditet i % 38,2 38,8 39,8 36 33,2
Sparande, kr/m?2 totalyta 103 45 177 187 185

2023 érs nyckeltal har riknats om i enlighet med BokfSringsnimndens végledning BFNAR 2023:1, 2022 och tidigare
ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan 4ren inte dr méijlig.

- Uppliten med bostadsritt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for,

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsrétt. Avgift som dr baserad pa individuella métningar
av forbrukning samt avgifter for tjéinster som ér obligatoriska och ingr i bostadsrittsupplatelsen ingér i &rsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket drsavgiften behdver dka for att ticka en riintedkning pa 1% pa hela lanestocken. Tar ej
hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hog= 9-15%, vildigt hog = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intékter och kostnader som dr vasentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat. Hogt=>301
kr/kvm, méttligt till hog= 201-300 kr/kvm, 14gt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120 kr/kvm.

Killa pa grinsvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande dr bostadsrittskollen (hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 6 137 243 kr. Under aret har foreningen amorterat 163 604 kr, vilket
kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 38 4r.
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Foréindring i eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserat
insatser Reservfond  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets botjan 206 600 86 774 2722219 1 762 605 -280 082
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-01 -280 082 280 082
Ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -301 266 301 266
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 89 000 -89 000
Arets resultat -184 642
Vid drets slut 206 600 86 774 2 509 953 1694 789 -184 642

Kommentarer till Arets resultat

Féreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror pd att foreningen gjort en del investeringar

samt underhall.

Féreningen redovisar ett negativt kassaflode under 2023, detta beror till stérsta del pd underhéllet och investeingarna

som dr finansierade med egna medel.

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yitre fond

Arets resultat
Totalt att disponera

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Balanseras i ny rikning

Belopp

1 694 789
-184 642

1510 147

1510 147

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflddesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-3] 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 986 804 2906 537
Ovriga rorelseintéikter 3 14 638 7 240
3001 442 2913777
Rérelsekostnader
Drift 4 -2 410208 -2 497 058
Underhall 5 -301 266 -189 390
Ovriga externa kostnader 6 -1945 -3 425
Personalkostnader 7 -93 402 -151 685
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar 8 -306 349 -276 926
-3 113 169 -3118484
Rérelseresultat -111 727 =204 707
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 9 508 183
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -73 423 -75 558
~72 915 -75375
Resultat efter finansiella poster -184 642 -280 082
Resultat fore skatt -184 642 -280 082
Arets resultat 1 -184 642 -280 082
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 10 572 343 10 597 640
10 572 343 10 597 640

Summa anléiggningstillgingar 10 572 343 10 597 640

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -1

Avrakning HSB Norr ek for 645 082 878 911

Ovriga fordringar 13 54 041 9 673

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 170 221 116 549

869 344 1 005 132
Summa omsiittningstillgdngar 869 344 1005132
SUMMA TILLGANGAR 11 441 687 11 602 772
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 293 374 293 374

Yttre underhallsfond 2 509 953 2722219
2 803 327 3015593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1694 789 1762 605

Arets resultat -184 642 -280 082
1510147 1482 523

Summa eget kapital 4313 474 4498 116

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4 657 500 6137 243
4 657 500 6137243

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 1479 743 163 604

Leverantorsskulder 238 259 134118

Aktuell skatteskuld 25 843 15219

Fond for inre underhill 297 194 289 598

Ovriga skulder 17 - 25708

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 429 674 339 166
2470713 967 413

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 441 687 11 602 772
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -111 727 -204 707
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 306 349 276 926
194 622 72219
Erhallen rinta 508 183
Erlagd rénta -73 636 -75 845
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 121 494 -3 443
fordndringar av rirelsekapital
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -98 096 23 131
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 187 429 40172
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 210 827 59 860
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar -281 052 -415 813
Kassaflode frin investeringsverksamheten -281 052 -415 813
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldneskulder -163 604 -158 354
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -163 604 -158 354
Arets kassaflode -233 829 -514 307
Likvida medel vid drets borjan 878 911 1393 218
Likvida medel vid drets slut 645 082 878 911
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 645 082 878 911
645 082 878 911

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for viirdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning,

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och diirfor har fastighetens bokforda
viirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar.
Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda itgirder pa visentliga
komponenter har beaktats sd viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjart pd 15 -120 ar och
sker i snitt med 1,9% pé anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per 4r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frin och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter. Arsavgifter
och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott frin
kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intiikt nér det ir sannolikt att fdreningen kommer att 3 de ekonomiska
fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgif
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/lgh for 2023, dock hdgst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% p4 taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrattsforenings ranteintéiikter skattefria till den del de ér héinforliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintiéikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter
samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p4 foreningens underhéllsplan/budget. Detta
innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma Ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen har
upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- och
utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter*

Hyresintékter

Intdkter el

Intékter bredband

Intékter pantférskrivnings- och dverlitelseavgifter

Avgar
Avsittning fér fond for inre underhall

* I &rsavgifter ingar drsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, tv.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snordjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppviirmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning
Forvaltningskostnader
Forsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Not 5 Periodisk underhall

Utfort underhdll gemensamhetsuirymmen, renovering tvittstuga
Utf6rt underhdll gemensamhetsutrymmen, isolering vind

Utfort underhall installationer, tviittmaskin och torktumlare
Utfért underhall huskropp utvindigt, platarbeten

10(14)
2023 2022
2553120 2 490 900
265 024 243 163
60 576 74 141
125700 106 500
6 480 15929
3010900 2 930 633
-24 096 -24 096
2 986 804 2 906 537
2023-12-31 2022-12-31
14 638 7 240
14 638 7 240
2023 2022
375 810 316 735
4988 2739
201 185 426 602
165 902 145 675
616 254 576 888
255 672 234 572
107 723 115582
327 246 347 265
72 984 67 884
106 168 102 801
115 848 101 700
60 428 58 615
2 410 208 2 497 058
2023 2022
196 252 -
- 24 875
105014 139 862
- 24 653
301 266 189 390
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmirl 2 945 -
Telefon och porto mm 796 2200
Kundforluster 284 110
Risk- och bankkostnader 360 315
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm -2 440 800
1945 3425
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stiammobeslut 79 999 131265
Ovriga personalkostnader 712
Sociala kostnader 12 691 20420
93 402 151 685
Medelantal anstéilida - -
Foreningen har inte haft ndgon vice viird
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2023 2022
Byggnader 296 277 266 855
Markinventarier : 10 072 10 071
306 349 276 926
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
. 2023 2022
Riinteintiikter fran kortfristiga placeringar 181 -
Ovriga rinteintéikter 327 183
508 183
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna ldn 73 423 75537
Ovriga finansiella kostnader - 21
73 423 75 558
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -184 642 -280 082
Reservering till yttre underhallsfond -89 000 -98 000
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond 301 266 189 390
+ Overskott / - Underskott efter dispesition av underhéll 27 624 ~188 692

lanspréktagande av yttre underhdllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till ytire underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:

-Vid 4rets borjan

-Forra drets anskaffningar, mélning av trapphus

-Arets anskaffningar, passagesystem och gemensamhetsel

Ackumulerade ansakffningsvirden markanliggningar
-Vid drets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Bokfort virde byggnader och markanliggningar
Bokfort virde mark

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:
Virderér:

Not 13 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gemensambhetsel
Kabel-TV
Bredband
Fastighetsforsdkring
Bevakningstjinster
Egenkontroll
Underhallsplan
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2023-12-31 2022-12-31
15396 708 14 980 895
- 415 813

281 052 -
15677 760 15396 708
346 255 346 255
346 255 346 255

-5 244 823 -4 967 896
-306 348 -276 926

-5 551 171 -5 244 822
10 472 844 10 498 141
99 499 99 499

10 572 343 10 597 640
24 743 000 24743 000
7571 000 7571000
1958/1959 1958/1959
2023-12-31 2022-12-31
44 187 -

9 854 9673

54 041 9673
2023-12-31 2022-12-31
13315 15494

15 568 15093

60 615 8475

63 103 60370
3563 3248

7 285 7 188
6772 6 681

170 221 116 549
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réinte konv. datum Réinta
Stadshypotek 2024-04-30 1,07 %
Stadshypotek 2028-09-01 1,21 %
Stadshypotek 2024-12-30 1,02 %
Stadshypotek 2027-09-01 1,08 %
Swedbank 2030-12-20 1,23 %
Swedbank 2029-12-20 1,66 %
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Totala skulder pd bokslutsdagen

Nista drs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 dr beriknas uppga till

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pd bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nasta ridkenskapsérs beridknade amorteringar
Lén att omfSrhandla nista rikenskapsir

Not 17 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Upplupna arbetsgivaravgifter
Kreditfaktura Skellefted kommun
HSB Norr, pAminnelseavgifter

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lin

Réntor

Férutbetalda avgifter/hyror
Revision, EY

El

Fjarrvirme

Ovrigt

Not 19 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dirmed jimforliga sakerheter som stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
828 554 842 558

1 809 750 1 866 750
523 189 544 789
1372 500 1 402 500
1195 000 1215000
408 250 429 250
6137243 6 300 847
-163 604 -163 604
-654 416 -654 416
5319223 5482 827
6137243 6 300 847
-1479 743 -163 604
4 657 500 6 137 243
2023-12-31 2022-12-31
163 604 163 604
1316 139 -
1479 743 163 604
2023-12-31 2022-12-31
- 16 116

- 8212

- 1380

- 25708
2023-12-31 2022-12-31
58 486 -
7796 8 009

239 265 218 791

17 000 17 000
21591 19322

80 981 76 044

4 555 -

429 674 339 166
2023-12-31 2022-12-31
7 637 000 7 637 000
7 637 000 7 637 000
Inga Inga
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Nejlikan i Skellefted, org.nr 764700-0233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nejlikan i Skellefted for ar 2023
(rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
foértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedo6mer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Nejlikan i Skellefted fér ar 2023 (rdkenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka &tgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och védsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och odvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Skellefted den 30 maj 2024
Ernst & Yolng AB

v

Erik Morén
Auktoriserad revisor

Lars-Ake Warg
Fértroendevald revisor
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening &r enligt lag skyldig att uppritta
en rsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultat-
rikning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella férdndringar under dret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehdlla uppgifier om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rakenskapsaret ska framgd, likasi
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under ridkenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intékterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgingar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgingar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat frén tidigare ar.

Noter -

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehdller. Not 1
bestir av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stélld och vad de fértroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgdngar som &r anskaffade for lingvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillging-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffi-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregdende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anliggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgangar dn anldggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som fGreningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhéllsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att séikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omfGring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvindningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ir
dé& man goér underhall och pé sé siitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhiillsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehdllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som [dmnats for erhilina 18n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anviindande av Gverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida f6renings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



