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Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i éirsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avialats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen har sitt séite i Skellefted Kommun,

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en iikta
bostadsriittsforening.

Bostadsriittsforeningen registrerades 1975-05-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1975-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-10.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lin som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga ldn (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 865 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 082 tkr. Avskrivningar
paverkar inte freningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Fastigheten Viinskapen 1 i Skellefied kommun. Pa fastigheterna finns 5 byggnader med
48 liigenheter samt 2 Kallgarage, 1 carport, 3 forradsbyggnader, soprum och kvarterslokal/tviittstuga. Byggnaderna ér
uppfirda 1976. Fastigheternas adress iir Viinskapsgatan 2-96.

Fastigheterna dr fullviirdeforsiikrade i Folksam.

IHemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal  Kommentar
2 rum och kokvra 4
2 rum och kok 16
3 rum och kok 28

Dessutom tillkommer
Anviindning

Antal  Kommentar

Mv-platser 2
Kallgarage 27
Carportplatser 22
Motorcykelgarage 4
Mopedgarage 3
Total tomtarea 13522 m?
Bostiider bostadsriitt 3433 m?
Lokaler hyresriitt 82 m?
Garagelokaler 324 m?
Total lokalarca 406 m?

Arets taxeringsviirde

Foregdende ars taxeringsviirde

Dt
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrétisfGreningar i Norra Viisterbotten.
Bostadsriittsforeningen diger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening, Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pi andelar kan foreningen édven fa aterbiiring pi kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 142 och planerat underhdll fr 0. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet " Arets utforda
underhdll”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebiir att underhall som iir ett utbyte av en komponent
innebiir att utgifien for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs ay enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhillsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades senast i hosten 2023 och visar pi ett underhéllsbehov pa

223 tkr per ér for de nirmaste 30 dren. Avsittningen innefattar inte utgifier for ersiittningskomponenter. Avsiittning for
verksamhetsiret har skett med 223 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation fjiirrviirme 2008
Badrum 2010
FForrids- och carportfasad 2011
Ventilation 2012
Fonsterbyte 2013
Kvartersgirdsfasad 2016
Husfasader och inglasning 2016-2017
Ovk, batterier IMD, tak forrad 2019
Forradstak 2020

Tak- och ventilationsprojekt (tot 7 438 000,

forbiittrande 2 875 000) 2021

Yir-
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Lfter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiitining

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kent Olof Hedman Ordfrande 2024

Inger Hiillgren Sekreterare 2025

Lena Ulander Ledamot 2024

Emelia Norstrom Ledamot 2025

Nils-Johan Burstrom

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Bjorkman Suppleant 2024
Hakan Andersson Suppleant 2025

Ann Steinwall

Ordinarie revisorer

Suppl Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Inger Hedblad

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fort.vald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Aino Rénnqvist

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Gerd Forsberg

Ovrigt
Inger Hedblad

Inger Hedblad, Inger Hillgren

Kent Olof Hedman

2024

K-husansvarig
Tridgardsansvariga

Brandskyddsansvarig

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvi i {Srening.

Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

Under riikenskapséret har ifsreningen gatt dver friin K2 il K3. 1 6vrigt inga hiindelser intriiffat som paverkar
foreningens ekonomi pa ett siitt som viisentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens péverkan pa ckonomin.

v
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Medlemsinformation
I'dreningen forindrade arsavgifierna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 8%.

I:fier att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgifien med 9 %
frin och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgdr i genomsnitt till 786 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Bascrat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlitelser av bostadsritter skett (foregiende ar 5 st.)
Vid riikenskapsarets utgang var samtliga bostadsriitter upplatna.

I drsavgiften ingdr kabelteve. Tilligg gors for viirme och vatten. Egen rikning for hushéllsel.
Inglasningen finansieras med tilliigg pd 220 el 380 kr per minad.

Foreningen koper gron el via Skellefied Kraft. De har gjort flera energibesparande dtgirder se sidan 4.

Flerarsdversikt (3 433 kvm)

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 3147 058 2923778 2 819 849 2787 996 2720617
Resultat efter finansiclla poster 216 949 =778 713 -2 893 830 2771703 251608
Arets kassaflode ~153 301 —674 964 =265 750 750 987 446 146
Soliditet % -11 -11 -8 5 4
Likviditet % 36 19 129 223 232
1\"1'snvg.iﬁ“andel i % av totala 04 04 93 04 94
rorelseintikter

/\rsavglf.'t. kr/kvm upplaten med 916 853 837 879 811
bostadsriitt

Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 354 308 282 285 464
Energikostnad kr/kvm Igh 176 167 150 149 157
Sparande kr/kvm tot 282 290 266 307 288
Skuldsiittning kr/kvm tot 6088 6224 6366 5214 5315
Skuldsii(‘t.ning kr/kvm uppliten med 6 809 6 960 7119 5831 5043
bostadsriitt

Riintekiinslighet % 7.4 8,2 8,5 7.0 7.3

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intiikter fran arsavgifter, hyresintiikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnadc
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
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Ar resultatel som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Likviditet:
Beriiknas som omsiittningstillgangar till kortfristiga skulder(exkl niista rs omséttning och amortering).

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det i ett méitt pi foreningens betalningsformiga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala frsavgifter (inklusive dvriga avgifier som normalt ingdr i érsavgifien) for bostiider delat med totala
intikter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intiikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifier som normalt ingr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intiikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdir i drsavgifien) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsriitt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifier (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm {or yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftkostnader ki/kvm
Ar den totala driftkostnaden exkl underhiill delat pé totala intiktsytan I foreningen,

Energikostnad ki/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriiknas pa frets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuclla exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala riintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riintckostnader) per kvadratmeter
for den totala intiiktsytan, Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvm upplaten med bostadsriitt:
Beriiknas p totala riintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som iir uppldten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala riintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifler som normalt ingr i drsavgifien). Visar pa hur en procentenhet foréindring av
riintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

n
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insalser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 231 966 0 ] 0 ~2 050 151 ~178 3
Disposition enl. arsstammobeslut =778 713 778713
Reservering underhallsfond 223000 —223 000

Arets resultat 216 949
Vid arets slut 231966 0 0 223000 =3 051 864 216 949

Resultatdisposition
Till &rsstiimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanscrat resultat —2 828 864
Arets resultat 216 949
Arets fondreservering enligt budget =223 000
Summa -2 834914

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 2834914

Det balanserade underskottet beror pa stora underhillsitgiirder under 2021 som inte helt riiknades som forbittrande.

Vad betriiffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Y.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 3 147058 2923778
Ovriga rorelseintikter Not 3 185537 184 305
Summa rorelseintékter 3332595 3108 083
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =1215166 —2293 791
Ovriga externa kostnader Not 5 ~481 944 -504 540
Personalkostnader Not 6 -27 189 =27 176
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 ~ —864 572 -620 181
Summa rorelsekostnader -2 588 871 -3 445 687
Rorelseresultat 743724 -337 604
Finansiella poster
Resultat {rin dvriga finansiella
anliiggningstillgangar Not 8 1 440 6912
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter ~ Not 9 20 436 8907
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —~548 651 —-456 927
Summa finansiella poster -526 775 -441 108
Resultat efter finansiella poster 216 949 -778 713
Arets resultat 216 949 ~778 713

P
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 19961917 18 023 363
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 o ) 2 803 125
Summa materiella anliiggningstillgingar 19 961 917 20 826 488
Finansiella anliiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 72 000 72 000
Summa finansiclla anliiggningstillgangar 72 000 72 000
Summa anliiggningstillgangar 20033917 20 898 488
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 14 2 678
Ovriga fordringar Not 15 10 839 174
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 16 199 363 181 446
Summa kortfristiga fordringar 210 204 182 298
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1434671 1587 971
Summa kassa och bank 1434671 1587 971
Summa omsiittningstillgangar 1 644 875 1770270
Summa tillgangar 21678 792 22 668 758

2y
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231966 231966
Fond for yttre underhill 223 000 0
Summa bundet eget kapital 454 966 231 966
Iritt eget kapital

Balanserat resultat -3 051 864 —2 050 151
Arets resultat 216 949 -778 713
Summa fritt eget kapital -2 834 914 -2 828 864
Summa eget kapital -2 379 948 -2 596 898
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 558 900 15 848 250
Summa langfristiga skulder 19 558 900 15 848 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 138 3 815900 8 046 950
Leverantorsskulder Not 19 233 252 153 030
Skatteskulder Not 20 23184 13730
Ovriga skulder Not 21 0 10 960
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 B 427 504 1192736
Summa kortfristiga skulder 4 499 840 9 417 406
Summa eget kapital och skulder 21678 792 22 668 758

(72"
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster 216 949 -778 713
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 864 572 620 181
Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
foriindringar av rorelsckapital 1081521 —158 532
Kassaflode frin foriindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =27 906 36 886
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -688 516 —-8418
Kassaflode frin den lopande verksamheten 367 100 -130 064
Investeringsverksamheten
Investeringar i pagaende byggnation 0 0
Summa kassaflide frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Férindring av skuld =520 400 544 900
Kassaflode frdn finansieringsverksamheten =520 400 —544 900
Arets kassaflide =153 300 -674 964
Likvidamedel vid drets borjan 1587971 2262 935
Likvidamedel vid drets slut 1434671 1587 971

Upplysning om betalda riintor
For erhdllen och betald riinta se notfirteckning

n
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Da det dr forsta
géngen detta samlade regelverk tillimpas innebiir det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte viisentligt
paverkat jimforbarheten med foregdende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjiirde stycket
Arsredovisningslagen och inte riiknat om jimforelsetalen. Bostadsriittsforeningen r ett mindre foretag och har nyttjat
mojligheten for mindre foretag att inte riikna om jimforelsetalen for 2021-2022 enligt K3:s principer. Presenterade
jimforelsetal Gverensstimmer istillet med de uppgifier som presenterades i foregiende arsredovisning

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsiret redovisas
som intiikt. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt niir det éir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som iir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening iir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansriikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m,

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viirdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéing i balansriikningen niir det pi basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som iir forknippad med innchavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsviirdet for tillgangen kan beriiknas pa ctt tillforlitligt siitt

(Z3
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Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Markviirdet éir inte foremal for avskrivningar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, balkonger Komponent 40
Byggnader, elinstallationer Komponent 14
Byggnader, entrépartier Komponent 20
Byggnader, fasad Komponent 50
Byggnader, fonster Komponent 40
Byggnader, stomme Komponent 75
Byggnader, tak Komponent 43
Byggnader, inre ytskikt Komponent 60
Byggnader, ventilation Komponent 20
Byggnader, dorrar Komponent 38
Byggnadsinventarier Komponent 10
Byggnad, vatten o avlopp Komponent 22
Byggnad, viirmesystem Komponent 38
Anslutningsavgifter Linjiir 50
Markanliiggning Linjiir 20
Inventaricr Linjiir 10

n
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostiider 2697 737 2497 680
Hyror, garage 111 900 103 560
Hyror, p-platser 77 688 71 988
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 005 -2 480
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser ~-13 840 -4 227
Briinsleavgifter, bostider 138 407 116 571
Vattenavgifter 126 734 129 675
Elavgifter 9437 11011
Summa nettoomséttning 3147 058 2923778
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgificr, fakturaavgifier 1100 1920
Balkonginglasning 172 800 172 800
Overlatelser och panter 11102 8689
Rorelsens sidointiikter & Korrigeringar —3 —4
Paminnelscavgifter 538 900
Summa ovriga rorelseintékter 185 537 184 305
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —1237 200
Reparationer —~141 886 -62 693
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =60 766 -60 716
Forsikringspremier ~53 608 -47777
Kabel- och digital-TV =103 004 -92 280
Aterbiring fran Riksbyggen 4300 7100
Obligatoriska besiktningar, lekpark -2833 -2750
Snd- och halkbekiimpning =161 726 —132 185
Férbrukningsinventarier -1 198 -421
Vatten =167 746 =176 174
Fastighetsel =70 693 -02 349
Uppviirmning =366 319 =333 567
Sophantering och atervinning -89 687 =92 780
Summa driftskostnader -1215166 -2 293 791
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration, skotsel =411 360 -394 391
Lokalkostnader skotsel -3 788 ~3 572
Arvode, yrkesrevisorer =12 100 =10 775
Ovriga forvaltningskostnader =35 0061 -19 695
Inkassokostnader =95 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 450 ~10 861
Medlems- och foreningsavgifter -4 032 -2016
Kopta tjinster 0 =56 270
Bankkostnader —-4 599 -4 140
Ovriga externa kostnader -1 460 -2 820
Summa 6vriga externa kostnader -481 944 ~-504 540
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =16 800 ~-16 800
Sammantriidesarvoden -4 000 -4 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =1 300 -900
Ovriga kostnadsersittningar -2 425 -2 241
Sociala kostnader ~2 664 -2 835
Summa personalkostnader -27 189 -27 176
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —-858 774 =77 803
Avskrivning Markanliggningar =5 104 -5 104
Avskrivning Anslutningsavgifter -094 -094
Avskrivningar tillkommande utgifter (ihoplagt med byggnad-23) 0 -464 705
Avskrivning Installationer (ihoplagt med byggnad-23) 0 =71 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-864 572 -620 181

anldggningstillgangar

Vi
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riinteintikter frin langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag 1 440 6912
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 1440 6912
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riinteintiikter fran bankkonton 1618 8902
Riinteintikter fran likviditetsplacering, SBAB 18 801 0
Riinteintikter frdn hyres/kundfordringar 5 0
Ovriga riinteintiikter 12 5
Summa évriga rinteintakter och liknande resultatposter 20 436 8 907
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —-548 651 -456 8§84
Ovriga riintckostnader 0 -43
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -548 651 -456 927
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

“Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter
Omklassificering byggnader, fiéin tillkommande utgifter
Anslutningsavgifter
Markanliggning

Summa anskaffningsvérde vid arets borjan

Arets omklassificeringar

Byggnader, frin installationer

Summa anskaffningsviirde vid drets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Tillkommande utgifter (ihoplagt med byggnad-23)
Anslutningsavgifter

Markanliggningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifier

Omklassificerad avskrivning, friin installationer

Arets avskrivning tillkommande utgifter (ihoplagt med byggnad-23)

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Anslutningsavgifter
Tillkommande utgifter (ihoplagt med byggnad-23)

Markanliggningar

P
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2023-12-31 2022-12-31
5 835200 5835200
159 080 159 080

0 18017925

18 017 925 0
34711 34711

102 074 102 074
24148 990 24 148 990
2 875000 0
27 023 990 24 148 990
-2 119 245 ~2 041 442
-3977330 -3 512625
-8 635 -7 941

—20 415 =15:311

-6 125 625 -5 577 319
—858 774 —77 803
—094 -694

-71 875 0

0 =464 705

-5104 =5104
—-936 447 -548 306
-7 062 072 -6 125 625
19 961 917 18 023 393
19 700 900 3715954
159 080 159 080

25 381 26 075

0 14 040 595

76 556 81 689
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Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav hyggnader

varav mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Installationer
Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsviirde vid irets borjan
Arets anskaffningar och omklassificeringar

Omeklassificering, installationer (6verfort till byggnad-23)
Installlationer,ventilations och takbyte

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Installationer

Inventaricr och verktyg

Arets avskrivningar

Omeklassificering, Installationer (6verfort till byggnad-23)
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav

Inventarier och verktyg

72
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18 632 000
487 000

18 632 000
487 000

19 119 000
15512000

19 119 000
15512000

3607 000 3607 000
2023-12-31 2022-12-31

2 875000 0

51034 51034

2926 034 51034

-2 875 000

0 2875000

51034 2926 034

-71 875 0

—51 034 —51 034

~122 909 -51 034

71 875 8

0 -71 875

-51 034 -122 909

0 2803 125

0 0
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-12-31 2022-12-31

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 72 000 72 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 72000 72 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 678
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 678
Not 15 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattckonto 9640 174
Moms fordran 1199 0
Summa 6vriga fordringar 10 839 174
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda frsiikringspremier 63 609 53 608
Férutbetalt forvaltningsarvode 107 306 98 598
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 425 25751
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 2542
Forutbetalda hyreskostnader 1023 947
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 199 363 181 446
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 523 026 4317
Transaktionskonto 911 645 1 583 654
Summa kassa och bank 1434671 1587 971
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 23 374 800 23 895 200
Niista firs omsatining pa lingfristiga skulder till kreditinstitut -3295 500 -7 502 050
Niista irs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —520 400 -544 900
Langfristig skuld vid arets slut 19 558 900 15 848 250
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réintesats’ Villkors#éndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK (blev 5 ar3,78) 2,05% 2024-02-23 3451 500,00 0,00 78 000,00 3373 500,00
SWEDBANK 2,12% 2025-04-25 3738 000,00 0,00 84 000,00 3 634 000,00
SWEDBANK 1,38% 2026-02-25 2160 000,00 0,00 60 000,00 2 100 000,00
SWEDBANK (omsattes 2023) 3.91% 2027-01-25 1509 450,00 0,00 17 400,00 1492 050,00
SWEDBANK (omsattes 2023) 3,91% 2027-01-25 1 548 000,00 0,00 1350000 1534500,00
SWEDBANK 2,62% 2027-11-25 2 362 500,00 0,00 67 500,00 2295 000,00
SWEDBANK 2,68% 2028-04-11 1376 250,00 0,00 15 000,00 1 361 250,00
SWEDBANK 1,42% 2028-06-21 1 557 000,00 0,00 27 000,00 1 530 000,00
SWEDBANK (omsattes 2023) 4,27% 2028-10-25 2 320 000,00 0,00 60 000,00 2260 000,00
SWEDBANK (omsattes 2023) 3,30% 2028-12-21 2320 000,00 0,00 80 000,00 2 240 000,00
SWEDBANK 4,29% 2029-09-25 1 552 500,00 0,00 18 000,00 1 534 500,00
Summa 23 895 200,00 0,00 520 400,00 23 374 800,00

*Senast kiinda riintesatser

Under niista riikenskapsar ska foreningen amortera och omsiitta 3 815 900 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld..

Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da Jastighetens lanefinansiering dir langsiktig.
FForeningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under konmande dr.

Y
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 202 809 153 030
Ej reskontraforda leverantorsskulder 30443 0
Summa leverantorsskulder 233 252 153 030
Not 20 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 23 184 13 730
Summa skatteskulder 23184 13730
Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 0 4 497
Clearing 0 6 463
Summa 6vriga skulder 0 10 960
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riintekostnader 86 850 56 740
Upplupna driftskostnader 9976 60 440
Upplupna kostnader for reparationer och underhill 0 1588
Upplupna clkostnader 9833 10 545
Upplupna virmekostnader 42171 40 455
Upplupna kostnader for renhillning 1 185 1077
Upplupna revisionsarvoden 11 425 10 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 27 157 1 146
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhdll 0 742 200
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 265929 268 345
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 427 504 1192736
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Féretagsinteckning 24 600 000 24 600 000

Eventualforpliktelser

IFgreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar fdreningens ckonomiska stiillning,
13 f= g=3 o 5 O

intriiffat.

P L. . )
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman RBF Ursvikenhus nr 2, org. nr 716415-1560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Ursvikenhus nr 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen #r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sadker-
het, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att ultala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning RBF Ursvikenhus nr 2 for ar 2023 samt av for-

slaget lill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hadnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Omskoldsvik den [ 9 W/‘ RORY

KPMG AB
L Bl
Frida Kolback Inger Hedblad

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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En bostadsrittsforening ér en ckonomisk forening diir de boende tillsammans diger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #igare till en bostadsriitt figer du riitten att bo i liigenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestiimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pverka ditt boende, Pi foreningsstéimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Diir viiljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksé arsavgiften si att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
piverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pi egen bekostnad hélla allt som finns inuti liigenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsiikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilliigg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir
styrelsens som bestimmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen iir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ckonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiider med huvudinriktning pé bostadsriitter. Vi éir ett servicelOretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ctt heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjiinster
L. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsriitts foreningar som r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet iir i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ctt oberoende certificringsorgan cftersom vi tycker att det ér viktigt att viira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgdra vira dtagande. V i arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
piverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsitten som boendeform och for allas riitt till ctt bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgangar som iir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliiggningstillgdngen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 dr och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 r &r en vanlig period for nybyggda fierfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ckonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansicringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) pliverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan Eimplig fordelningsgrund och skall erliggas minadsvis
av {Oreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ckonomisk forening.

Folkrorelse

Fn sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet iir frivilligt.

Fond or inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #ir bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsriittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den dirliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren kimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhdll

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till {Greningens gemensamma underhallsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Arsredovisning Ursvikenhus nr2 716415-1560 — i



IR Riksbygger

FForlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ckonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ctt forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och frets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innchdll
regleras i Bokforingsniimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar fir av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig si iir det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsiikringen giiller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter éir intiikter som foreningen éinnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dir av tvi slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjiinst som ska 15pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men iinnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad iir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns ritknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

I‘6reningens formaga att betala kortfristiga skulder (1 ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgangarna storre &in de
kortfristiga skulderna, éir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I5pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ir storre tin
intiikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna iir i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinaric fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen iir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebiir att om en forening har lig soliditet ir det egna kapitalet dir litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del iir finansierad med lin.

Arsredovisning Ursvikenhus nr 2 716415-1560
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Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhet for cerhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgifien ér i regel fordelad efier bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien éir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

IEn bostadsriittsforening dir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings riinteintiikter ir
skattefria till den del de iir hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte iir hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
liigenhet cller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 dr, cller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 dr.

FFor lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgir till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen beniimns som planerat underhdll. Reparationer avser 1dpande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att riikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget Kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfirpliktelser
En eventualforpliktelse ir ctt mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en cller flera andra hiindelser ocksa intriiffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualfSrpliktelse fir ocksé ctt dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld cller avsiittning pa grund ay att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
Iin eventualfrpliktelse dr diven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta cller andra stycket.
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Arsredovisningen cir upprttad av

U rSVi ke n h u S n r 2 styrelsen for Ursvikenhus nr 20

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice saml fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens
ckonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Rilesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumafir hela Livek
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