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F(")RVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staffansgérden, 794700-0373 fér hirmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsréttforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja mediemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Liktaren 6. Pa denna tomt har uppforts bostadshus med sammanlagt 61
ligenheter. Dessutom uthyres 15 garageplatser och 8 carportplatser till foreningens medlemmar. Féreningen
forvirvade fastigheten 1957, Byggnaden ar fullviirdighetsforsikrad hos Lénsforsakringar. Foreningen har sitt sdtei .
Skellefted Kommun.

Féreningens byggnader utgdrs av 3 st trevaningshus med bostadsrtt. Till byggnaden hdr ocksd 32 st parkeringsplatser
med motorviirmare samt 11 parkeringsplatser utan motorvirmare.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal
1 rum och kokvra 8
1 rum.och kok 2
2 rum och kok 37
3 rum och kék 12
Hyresritter 2
Bostider . 61
Lokal (hyresrétt) 1
Garageplatser 15
Carportplatser 8
Bilplatser med motorvirmare. 32
Bilplatser utan motorvérmare. 11

De scnaste dren har foreningen gjort foljande underhallsétgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1977 Tilliggsisolering, ny fasad och omdrénering 2013 Nya fonster kéllarligenheter
- 1984  Indragning fjérrvirme 2017 Byte avstingningsventiler virmesystem
1993  Byte tak, nya fonster 2018 Renovering av virmekulvert
1996  Byte stammar, byte dérrar 2019  Aterstillning mark- och asfaltsytor efter kulvertbyte
1996 Nybyggnad carport 2019 Renovering samlingslokal
2007 Elsanering 2019 Renovering av hyresldgenhet
2010 Ny ventilation 2020 Malning trapphus, renovering entréparti, byte avfuktare

2013 Byte termostater och vattenrening radiatorer 2021 Byte ytterddrr kéllarlagenheter
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Under &ret har foreningen bytt ytterddrrar pd kéllarligenheter samt reparerat delar av tak.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen att byta tak samt installera
laddboxar. Styrelsen undersdker méjligheter till nya balkonger.

Under éret har foreningen Svergatt till K3 redovisning. Korttfattat innebér detta att man tillimpar
komponentfordelning av anldggningsregistret samt att investeringar i fortsittningen kommer att liggas upp som en
komponent i anliggninsrgistret och skrivas av. Detta istéllet for att boka via underhalisfonden.

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes senast med 4 % fr.o.m. 2020-01-01. Arsavgifterna uppgick efter hdjningen till i genomsmtt 678
kr/m? bostadslagenhetsyta. Styrelsen har beslutat om oféréndrade arsavgifter frin 2022-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond & 185 000 kr.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft féljande sammanséittning;

Emil Stenlund ordférande
Bernt Karlsson vice ordférande
Jan-Olov Jonsson sekreterare
Mathias Nordgvist ledamot

Hakan Tyboni ledamot
Suppleanter

Frida Lundstrom
Tomas Vikner

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Bernt Karlsson, Jan-Olov Jonsson, och Hékan
Tyboni samt suppleanten Tomas Vikner.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Emil Stenlund, Bernt Karlsson, Jan-Olov Jonsson, Hakan Tyboni och Mathias Norqvist, tvd i
forening.

Revisorer
Revisor har varit Linnea Sehlin, vald av foreningen.

Valberedning

Féreningen har inte haft nagon valberedning under dret.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-31.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Bredband Bredband 2
Kabel-TV ComHem
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted Kraft
Fjérrvirme Skellefted Kraft
Ventilation Bravida
Medlemsinformation

Under aret har 7 dverlatelser gjorts. Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar. Anledning till att medlemsantalet
dverstiger antal bostadsritter i foreningen 4r att mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att
vid stdmman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 3034 3024 2794 2671 2 564
Resultat efter fin.poster i tkr 566 462 -515 51 -48

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 5 984 898 kr. Under aret har foreningen amorterat 79 420 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 75 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 186 150 1 700 000 591 582 -1 060 655 462 092
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 2021-05-31 462 092 -462 092
Tanspriktagande av yttre fond -204 119 204 119
Reservering till ytire fond 185 000 -185 000
Arets resultat . 565915
186 150 1700 000 572 463 -579 444 565 915

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -579 444
Arets resultat 565915
Ansamlad forlust -13 529
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -13 529

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3034 133 3023 627
Ovriga rorelseintikter 3 42 285 61170
Summa rorelseintikter 3076418 3084 797
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2136 898 -2 164 775
Ovriga externa kostnader 5 -6 014 -26 269
Personalkostnader 6 -96 291 -97 783
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar 7 -227 318 -280 553
Summa rérelsekostnader -2 466 521 -2 569 379
Rirelseresultat 609 897 515418
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 330 426
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -44.312 -53 752
Summa finansiella poster -43 982 -53 326
Resultat efter finansiella poster 565 915 462 092
Resultat fore skatt 565 915 462 092
Arets resultat 565 915 462 092
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9 5541 869 5747 988

Inventarier 10 6 964 28 163
5 548 833 5776 151

Summa anléiggningstillgdngar 5548 833 5776151

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 112 80

Ovriga fordringar 11 8348 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 68 185 67 664

76 645 67 754

Kassa och bank 3 486 362 2756 391

Summa omsiittningstillgingar 3563 007 2 824 145

SUMMA TILLGANGAR 9111 840 8 600 296




Bostadsrittsforeningen Staffansgirden
794700-0373

6(12)

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 886 150 1 886 150
Yttre underhallsfond 13 572 463 591582
2 458 613 2477732
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -579 444 -1 060 655
Arets resultat 565915 462 092
-13 529 -598 563
Eget kapital vid riikenskapsérets slut 2 445 084 1879 169
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,18 848 223 5981 543
Ovriga langfristiga skulder 37092 37092
' 885315 6018 635
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 5136 675 79 420
Leverantorsskulder 163 006 172 320
Aktuell skatteskuld _ 13 970 31753
Ovriga skulder 16 113 641 114178
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 354149 304 821
5781 441 702 492
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9111 840 8 600 296
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget ahnat anges

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgdngar
Matericlla anléiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaningar pa byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutsittningar. Komponenternas aterstende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella utférda atgirder
pé visentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa
15 -120 &r och sker i snitt med 2,0 % pé anskaffningsviérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ér.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tiligingar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsir 2018 har det skett en 4ndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av &vriga
skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har
slutforfallodatum kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga
lénen,

Ovriga tillgangar och skulder ‘
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i entighet med avtal. Detta innebéir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som
forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {8
de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 459 kr/igh for 2021, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsviirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen har sedan tidigare ar
ett skattemassigt underskott uppgdende till xxxx kr

Yittre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underh8llsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebir att drets avsittning och ianspréktagande redovisas sorn omforing i eget kapital
samma 8r.
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Not 2 Nettoomsiittning

Avgifter

Hyresintékter

Intékter el

Intéikter bredband

Intikter kabel-tv

Intdkter pantforskrivnings- och verlatelseavgifter
Intéikter gemensamhetsutrymmen

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

Andrahandsuthyrningar mm

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning och halkbekémpning
Reparationer
Periodiskt underhall
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning
Férvaltningskostnader
Forsikringar
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt underhall

Utfort underhll gemensamhetsutrymmen, ny forrddsbelysning, tidur entré
Utfsrt underhéll haskropp utviindigt, Ytterdorrar, tak

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns)
Telefon och porto mm

Kundforluster

Bank och juridikkostander

Bolagsverket, gévor
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2021 2020
2256 852 2256750
497 191 484 921
89 640 89 420
119 520 119 298
55980 56 551
14 500 16 087
450 600
3034133 3023627
2021 2020
42 285 61170
42 285 61170
2021 2020
226 800 225075
15408 3064
98 544 68476
204 119 408 418
204 830 145 617
600 384 552 635
245 819 224 368
106 999 99 950
125 537 129 160
50 829 49 953
94 290 90 178
121272 121212
42 067 46 669
2136 898 2164775
2021 2020
74 792 408 418
129 327
204 119 408 418
2021 2020
550 2995
2334 1300
180 -
2950 14 038
7936
6014 26269
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, léner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden

Arvoden

Vicevird

Bilersdttningar

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Sociala kostnader fortroendevalda

Kostnader for loner
Sociala kostnader
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

Byggnader
Markinventarier

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetsanknutna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pd anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviirde byggnader (Vérdedr: 1957):
Taxeringsvirde mark:

Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan
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2021 2020

73 960 63 924

13 585

376 463

2 000 2 000

14779 14 750

91115 94722

873 562

200

4103 2499

96 291 97783

2021 2020

219 246 272 481

8072 8072

227318 280 553

2021 2020

44 166 53 748

146 4

44312 53 752

2021-12-31 2020-12-31

9736 321 9736 321

9736 321 9736 321

3988 333 3728 981

2206 119 259 352

4194 452 3988 333
5541 869 5747988

21 475 000 21 475 000

6 457 000 6 457 000

2021-12-31 2020-12-31

319 651 319 651

319 651 319 651

291 488 270 287

21199 21 201

312 687 2291 488
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Redovisat viirde vid arets slut 6 964 28163

Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 8 348 10
8 348 10
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 68 185 67 664
68 185 67 664
Net 13 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 591 582 500 000
Reservering till yitre fond enligt styrelsebestut 185 000 500 000
Tanspriktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -204 119 -408 418
Fondbehéllning vid rets slut 572 463 591 582
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réinte konv. datum Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-10-30 1,51 % 1221320 1234740
SEB 2022-02-28 0,34 % 3902 000 3958 000
SEB 2024-02-28 0,74 % 858223 868 223
Totala skulder pa bokslutsdagen 5981 543 6 060 963
Nista ars amortering -72 710 ~79 420
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriknas uppga till 290 840 -317 680
Om fem #r beriiknas nuvarande skulder uppg3 till 6 199 673 5663 863
Totala skulder pa bokslutsdagen 5984 898 6 060 963
Avgir kortfristig del -5 136 675 -79 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 848 223 5981 543
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriknade amorteringar 72710 , 79 420
Lén att omforhandla nista rikenskapsar 5063 965 -
5136 675 79 420
Not 16 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Inre fond 66 894 69 221
Personalens kéllskatt 26 735 27 665
Upplupna arbetsgivaravgifter 15 652 15312
Ovriga kortfristiga skulder 4360 1980

113 641 114178
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Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter
Semesterléneskuld

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

El
Fjérrvirme

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

11312)

2021-12-31 2020-12-31
210 210

2 129 2102
247393 224911

28 661 16 654

75 756 60 944

354 149 304 821
2021-12-31 2020-12-31
7277 900 7277 900
7277 900 7277900
Inga Inga
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Underskrifter

Skellefted 2022-.0%-(%

Fenl  Stenlund

Emil Stenlund

Jras o f v

%@ 7['45

Hékan Tyboni

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-.%\?—.‘.;.8

Sore S

Linnea Sehlin
Av foreningen vald lekmannarevisor

Lewiid foi s

Bernt Karlsson

ﬂ% }/“ /(/0/47 V/l///

Mathias Norkvist
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