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Kostnadskalkyl Sladen

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Sladentva med org.nr. 769639-6840 som registrerats hos Bolagsverket 2021-03-10

Bostadsrattsforeningen har till andamal — att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader till nyttjande utan begréansning i tiden. Bostadsritt dr den ritt i féreningen
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva och bygga 54 lagenheter pa fastigheten Sladen 6 i Skelleftea.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvarvar aktierna i ett bolag. Bolagets enda tillgang ar
fastigheten Sldden 6 i Skellefted. BRF forvarvar sedan fastigheten (Interntransaktion) fran bolaget. Bolaget
kommer darefter saljas for likvidering. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning”) har provats av regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet ligga till grund for berikning av
skattepliktig vinst. Fastighetens skattemdssige varde bedoms till 171 500 000 kr.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for projektet.

Berdknad tidpunkt for upplatelse och inflyttning ar juni 2024 i hus B, augusti 2024 i hus C och november 2024 i
hus D

Sakerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5 bostadsrattslagen (1991:614) lamnas av
Enastaende 2 AB.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden for kalkylens
upprattande kanda forhallanden.

Bostadsrattsforeningen kommer att bli dkta.

Féreningen har erbjudits langfristiga |an for fastighetens finansiering i Nordea

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Skellefted Sladen 6, Sladgatan5 931 62 Skelleftea

Tomtarea 1460 m2

Antal byggnader 3

Agarstatus Aganderatt

Byggnadsar maj 2022 till november 2024, Bygglov &r beviljat 2021-10-13

Planférhallanden

Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
2482K-P2021/7 A3-1155 2020-04-29

Planer Detaljplan

Servitut/G:A Inga registrerade



Kostnadskalkyl

Husens utformning

Bostadslagenheter

Parkering

Gemensamma anordningar
Vatten och avliopp
Uppvarmning

Ventilation

El

Tvattstugor

Sophantering

Bredband

Byggnadsbeskrivning
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fonster
Portar/dorrar

Trapphus, entre’

Lagenhetsbeskrivning
Entreutrymme/hall

Kok

Vatutrymme

Vardagsrum

Sladen

Tre byggnader fristdende i 5 plan varav plan 5 &r inredd vind. Teknikrum och
tvattstuga pa vindsplanet i vart och ett. Ingen kéllare. Parkering ute/under
skarmtak. Husen ar placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

54 lagenheter om sammanlagt 4108 m2. Lagenhetsytorna &r uppmatta pa
ritning.

Pa fastigheten finns 40 st parkeringsplatser

Fastigheterna ar anslutna till det kommunala nétet.
Fjdarrvarme med vattenburen vdarme och radiatorer i rum.
Mekanisk till och franluft med atervinning.
Fastighetsmatare i elcentralerna.

Gemensamt i varje byggnad pa vindsplanet

Uppsamlingkarl med sopsortering i gemensamhetsanlaggningen pa
innergarden.

Skelleftea kraft

Grundmurar av betong.

Betong/Tra

Betong/Tra

Betong/Tra belagt med erforderligt tatskikt.

Isolerad stalstomme med fasadskiva i cementbaserad epoxi.
Treglasfonster tra/aluminium

Entredorrar i aluminium. Lagenhetsdorrar i tra.

Keramiskt golv, malade vdggar och tak, handledare av tra.

Klinkergolv och parkett, malade vaggar och tak

Parkettgolv, elspis, kyl/frysenhet, koksflakt, skap och bankinredning med
malade luckor, malade tak o vaggar.

Klinker och kakel pa golv och vaggar, dusch, tvattstall, we-stol.

Parkettgolv, malade tak och vaggar.



Kostnadskalkyl Sladen

Ovriga rum Parkettgolv, tapetserade vaggar och malade tak, garderober i sovrum.
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3 BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Berdknad anskaffningskostnad inklusive mervardesskatt, 187 097 837
anslutningsavgifter, tomtkostnad, lagfarts och
inskrivningskostnader

Att finansiera 187 097 837

Taxeringsvardet har annu inte faststallts men ar beraknat till 42 000 000 kr fordelat pa 42 000 000 kr bostader
varav mark 11 000 000 kr och O kr lokaler varav mark 0 kr.

Fastigheten ar under entreprenadtiden brandférsdakrad genom entreprenorens forsorg. Vid tilltradet kommer
foreningen att teckna en fullvardesforsakring som dven innehaller en styrelseansvarsférsikring samt kollektivt
bostadsrattstillagg.

4  FINANSIERINGSPLAN

Finansiering Belopp Bindningstid Rantesats Ranta Amortering
Lan 52668 041 1-5 ar(10) 2,5% 1316701 526 680
Insatser 117 431814
Upplatelseavgifter 18 003 186
Summa finansiering 188 103 041

Réntesatsen ar en genomsnittsranta, baserad pa antagande om en viss framtida rénteutveckling. Rénteldget vid
tidpunkten for slutplaceringen avgor kombinationen av bindningstider. Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Fordelningen av insatser och upplatelseavgifter framgar av bilagd lagenhetsforteckning.

Amortering pa lanen berdknas kunna goras med ca 1,0%
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5 BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH

UTBETALNINGAR

Kostnader Belopp Summa
Kapitalkostnader

Réntor 1316701
Avskrivningar 1870978 3187679
Avsattningar

Avsittning till underhall? 184 829 184 829
Driftskostnader

Forsakring 75 000
Stadning/Snordjning/Fastighetsskotsel 375000
Administration 145 000

Vatten - och avloppsavgifter/Renhallning 247 500

Fastighetsel 90 000

Varme och varmvatten 340 000

Bredband 16200 1288700
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt lokaler 0 0
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNINGAR 4 661 208

Beddmningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvérdiga fastigheter. Féreningen
skall enligt lag gora bokféringsméssiga avskrivningar enligt pa byggnaderna. Avskrivningar pa byggnaderna paverkar
foreningens bokféringsméssiga resultat. Féreningens avskrivning berdknas i enlighet med K3-regelverket. Féreningens
kostnad fér avskrivning técks séledes ej av arsavgiftsuttaget. Avskrivningarna &r berdknade pa en period av 100 ar. Arligt

avskrivningsbelopp 1 870 978 kr.



Kostnadskalkyl

Intdkter Belopp
Arsavgifter? 2 813 501
Debitering bredband, tv, telefoni 154 710
Hyra parkering® 432 000
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 3400211

Sladen

1) I avvaktan pa att foreningen uppréattar en underhallsplan for fastigheten ar avsittningen schablonberiknad till 184 829kr

per ar (45 kr/kvm).

2) | arsavgiften ingar varme samt varm- och kallvatten. Avgift for hushallsel, bredband, tv och telefoni tillkommer.

Kostnaden for hushallsel och hemférsakring varierar beroende pa det enskilda hushallet men uppskattas till ca 3000 kr per

ar.

3) Parkeringarna &r endast avsedda for boendeparkering sa darfor ar intakten berdknad momsfri

6 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar ar 1
Insats/upplatelseavgift per kvm
Driftskostnad per kvm
Arsavgift per kvm

Avsattning underhall per kvm
Kassaflode per kvm
Avskrivning per kvm

45 553
12 823
32974
314
685
45

65
456
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Kostnadskalky! Sladen

9 LAGENHETSFORTECKNING
Enligt bilaga 1.

10 UNDERSKRIFTER
Skelleftea den/:?// 2022

Daniel Johansson Olov Mar’mberg 7

ik

And;rs Bergqvist

11



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, 1r det dindamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen. granskat
kostnadskalkylen 6r Bostadsrdtisféreningen Skidentva, organisationsnummer
769639-6840. daterad 2022-01-18 och ldmnar {6ljande intyg.

Kostnadskalkylen innchéller upplysningar av betydelse {6r beddmningen av
foreningens téankia verksamhet. De uppgifter som har limnats i kalkylen &r
riktiga och stimmer 6verens med innehallet i for oss tillgéngliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som &r kiinda for oss.

[ kalkylen gjorda berikningar bedms vara vederhifiiga och kalkylen framstar
som hallbar.

Pa grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala
att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

4

Y
/ Clae&Mor Anders Uby [/

Jur.kand Civ.ck.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, atr uifirda intvg angaende
ekonomiska planer och kostmadskalkvier. Innvesgivarna omfattas av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Beriikning av taxeringsviérde
Situationsplan samt ritningar
Lagenhetsforteckning

Bygglov Skelleftea kommun 2021-10-13
Bankoffert, Nordea. 2022-01-14



