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AN

Allmant
Brf Seminariumett, org.nr 769641-3082 har registrerats hos Bolagsverket 2022-06-07.

Bostadsrittsféreningen har sitt site i Skellefted kommun och har till indamal att frimja medlemmatnas
ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsritt 4r den rétt i féreningen en medlem har pa grund av upplitelsen.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (SES 1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa kostnaden for
féreningens hus.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostads-
rittsférening).

Enligt totalentreprenadkontrakt som 4t tecknat har byggnadsprojektet genomférts som totalentreprenad
(ABT 006) av Naiden Bygg AB, org.nr 556326—4216 pi uppdrag av Seminarieféridling Skellefted AB,
org.nr 559345-7079. Féreningen har 6vertagit Seminarieforidling Skellefted AB:s samtliga rittigheter
och skyldigheter under totalentreprenadkontraktet.

Fastigheten Skelleftea Tandlikaren 4 forvirvas genom att f6reningen képer samtliga aktier 1 Seminarie-
foradling Skellefted AB, otg.nr 559345-7079. Fastigheten kommer att Svetlatas till bostadstattstor-
eningen frin Seminarieféridling Skellefted AB. Seminarieféridling Skellefted AB kommer att likvideras
nir fastigheten har Gverlatits till bostadstittsféreningen.

P3 fastigheten har uppférts 10 bostadsligenheter. Bostadsldgenheterna ska upplatas med bostadsritt.
Bostadsligenheterna har uppférts i en befintlig byggnad vilken genomgitt en total ombyggnation fran
lokal till bostadsritter och klassificeras darfér som nybyggnation.

Beriknad tidpunkt f6r upplatelse och inflyttning 4r januari 2025.
Alla belopp anges 1 svenska kronor (SEK).

Berikning av féreningens drliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden fér planens
upprittande kinda férhallanden.

Bostadsrittshavare tecknar eget avtal avseende hushallsel och debiteras enligt separat mitare £6r varje
ligenhet. Kostnaden 6t hushillsel beriknas till 100 kr/kvm/4r vid 2,22 ke/kWh (dvs. 45 kWh/kvm pet
ar). Beriknad kostnad inkluderar abonnemangskostnader, Sverfdringsavgifter, skatt och moms enligt da-
gens nivier, berdknat pi ett elptis om 60 6re/kWh exklusive moms. Notera att {6rbrukning och kostnad
kan variera beroende pa nyttjande, utveckling av priser f6¢ el m.m.

Foreningen har erbjudits lingfristiga Idn f6r fastighetens finansiering i Nordea.

Féreningen tillimpar redovisningsreglerna i BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).
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Beskrivhing av férvirvet av fastigheten

Foreningen forvirvar fastigheten Skellefted Tandlikaten 4 genom forvirv av samtliga aktier i bolaget Se-
minarieforidling Skellefted AB, otg.nr 559345-7079.

Férvirvet sker till underptis med stéd av inkomstskattelagen 23 kap., RA 2003 ref. 61 samt Regeringsriit-
ten dom i mal nr 1111-05 den 3 maj 2006. Seminariefradling Skellefted AB kommer senare att likvide-
ras. I samband med férvérvet av fastigheten genom kép av aktier kommer foteningen att redovisa en
bokforingsmissig forlust. Justeringen 4r av redovisningsmissig natur och har ingen paverkan pa fore-
ningens likviditet och egna kapital. Diremot kommer féteningen inte kunna tillgodorikna sig det upp-
sktivna beloppet som skattemissigt omkostnadsbelopp. Detta medfér i det hypotetiska fallet att om fo1-
cningen skulle vidareforsilja fastigheten blir kopeskillingen i princip fétemal for beskattning i sin helhet.
I sammanhanget bor dock papekas att bostadsrittféreningens syfte 4r att upplita bostadsritt pd obegrin-
sad tid vilket innebdr att vidareférsiljning av fastigheten i princip enbart kan bli aktuell f6r det fall att
foreningen forsatts 1 konkurs eller likvidation. For det fall att bostadstittsféreningen avyttrar fastigheten
kommer det Svertagna skattemissiga virdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.
Skattemissigt virde pi fastigheten vid tilltridet beriknas vara 55 000 000 kr. Kostnaden for férvirvet av
fastigheten framgar under punkten “Kostnader f6r foreningens fastighet”. Vid det hypotetiska fallet att
foreningen till det virdet skulle vidareforsilja fastigheten blir den skattepliktiga vinsten 14 000 000 kr.
Obsetvera att det 4r det faktiska marknadsvirdet som skulle ligga till grund fér berikning av latent skatt.
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Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetens areal:
Detaljplan:
Bygglov:
Startbesked:
Byggstart:

Antal byggnader:
Antal viningar
Byggnadsar:
Antal ligenheter:

Parkeringsplatser

BTA:

BOA:

Skellefted Tandlikaren 4
Seminariegatan 1, 931 33 Skellefted
978 m*

Dnr: 2482K-P2023/18

2023-08-23 Dnr: BMN 2023-000203
2024-07-12 Dar: 2022-5055

maj 2022

1st

3 st

20222024

10 st

4 st parkeringar 1 carport samt 4 st
patkeringar utomhus finns tillgingliga

1 416 m® (area uppmatt pi ritning)

1 205 m?* (area uppmitt pa ritning)

BOA ir fastighetens bostadsarea och avser den yta i ett hus som 4r anvindningsbar f6r boende. BTA
(Bruttoarean) dr summan av alla viningsplans area och begrinsas av de omslutande byggnadsdelarnas

utsida.

Servitut m.m.

Fastigheten belastas inte av nigra servitut eller gemensamhetsanliggningar.

Transaktion 09222115557537354431
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Parkeringsplatser m.m.

Foreningen har tva parkeringsplatser utomhus pa Fastigheten. Vidare har Foreningen tecknat hyresavtal
med Monvik i Skellefted AB, org.nr 559293-2338, avseende sex parkeringsplatser i anslutning till Fastig-
heten. Parketingsplatserna bestir av fyra carportar och tvd patketingsplatser utomhus med laddstolpe pa
fastigheten Skellefted Liraren 10. Foreningen hyr patkeringsplatserna for en drshyra om 58 800 kronor
per ar. El ingdr i 4rshyran. Parkeringsplatserna hyrs pd obestimd tid och kan sigas upp med nio ména-
ders uppsigningstid. Féreningen hyr i sin tur ut samtliga parkeringsplatser £5r 18 000 kronor per plats
och 4r till bostadsrittshavare. Det innebir en intikt pd 144 000 kronor per ir och en 4rlig nettointikt for
foreningen om 85 200 kronor f6r parketingarna.
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Beskrivning av féreningens byggnad

Utformning:

Grundliggning:
Stomme:
Bjilklag:
Balkonger:
Ytterviggar:
Yttertak:
Fonster:
Portar/dorrar:
Trapphus:

Hiss:

Virme:

Vatten och avlopp:

EL
Ventilation:
Bredband:
Sophantering:

Tvittstuga:

Transaktion 09222115557537354431

En fristiende byggnad i 3 plan varav plan 3 ir intredd vind. Teknikrum bela-

get pd vindsviningen. Ingen killare.

Grundmurar av granit.

Stil/Tra.

Plan 1 — betong, plan 2 — stil/betong, plan 3 stil/tri.
Bigformade halvcirkelbalkonger med pinnricke, diameter 2,40 m.
Isolerad stil-/tristomme med panel som fasadbeklidnad.
Bandtickning i plit/trd belagt med erfordetligt titskikt.
Treglastonster tri.

Entrédorrar i trd. Lagenhetsdbrrar i stl.

Keramiskt golv, malade viggar och tak, handledare av tri.
Hydroware som monteras av Lifttech.

Fjirrvirme med vattenburen virme och radiatorer/golvvirme i rum.
Fastigheten 4r ansluten till det kommunala nitet.
Fastighetsmitare i elcentralerna.

Mekanisk till och frinluft med atervinning.

Skellefted Kraft.

Uppsamlingskirl med sopsortering 1 eget sophus pd fastigheten.

Ingen tvittstuga. Tvittmdojligheter 1 varje ligenhet.

Signerat AB, DJ, TW
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Beskrivning av bostadsligenheter

Rumsbeskrivning

Entréutrymme /hall: Parkett, malade viggar och tak.

Kok Parkettgolv, elspis, kyl/frysenhet, koksflikt, skdp och binkinredning med
maélade luckor, malade tak och viggar.

Vatutrymme Klinker och kakel pd golv och viggar, dusch, tvittstill, wc-stol.

Vardagsrum Parkettgolv, mélade tak och viggar.

Ovriga rum Parkettgolv, mélade viggar och malade tak samt garderober i sovrum.

Forsdkringar

Foteningen avser att hélla fastigheten fullvirdesforsikrad samt teckna ett kollektivt bostadsrittstilligg
som komplement till bostadsrittshavarens hemférsikring, rittsskydd, ansvar och en ansvarsforsikring
for styrelsearbete. Kostnaden f6r bostadsrittsinnehavarens individuella hemférsikring har uppskattats
till cirka 1 000 — 2 000 kronor pet ligenhet och ir.
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Kostnader f6r féreningens fastighet

Anskaffningskostnad for fastigheten:

Forvirv av Skellefted Tandldkaren 4 (inklusive {6tviry av
Seminarieféridling Skellefted AB)

Slutgiltig entreprenadkostnad

Stimpelskatt inklusive expeditionsavgift vid f6rvirv av
Skellefted Tandlakaren 4 1,5 % x 35 000 000 + 825 k¢

Pantbrevskostnad
Féreningsbildning

Anskaffningskostnad f6r fastigheten uppgar till:

Likviditetsreserv:

Summa att finansiera:

Slutlig anskaffningskostnad f6r fastigheten dr 69 697 952 kronor.

35 000 000 ke

34 000 000 kr

525 825 kr

72127 kr

100 000 kg

69 697 952 kr

47 048 kr

69 745 000 kr

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprenérens férsorg. Vid tilltridet
kommer féreningen att teckna en fullvirdesforsikring som dven innehéller en styrelseansvarsférsikting

samt ett kollektivt bostadsrittstilligg.

Taxeringsvirde for 2024 har ej faststillts men kan uppskattas for virdeomride 2482034 enligt Skattever-

kets berikningsmall till:

Markvirde 3115 000 ke
Byggnadsviirde 22 400 000 kr
Totalt virde 25515 000 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt utgdr inte de forsta 15 dren frin firdigstillande. Fastighetsskatt/fastig-
hetsavgift 4r 16 beriknas till maxbeloppet om 1 724 kr uppriknat med 2 % per 4t och uppgar till ca 23

203 kronot.

Transaktion 09222115557537354431 Signerat AB, DJ, TW
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Finansieringsplan

Finansiering
Foreningen kommer att uppta ldn om 16 650 000 kr.
Insats
Upplatelseavgifter
Belaning
Total investeting

Likviditetsresetv

Oversikt belaning

Foreningens ldn antas placeras enligt nedan:

Bindningstid Belaning Rintesats Rinta
Lin 1 2 4r 5550 000 2,70 % 149 850 kr
Lin 2 2 ar 5 550 000 2,70 % 149 850 kr
14in 3 2 ar 5 550 000 2,70 % 149 850 kr

Summa: 16 650 000 2,70 % 449 550 kr

50 701 580 kt
2393 420 ke
16 650 000 kr

69 745 000 ke

47 048 kr

Amortering

55 500 kr
55 500 kr
55 500 kr

166 500 kr

Rintan ar redovisad med offert frin Nordea daterad 23 september 2024 som grund. Rintesatsen 4r en
genomsnittstinta baserad pa antagande om en viss framtida rinteutveckling. Rinteliget vid tidpunkten
for slutplaceringen avgdr kombinationen av bindningstider. Sikerhet f6r linen 4r pantbrey.

Fordelning av insatser och uppldtelseavgifter framgér av bilagd ligenhetsforteckning.

Amottering pa lanen beriknas kunna géras med ca 1,0 procent.

Transaktion 09222115557537354431 Signerat AB, DJ, TW
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Berikning av féreningens arliga kostnader och intikter

Intikter Belopp
}‘ncsavgif'cer1
Bredband

Parkeringsintikter

Summa beriknade intikter:

Kostnader Belopp
Kapitalkostnader

Rintor 449 550 kt
Avskrivningar 696 980 kr
Avsittningar

Avsittning till underhall 54 225 kt
Driftskostnader

Forsdkring 26 766 kt
Sandning/Snordining 20 000 kr
Fastighetsskotsel 30 000 kt
Administration 13 000 kr
Renhallning 40 000 kr
Fastighetsel 18 000 kr
Vattenférbrukning 45 000 kr
Uppvirmning 90 000 kr
Hyra parkering 58 800 kr

Summa beriknade kostnader och avsittningar:

825 425 kr
1 000 kr
144 000 kr

970 425 kr

Summa

1146 530 krt

54 225 kt

341 566 kr

1542 321 kr

Féreningen ska enligt lag gora planenliga och bokfdringsmissiga avskrivningar pa byggnadens anskaff-

ningsvirde vilket piverkar det bokforingsmissiga resultatet men inte likviditeten. Féreningens avskriv-
ning beriknas i enlighet med K3-regelverket. Foreningens kostnad f6r avskrivning ticks siledes ej av

drsavgiftsuttaget. Avskrivningarna dr beriknade pi en period om 100 4r. Bedémningen av de I6pande
driftskostnaderna bygger pd den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Driftskostnaderna ir
beriknade med schablonvirden efter hinsyn taget till fastighetens preliminira ytor, beskaffenhet och

energideklaration. Dir det 4r méjligt har kommunala taxor eller offerter frin leverantorer anvinds som

grund. Framtida faktiska kostnader dr beroende av vider och de boendes konsumtionsménster.

Till denna ekonomiska plan bildggs en teknisk underhallsplan som utvisar beriknade underhalls- och
aterinvesteringsbehov f6r féreningens fastighet under de ndrmaste femtio 4ren. Styrelsen ska uppritta
och arligen uppdatera en underhdllsplan f6r att trygga underhéllet av féreningens fastighet med

1T drsavgiften ingdr virme samt varm- och kallvatten.

Transaktion 09222115557537354431 Signerat AB, DJ, TW
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tillhérande byggnader. Avsittning till fond for yttre underhall ska ske i enlighet med sddan underhalls-
plan. Avsittningen bedéms uppgi pet 4r dll 45 kr/m2 BOA.

Transaktion 09222115557537354431 Signerat AB, DJ, TW
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Berikning av féreningens arliga intdkter och faststillande av andelstal och insats

T enlighet vad som féreskrivs i f6reningens stadgar avvigs drsavgiften sd att den i f6rhillande till bostads-
rittens andelstal motsvarar vad som beldper pé bostadsritten av féreningens 16pande in- och utgifter
samt avsittning till fonder. Insatserna redovisade som andelstal motsvarar ligenhetens bostadsarea.
Arean for ligenheterna har uppmitts pa ritning. Andelstalen kan komma att justeras utifrdn uppmatning
av den slutligen uppforda byggnaden. Arsavgifterna nedan innefattar avgift for virme samt varm- och
kallvatten.

I féljande tabell (se nista sida) redovisas samtliga ligenheters uppgifter:

13
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Nyckeltal

Nyckeltal i kronor per kvin BOA
Insatser/Upplételseavgifter
Belaning

Driftskostnad 4r 1

Arsavgifter

Kassaflode

Intdkter parkering

Avsittning till underhéllsfond + avskrivningar

44 062
13 817
283
685

11

120
623

Enskild ligenhetsinnehavares genomsnittliga férbrukningsavgift

som debiteras separat?

Komponentavskrivning kommer att ske och eftersom uppdelningen inte 4r helt klar beriknas avsktiv-

113

kr/ m?
kr/ m®
kr/ m?
kr/ m?
kr/ m?
ktr/ m?
kr/ m?

kr/ m?

ningen schablonmassigt till 1 % av fastighetens anskaffningskostnad atligen. Foreningen kommer att re-

dovisa ett dtligt bokfSringsmassigt underskott som inte paverkar féteningens likviditet.

Ovriga nyckeltal
Anskaffningskostnad fastighet per BTA

49 222

% Baseras pa berdknad kostnad for hushallsel, hemforsikring samt bredband.
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Ekonomisk prognos
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Transaktion 09222115557537354431

I ovanstiende ekonomisk prognos har inflationen antagits till 2 % per 4t.
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Sarskilda forhallanden

- Arsavgifter skall erlaggas manadsvis i forskott.

- Fastigheten har genomgitt en total ombyggnation frin lokal till bostadsrittsligenhetet, se nit-

mare pi s. 3.

- For omstindigheter kring fastighetens Gverlitelse se nirmate pa s. 4.

- For 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar och bostadstittslagen.

Skellefted 2025-01-23

Bostadsrittsféreningen Seminariumett

o rtmD

Anders Bergqvist

VAR -

Daniel Johansson

Transaktion 09222115557537354431

Thomas Viklund

18

Signerat AB, DJ, TW



Verifikat

Transaktion 09222115557537354431

%1

|
|

1/2

Dokument

Ekonomisk plan - Seminariumett (SLUTLIG
VERSION)(2670017.17)

Huvuddokument

18 sidor

Startades 2025-01-23 15:05:18 CET (+0100) av Maria
Lidstréom (ML)

Férdigstallt 2025-01-23 16:49:27 CET (+0100)

Initierare

Maria Lidstrom (ML)
Advokatbyran Kaiding KB
maria.lidstrom@kaiding.se
+46702808778

Signerare

Anders Bergqvist (AB)
Personnummer 197004233958
anders.bergqvist@naidenbostad.se

i

BankID

b B

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ANDERS BERGQVIST"
Signerade 2025-01-23 15:15:59 CET (+0100)

Daniel Johansson (DJ)
Personnummer 197106028975
daniel. johansson@naidenbygg.se

g

BankID

IR e

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "LEIF
ALLAN DANIEL JOHANSSON"
Signerade 2025-01-23 15:34:03 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557537354431

Thomas Wiklund (TW)
Personnummer 198401198950
thomas.wiklund@naidenbygg.se

i)

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
‘, "THOMAS VIKLUND" |
| Signerade 2025-01-23 16:49:27 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2




