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RIKSBYGGEN BRF

URSVIKENHUS NR 3

KALLELSE

Till ordinarie foreningsstamma 2023

Tid: Torsdag 20 april, kl 19.00
Plats: Folkets hus

Arenden § 59 i stadgarna

Foreningen bjuder péa fika
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h)
i)
k)
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D

Dagordning vid ordinarie féreningsstdmma

Stémmans Sppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av en person som jimte stimmoordfdranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning
Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledam&ter och suppleanter

n)
0)

p)

)]

t)

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer, valberedning mm

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande
samt i férekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning och 6vriga val

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt
av medlemmar anmiilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande






Styrelsen for Ursvikenhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1976-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-12-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-30.

Skellefted kommun

Kommande verksamhetsar har foreningen 5 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). -

I resultatet ingar avskrivningar med 1 012 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 103 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kamratskapet 7 i Skellefted Kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader med 88 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1978/79. Fastigheternas adress &r Vinskapsgatan 5-139 samt Saltmitargrind 6-44.

Foreningen dger dven fastigheten Kamratskapet 8 i Skellefted Kommun. P4 den fastigheten finns en forskola pa
Fredsgatan 5.

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

2 | ARSREDOVISNING Ursvikenhus nr 3 Org.nr: 7164152089



Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och ksk 34
3 rum och kék 54

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 41

Antal garage 9

Antal p-platser 44 (2 storre)

Total tomtarea 27 554 m*
Bostider bostadsritt 6340 m?
Lokaler bostadsritt, forskola 399 m?
Garagelokaler 426 m?
Total lokalarea 825 m?
Arets taxeringsvirde 35 124 000 kr
Féreglende ars taxeringsvirde 26 675 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening fr Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen 4ven f3 aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhl! av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 352 tkr och planerat underhll for 6 616 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhail”.

Underhdllsplan: Féreningens underhilisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhillsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhdtisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 917 tkr per &r. P& 30 ar stger den
572 tkr. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 588 tkr.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Miljostuga 2006
Garage 9 st 20006
Fjdrrvirmeanslutning 2007-2009
Badrum renovering 2012-2013
Fonsterbyte 2013
Tvittmaskiner, torktumlare 2014
Kvartersgard 2014
Garage-/forradsfasader 2016-2018
Husfasad, inglasning 2016-2018
Garageportar 2017
OVK, batterier IMD 2019
Badrum renovering 17 st 2020
Breddning av mv-bilplatser och laddboxar , mm 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer, nytt tak och ventilation 6 589952

Huskropp utvindigt
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eleonore Andersson Ordfrande 2023
Sonja Astrém Sekreterare 2023
Sven-Erik Radahl Vice ordforande 2024
Christer Larsson Ledamot 2023
Oskar Jonsson Ledamot 2024
Nils-Johan Burstrom Ledamot Riksbyggen
Suppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Erik Sundqvist Suppleant 2024
Per Lundgren Suppleant 2023
Ann Steinwall Supp! Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Tommy Berglund Fortr.vald revisor 2023
Styrelsen Valberedning
Tommy Berglund Brandskyddsansvarig
Eleonore Andersson, Sven-Erik Rédahl Kvartersgérdsansv

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréiffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sttt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 110 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 6 %.
[ rsavgiften ingdr KTV. Tilldgg vdrme och vatten. Egen rikning for hushallsel och Internet.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjd arsavgift med 6%.
Aven 2024 planeras en hojd drsavgift med minst 4%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 12 st.)
Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsriitter placerade.

Féreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en Sverblick och kontroll dver foreningens samlade
energianviindning.. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under 2022 slutforde man investering i laddboxar for elbilar.
Under 2022 har man investerat i ny ventilation och nytt tak med isolering samt termostatbyte.
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Flerarsodversikt
Resultat och stillning (6340 kvm lgh) 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016

Rorelsens intikter tkr 5431 5292 5476 5232 5657 4917 4723
Arets resultat tkr -6 115 343 -71 646 -155 -3039 259
Balansomslutning tkr 38885 36016 35666 36485 38160 37021 22835
Soliditet % negativ 2,1 1,3 1,5 - 7 13
Likviditet % 95 101 135 126 98 73 212
Arsavgiftsniva for kr/kvm Igh 647 611 599 587 587 587 575
Intdkt avr viirme och vatten kr/kvm Igh 72(83) 83 88 99 91 115 106
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 335 328 493 318 347 292 285
Rénta kr/kvm 148 95 97 99 99 71 58
Underhallsfond kr/kvm 0 252 224 130 0 0 253
Lan kr/kvm 6657 5191 5351 5465 5578 4929 2738

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter,
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 578 986 0 0 1595670 -1 726 859 342 855

Disposition enl. arsstimmobeslut 342 855 342 855

Reservering underhéallsfond 588 000 -588 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -2 183670 2183670

Arets resultat -6 114 949

Vid &rets slut 578 986 0 0 0 211 665 -6 114 949

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 384 005
Arets resultat -6 114 949
Arets fondavsittning enligt budget -588 000
Avrets ianspriktagande av underhalisfond 2183670
Summa -5 903 285

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 5903 285
P4 grund av vatrumsatgérder samt stor investering i tak och ventilation som ¢j helt riknas som forbittrande maste
foreningen visa ett underskott. Féreningen har i budget att dterhdmta underskottet.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hdnvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5104 301 4 875287
Ovriga rérelseintikter Not 3 326 651 416 271
Summa rorelseintiikter 5430 953 5291558
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 739 170 -2 533791
Ovriga externa kostnader Not § -832 184 -801 033
Personalkostnader Not 6 -50 181 -57323
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgangar Not 7 -1012 307 -968 884
Summa rorelsekostnader -10 633 842 -4 361 031
Rorelseresultat -5202 890 930 527
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 12 672 12 672
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13314 97
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -938 046 -600 441
Summa finansiella poster -912 060 -587 672
Resultat efter finansiella poster -6 114 949 342 855
Arets resultat -6 114 949 342 855
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 30 874 461 31833113
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 974 328 3847
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 5000 000 1013750
Summa materiella anldggningstillgingar 36 848 789 32 850 711

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 132 000 132 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 132 000 132 000
Summa anléiggningstillgangar 36 980 789 32982 711

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 0 10017
Ovriga fordringar Not 16 7259 21 962
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 175 094 242 828
Summa kortfristiga fordringar 182 353 274 807
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1722 356 2758 162
Summa kassa och bank 1722 356 2 758 162
Summa omsittningstillgangar 1904 709 3032 969
Summa tillgdngar 38 885 498 36 015 680
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 578 986 578 986

Fond for yttre underhéll 0 1595 670

Summa bundet eget kapital 578 986 2 174 656

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 211 665 -1 726 859

Arets resultat -6 114 949 342 855

Summa fritt eget kapital -5903 285 -1 384 005

Summa eget kapital -5324 299 790 651
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 31595 682 32211 604

Summa langfristiga skulder 31 595 682 32211 604

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 10 607 922 702 352

Leverantorsskulder Not 20 707 432 103 840

Skatteskulder Not 21 24 973 5381

Ovriga skulder Not 22 497 885 486 722

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 775903 1715130

Summa kortfristiga skulder 12 614 115 3013 425

Summa eget kapital och skulder 38 885 498 36 015 680
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100 ar
Tillkommande utgifter Linjar 10-40 ar
Anslutningsavgifter Linjér 10 ar
Markanldggning Linjdr 10 ar
Inventarier Linjdr 10 &r

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4103 868 3 871 656
Arsavgifter, lokaler 295 924 279 172
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -65 820 -65 821
Hyror, lokaler 14 952 8448
Hyror, garage 222 840 193 020
Hyror, p-platser 87 498 54 000
Hyres- och avgifisbortfall, garage -168 -310
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 685 -4 032
Brinsleavgifter, bostider 227993 286 141
Vattenavgifter 226 899 241 532
Elavgifter bilplatser 0 11 481
Summa nettoomséttning 5104 301 4 875 287

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 0 2 850
Balkonginglasning 300 480 385 560
Overlatelser och panter 15 900 17 603
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -5
Paminnelseavgifter och andrahandsavgifter 10 269 10 263
Summa dvriga rorelseintakter 326 651 416 271

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -6 615 867 -455 824
Reparationer -352 363 -301 720
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -111 840 -86 150
Forsdkringspremier -118 196 -115 234
Kabel- och digital-TV -152 577 -146 184
Aterbéring frin Riksbyggen 10 900 9 500
Systematiskt brandskyddsarbete -2 467 0
Sotning =977 0
Obligatoriska besiktningar lekpark -5 500 -2 897
Sné- och halkbekdmpning -152.017 -233 262
Forbrukningsinventarier -8 462 =16 402
Vatten -313 437 -312 275
Fastighetsel -191 103 -187 302
Kostnader for métning virme och varmvatten =75 271 -20 411
Uppvirmning -515 673 -531 725
Sophantering och dtervinning -134 320 ~133 905
Summa driftskostnader -8739170 -2 533 791
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration, skotsel -736 414 -692 705
IT-kostnader -11 258 -23 728
Arvode, yrkesrevisorer -14 050 -13 100
Ovriga forvaltningskostnader -20 911 -20 505
Inkassokostnader -421 -197
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -15922 -17 850
Medlems- och foreningsavgifter -3 696 -3 696
Kopta tjinster -21 791 -22 787
Bankkostnader -5 355 -3 525
Ovriga externa kostnader, pdminnelsekostnader mm -2 368 -2 940
Summa 6vriga externa kostnader -832 184 -801 033
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -23 000 -23 000
Sammantrddesarvoden -17 500 -25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -500
Sociala kostnader -7 681 -8 823
Summa personalkostnader -50 181 -57 323
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -220 315 -220 315
Avskrivning Markanldggningar -8 865 -8 865
Avskrivning Markinventarier -2077 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -737 780 -737 780
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 924 -1 924
Avskrivning Installationer -41 346 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 012 307 -968 884
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintikter fran ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 12672 12 672
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 12 672 12 672
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Riénteintdkter fran bankkonton 13 140 0
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 157 77
Ovriga rinteintikter 17 20
Summa &8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 314 97

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Riintekostnader for fastighetslén -816 546 -600 441
Ovriga finansiella kostnader, pantbrev -121 500 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -938 046 -600 441
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 16 991 949 16 991 949
Mark 705015 705 015
Tillkommande utgifter 28 976 700 28 976 700
Anslutningsavgifter 260 838 260 838
Markanldggning 279251 279 251
47 213 753 47 213 753
Arets anskaffningar
Markinventarier 10 385
10 385 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 47 224 138 47 213 753
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 918 539 -9 698 224
Anslutningsavgifter -260 838 -260 838
Tillkommande utgifter -5072 723 -4 334 943
Markanldggningar -128 540 -119 675
-15 380 640 -14 413 679
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -220 315 -220 315
Arets avskrivning tillkommande utgifter =737 780 -737 780
Arets avskrivning markanliggningar -8 865 -8 865
Arets avskrivning markinventarier -2 077 0
-969 037 -966 960
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 349 677 -15 380 640
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 874 461 31833113
Varav
Byggnader 6 853095 7073410
Mark 705015 705015
Tillkommande utgifter 23 166 197 23903 977
Markanldggningar 141 846 150 711
Markinventarier 8308 0
Taxeringsvidrden
Bostéder 34 200 000 25 800 000
Lokaler 924 000 875 000
Totalt taxeringsvirde 35124 000 26 675 000
varav byggnader 28 695 000 21 420 000
varayv mark 6429 000 5255000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 72 887 72 887
72 887 72 887
Arets anskaffningar
Installationer 1013750 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 086 637 72 887
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -69 040 -67116
-69 040 -67 116
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1 924 -1624
Installationer -41 346 0
Ackumulerade avskrivningar -112 310 -69 040
Restvirde enligt plan vid arets slut 974 328 3 847
Varav
Inventarier och verktyg 1924 3 847
Installationer 972 404
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1013 750 0
Lagt till anlaggningar -1 013750 0
Investering tak och vent, laddboxar exkl bidrag 5000 000 1013750
Vid arets slut 5 000 000 1013 750
Not 14 Aktier och andelar i intresseftretag
2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 132 000 132 000

styrda foretag
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 7083
Kundfordringar 0 2934
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 10 017
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 259 7 221
Momsfordringar 0 11 041
Kortfristig del av langfristiga fordringar 0 3700
Summa Ovriga fordringar 7 259 21 962
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintikter (fjv och vatten) 0 72 306
Forutbetalda forsikringspremier 132 555 118 196
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 359 36 546
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 180 15 780
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intakter 175 094 242 828
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1506 1505
Transaktionskonto 1720 850 2 756 656
Summa kassa och bank 1722 356 2758 162
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 42 203 604 32913 956
Nista rs amortering samt omsittningar pa langfristiga skulder
till kreditinstitut -10 607 922 -702 352
Langfristig skuld vid arets siut 31595 682 32 211 604

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,43% 2022-08-28 1 680 000,00 -1 660 000,00 20 000,00 0,00
SWEDBANK 1,43% 2022-08-28 1 660 000,00 -1 640 000,00 20 000,00 0,00
SEB 1,44% 2023-06-28 1725 114,00 0,00 46 000,00 1679 114,00
SEB, oms juni 3,37% 2023-06-28 3327 908,00 0,00 86 476,00 3241 432,00
SWEDBANK 1,03% 2023-09-25 2 523 000,00 0,00 0,00 2 523 000,00
SWEDBANK 1,43% 2023-12-21 2 512 500,00 0,00 67 000,00 2 445 500,00
SWEDBANK 2,13% 2024-11-25 4 416 000,00 0,00 96 000,00 4320 000,00
SWEDBANK 2,24% 2025-04-25 4357 184,00 0,00 119 376,00 4237 808,00
SWEDBANK 1,55% 2025-12-22 3216 000,00 0,00 0,00 3216 000,00
SWEDBANK, oms maj 3,58% 2026-05-25 0,00 1 640 000,00 20 000,00 1 620 000,00
SWEDBANK, oms maj 3,58% 2026-05-25 0,00 1 660 000,00 20 000,00 1 640 000,00
SWEDBANK 1,39% 2026-10-23 3 806 250,00 0,00 105 000,00 3701 250,00
SWEDBANK, fr april 3,64% 2027-05-25 3 700 000,00 74 000,00 3 626 000,00
SWEDBANK, fr okt 4.47% 2027-09-24 0,00 3000 000,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK, oms sept 4,34% 2027-09-24 3690 000,00 0,00 102 500,00 3 587 500,00
SWEDBANK, fr juli 3,49% 2028-06-21 0,00 3 400 000,00 34 000,00 3 366 000,00
Summa 32 913 956,00 10 100 000,00 810 352,00 42 203 604,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi kr 9 889 046 Idn plus kr 718 876 amortering som korifristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avslita
lanefinansieringen inom elt dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forléiinga ldnen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 699 843 97 639
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 7 589 6201
Summa leverantorsskulder 707 432 103 840
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Not 21 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 24 973 5381
Summa skatteskulder 24 973 5381

Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 498 884 494 242
Skuld for moms -999 -7 520
Summa &vriga skulder 497 885 486 722

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 113 288 85 406
Upplupna driftskostnader 41202 1053 616
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8 909 7 893
Upplupna elkostnader 24923 23 996
Upplupna virmekostnader 73 407 79 862
Upplupna revisionsarvoden 13 650 12 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 483 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 500041 451 507
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 775 903 1715130
Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 43 894 000 38 044 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stélining,

intréffat.
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ReviSIonsperatielse

Till foreningsstamman i RBF Ursvikenhus nr 3, org. nr 716415-2089
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ursvikenhus nr 3 fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osé#kerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Ursvikenhus nr 3 for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Skelleftea den 29/3 2023

KPMG AB

Gunnar Karlsson

Auktoriserad revisor

Tommy Berglund

Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadstittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgAngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemfdrsiakring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for [dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fSretagsform som har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, ridntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaéga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatridkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter 4r
skattefria till den del de &@r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhdlisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gbra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen

U rSVi ke n h u S n r 3 for Ursvikenhus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Livet:
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