STADGAR

Bostadsrattsforeningen Vanligheten | Skellefted

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Vanligheten i Skelleftel. Styrelse har sitt
séte i Skellefted kommun. Foreningen har till andama! att frAmija medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus uppldta bostader 3t medlemmarmna till
nyttjande utan tidsbegransning. Mediems ratt i féreningen pa grund av sddan upplitelse
kallas bostadsrétt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE

28

Har en bostadsritt dveriltits eller Gvergatt till ny innehavare far den nva innehavaren
utiva bostadsratten och fiytta in i lagenheten endast om han har antagits till mediem i
féreningen. Styrelsen bestammer om pa vilket sitt den nya innehavaren skall anséka om
mediemskap | foreningen. Styrelsen &r skyldig att snharast, normait dock inom tre veckor
frén det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning. :

38

Foreningen kan bevilja mediemskap for fysisk och juridisk person som édvertar
bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergdtt till fir inte vagras
mediemskap § freningen om foreningen skiligen hér godta forvarvaren som
bostadsréattsinnehavare, Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har foreningen ratt att vagra mediemskap. Den
som har Srvérvat en andel | bostadsratt fir vagras mediemskap i féreningen om inte
bostadsratten eller forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller sidana
sambor pé vilken lagen om sambors gemensamma hem skail tillampas., Mediemskap far
inte vagras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell laagning,

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Gveriatits eller dvergitt till inte antas

som mediem i féreningen.

AVGIFTER OCH INSATS

48

Insats, és‘sa\fgift ach uapiéteiseavgift (i forekommande fall) faststills av styraisen,
Utgifter och I6pande kostnader for foreningen finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar Srsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas p3
bostadsréttsidgenheterna | férhallande till iagenheternas andelstal. Besiut om andring av

grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstamma.

Upplateiseavgift, verldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften f3r uppgd till hbdgst 2,5% och pantséttningsavgiften il
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I badrum, duschrum, tvéttstuga eller annat vatrum samt i WC ansvarar
bostadsréttsinnehavaren darutdver bland annat dven fér

+ Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt,

+ Inredning och belysningsarmaturer,

¢ Vitvaror och sanitetsporsiin.

*  Golvbrunn inklusive klémring.

¢ Rensning av golvbrunn.

*  Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vatteniedning.
¢ Kranar och avsténgningsventiler.

+  Ventilationsfiakt,

+  Elektrisk handdukstork,

I kbk eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattsinnehavaren fr all inredning och
utrustning sasom bland annat

+  Vitvaror,
= Koksfldkt och ventilationsdon,

»  Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

*  Kranar och avstingningsventiler,

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte fr reparationer av ledningar for aviopp, vérme,
gas, elektricitet och vatten, om féreningen har fbrsett iagenheten med ladningara och
dessa tianar fler an en lagenheat, Detsamma galier for ventilationskanaler,

Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i s8dan
iagenhetsutrustning som freningen ansvarar r enligt denna paragraf,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréitsinnehavaren endast far renhalining och sndskottning. Om ldgenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrattsinnehavaren dven se tll att avrinning fr
dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat lgenhetskomplement skall
bostadsrattsinnehavaren jaktta ordning, sundhet och gott skick | friga om sddant
utrymme. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada ansvarar
bostadsrattsinnehavaren endast | begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna |
bostadsrattsiagen.

65

Om bostadsréttsinnehavaren férsummar sitt ansvar for ladgenhetens skick | sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk 6 omfattande skador
pé annans egendom har féreningen, efter réttelseanmaning, ritt att avhjaipa bristen p3
bostadsrattsinnehavarens bekostnad,



hiigst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om allmén firsakring (1962:381) géller
vid tidpunkten for anstkan om maeadiemskap respektive tidpunkten f&r underrittelse om
pantséttning. Overldtelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsatiaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt som styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas
i rétt tid utgdr drojsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften frén

forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgiften enligt férordningen om
ersattning f6r inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttsinnehavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta
giller dven mark, altan, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i
uppidtelsen.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sdlunda for underhill och reparationer av bland annat

« Ledningar fér aviopp, vrme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tinar fler &n en {agenhet.

+  Till yiterddrr hérande handtag, ringkiocka, brevinkast och I8s inklusive nycklar;
bostadsrattsinnehavaren svarar dven for all mdining férutom malning av
viterdfrrens yitersida,

» Icke b#rande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viiggar, golv och
tak jdmte underliggande ytbehandling som kravs fiir att anbringa vtheldggningen
pa ett fackmannamassigt satt.

« lister, foder och stuckaturer,

¢ Innerddrrar och sékerhetsgrindar,

» Flradiatorer; ifrAga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattsinnehavaren
endast fr mélning.

«  Elektrisk golvvirme som bostadsratisinnehavaran har férsett lagenheten med,
»  Eldstdder, dock ej tillhérande rékgangar.

+  Sakringsskap och darifrin utgende elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

+  Brandvarnare,
«  Fénster- och dorrglas och till finster och dirr hérande beslag och handtag samt

all mélning férutom utvandig malning; motsvarande géller fér balkong- eller
altandbrrar.






78

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér sidana atgérder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsréatten sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort,

8§

Bostadsrattsinnehavaren far foreta foréndringar i lagenheten, Vasentlig firandring far
dock foretas endast efter tillstnd av styrelsen och under férutsattning att foréndringen
inte &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Férandringar skall alitid utfiras
pA ett fackmannamdassigt satt.

Viasentlig férandring utgdr alitid &tgéard som kraver bygglov eller bygganmalan,
exempelvis ndring i barande konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for bland
annat aviopp, varme, gas eller vatten,

98
Foreningsstamma kan § samband med gemensam underhalisdtgérd i fastigheten besluta

om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som mediemmen ansvarar fr,

108 = ]

e

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nér han anvénder ldgenheten och andra delar ay
fastigheten iaktta alit som fordras for attWW@Mnomﬁ
fastigheten och ratta sig efter de sérgkilda regler som freningen meddelar i /
dverensstimmelse med orfens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall halla noggrann tiflsyn
Bver att detta ocks3 iakttas av den som hér till hans hushdll eller géastar eller

g_&g&rﬁnnan som han har inrymt i lagenheten efler som dar utfér arbete for hans
rékning.

@

Féremal som enligt vad bostadsratisinnehavaren vet ar eller med skal kan missténkas
vara behéaftat med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

11§

Foretradare fér foreningen har ratt att f3 komma in i 1dgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har ratt att utféra
enligt 6%, N&r bostadsritten skall tvangsfbrsaljas ar bostadsratisinnehavaren skyldig att
18ta visa lagenheten pa lamplig tid.

Orn bostadsrattsinnehavaren inte lamnar féreningen tilltrade till ldgenheten nar
foreningen har ratt till det, kan styreisen anséka om handrackning.

12§

En bostadsrattsinnehavare f3r uppldta sin lagenhet | andra hand till annan for
sidlvstandigt brukande ar tilldten utan samtycke av styreisen. Bostadsrattsinnehavare for
inte inrymma utomstiende personer i lagenheten om det kan medfbra men for
fareningen eller annan medlem.



178§

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild frén lagenheten till folid av uppségning skall
bostadsritten tvingsforsalias. Forsdliningen far dock anst till dess att sddana brister
som bostadsrattsinnehavaren ansvarar f&r har blivit atgérdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestdr aviminst tre och hgst sju ledambter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamtter och suppleanter valjs av foreningsstamman fér hgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan fdrutom mediem véijas aven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstiende som varaktigt sammanbor med
mediemmen och ér bosatt i freningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas -
farutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter | forening.

15§

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras somw och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser, protokollen skall forvaras pa ett betryggande
satt och foras | nummerfdljd,

208

Styrelsen ar beslutsfdr nar antalet narvarande ledaméter vid sammaniradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an
halfren av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfbranden
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhallighet nér for beslutsforhet minst antalet
ledambter &r narvarande,

21§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
fsreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vésentliga
tili- eller ombyganads8tgarder av sddan egendom.

228

Styreisen skall | enlighet med bostadsratislagens bestadmmelser fora medlems- och
iagenhetsfdrteckning. Styrelsen har ratt att behandla | forteckningarna ingdende
personuppgifter pA sétt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrattsinnehavaren har ratt att pd begéaran f8 utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattisigenhet.



138§

Bostadsrattsinnehavaren for inte anvénda lagenheten fér ndgot annat dndam$l 4n det
avsedda.

14§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser férverkas bland annat om

* Bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift.
* Légenheten utan samtycke uppldts i andra hand.

* Bostadsréttsinnehavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen
eller annan mediem,

+ Llagenheten anvénds for annat andamal n det avsedda,

« Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet 4r viilande il att det finns ohyra i ldgenheten sller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskéligt dréismal underrattar
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar til] att ohyran sprids i
fastigheten.

*  Bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen @
meddelar.

* Bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
Qiltig ursakt far detta,

*  Bostadsrattsinnehavaren inte fudigbr annan skyldighet och det mésta anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgsrs,

¢ Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet vilken utghr eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingér brottsligt forfarande eller for tiifalliga sexuella forhindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren il last &r
av ringa betydelse,

15§
Bostadsréttslagen innehdller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att saga upp
bostadsrétten, Sker réttelse kan bostadsrattsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

i6g

Om foreningen séger upp bostadsrétisinnehavaren til avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

iy



RAKENSKAPER OCH REVISION

238

Foreningens rékenskapsar omfattar kalénderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstédmma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med

gfﬁfedevisméiagsiBQEﬂg alimanna bestémmelser om ﬁrsmdevisningens delar,

244

Fireningsstdmma skall véljain;mrsst’tmgh hbgst tva revisorerimed hégst tva suppleanter.
Reviscrer och revisorssuppl er valjs for tiden fran ordinarie fére ingsstimma.
258

Revisorerna skall avge revisionsherittelse il styrelsen senast tvd veckor fére
féreningsstamman,

268§
Styreisens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av

revisorermna gjorda anmérkningar skall hillas titligdngliga for medlemmarna minst en
vecka fire féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

278

Ordinarie foreningsstdmma skall hillas ériigen!tidigast den 1 mars!ech senaste fore juni
ménads utgdng.

28§

Medlem som énskar anméla &renden till stimma skall anméla detta senast den 1 februan
eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestdmmer,

295

Extra foreningsstédmma skall hallas nar styreisen eller revisor finner skai till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av arende som dnskas behandlat pd stAmman,

308§

P& ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1. Oppnande.

2. Godkannande av dagordningen.

3. Val av st@mmoordférande.

4. Anmdlan av stémmoordforandens val av protokolifirare,
5. Val av tv justeringsman tiliika réstraknare.

6. Friga om stédmman blivit i stadgeeniig ordning utlyst.

7. Faststéllande av réstlangd.

8. Foredragning av styrelsens §s”$;"edevisning-‘

9. Foredragning av revisorns berittelse,

10. Besiut am faststailande av resultat- och balansrakning.



11. Besiut om resultatdisposition,

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Beslut om arvoden 8t styrelseledamdter och revisorer for nastkemmande
verksamhetsar.

14.Val av styrelseledamtter och suppleanter,

15.Val av revisorer och revisorssuppleant.

16.Val av valberedning.

17. Av styreisen till stdmman hénskjutna frgor samt av foreningsmediem anmalt
arende.

18, Avslutande.

318

Kailelse till foreningsstamma skall inneh&lla uppgift om vilka drenden som skall
behandias pd stamman. Kallelse skall utfardas personligt 1ill samtliga medlemmar genom
utdelning av brev med posten eller via e-post senast v veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigare fyra veckor fore stamman,

328

vid fareningsstamma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans @m Rastratt har endast den

mediem som fullgjort sina Staganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlemn fBr utbva sin ristréit genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, annan nérstdende eller annan mediem far vara bitride. Vid
foreningsstédmma som hills fare det att féreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan
sven narstende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid
s&dan foreningsstamma foretrida ett obegransat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt féregdende stycke anges dven den som ar syskon
eller slakting i rétt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller 4r besvigrad med
honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led elier sh att den ene ar gift med den
andres syskon.

34§

Fareningsstammas besiut utgérs av den mening som f8tt mer 4n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader, Vid val anses den
vald som har fatt flest rdster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet frrattas.

£or vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattsiagen.

35§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses vaiberedning fr tiden intill dess nésta ordinatie
féreningsstimma halls.

368

protokoll frin fareningsstamman skall hillas tiligéngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stamman,

o]



MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
378

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND

388

ett belopp motsvarande mindgt 0,3% v fastighetens taxeringsvérde.

Y

Inom féreningen skall biidas@ér yttre underhall. Till fonden skall &rligen avsattas

Om féreningen har upprattat en underhilisplan skall avsattning till fonden géras enligt
denna plan. _—

VINST

398

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhdllande till ldgenheternas drsavgifter for det senaste
rakenskapsaret,

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

40§

Om féreningen uppléses skall beh3lina tilgangar tillfalia mediemmarna i frh8ilande til
lgenheternas insatser,

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

41§

Ovriga forh&llanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istallet av
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstdmma den 20 mars 2015,



