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STADGAR
L1 far 1]
BOSTADSRATTSFORENINGEN

s

Firma, &ndamal och séte

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Frogardarna

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pé grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Skelleftea.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt

§2

Nar en bostadsritt verlates till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréatten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen. Férvarvare av bostadsratt skall
ans6ka om medlemskap i féreningen péa sétt som styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt fréan det att ansékan om medlemskap kom till féreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen
skéligen bér godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren fér egen del
inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.
Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far véigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem kan tillampas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.

En juridisk person kan vagras medlemskap i féreningen.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till, inte antas som medlem i foreningen.
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Insatser och avgifter m.m.
§4
Insats, &rsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Arsavgiften skall
betalas senast sista dagen fore varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens Iopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till fsreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund fér
andelstalsberakning skall fattas av foreningsstdmma.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker, samt pdminnelseavgift enligt
férordningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp
som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om
pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av siljaren
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Bostadsratthavarens rattigheter och skyldigheter

§5

Bostadsratthavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparation av ledningar for aviopp, varme, ventilation, el och vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Detta galler dven mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavarens svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat

- till ytterd6rr horande handtag, ringklocka och I&s inklusive nycklar, bostadsrattshavare svarar dven
for all malning forutom malning av ytterdérrens yttersida.

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa fackmannaméssigt satt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sdkerhetsgrindar

- elektrisk golvvdrme som bostadsrattshavaren forsett ldgenheten med.

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster — dérrglas och till fonster och dérr hérande beslag samt all malning foérutom utvéndig
malning, motsvarande géller for balkong — eller altandérr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

- elektrisk handdukstork

| k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

- vitvaror

- disk och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.

- kranar och avstangningsventiler
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Bostadsrattshavaren svara inte for ledningar for aviopp, varme, el och vatten om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma géller for
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand — eller vattenskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for enligt foregdende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhéllning och snoéskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick dven i sddant utrymme.

§6

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§7
Bostadsrattshavaren svarar fér saddana atgéarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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§8
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§9

Bostadsrattshavaren far féreta fordndringar i lagenheten. Vasentlig férandring far dock féretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att foréndringen inte &r till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sétt.

Atgard som kréaver bygglov eller bygganmadlan, t.ex. dndring i barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for bland annat aviopp, varme eller vatten utgor alltid vasentlig férdndring.

§10

Bostadsrattshavaren ar skyldig, att ndr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och réatta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans
hushall eller gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete
fér hans rdkning. Foreningen, genom styrelsen ar skyldig att sdga till den stdrande medlemmen att
tillse att storningarna omedelbart upphdér. Om stérningarna trots det andé inte upphor, ska féreningen
skicka en underrattelse till socialndmnden innan foreningen far sdga upp medlemmen for avflyttning.
Om stérningarna ar sarskilt allvarliga, ska uppsagning omedelbart kunna ske.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av
noédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, 4ven om hans lagenhet inte besvéras
av ohyra.

§1

Foretradare for foreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for, eller har ratt att utfora enligt § 6. Nar bostadsratten skall séljas
genom tvangsforsaljining, ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ans6ka om handrackning.

§12
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa satt som styrelsen
bestammer anstka om samtycke till upplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldagenheten om det kan medféra men
for féreningen eller annan medlem.

§13
Bostadsrattshavaren far inte anvianda lagenheten for ndgot annat andamal 4n det avsedda.
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§14
Nyttjanderétten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas om:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

7

8)

9)

bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift.

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem.
lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda.

bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i handra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten.

bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till IaAgenheten och denne inte kan visa giltig ursakt for
detta.

bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors.

lagenheten helt eller till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse

§15

Bostadsréttslagen innehdller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sédga upp bostadsrétten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§16
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§17

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsratten
tvangsforsaljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.
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Styrelsens sammansattning

§18
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledaméter viljs av féreningsstamman for tva &r och suppleanter for ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make eller sambo till medlem
samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma eller i
anslutning till extra féreningsstamma i den man styrelseval har férekommit pa sddan stamma. Om
stamman véljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantrade skall aven sekreterare och studieorganisatér utses.

Valbar ar endast den som ar bosatt i foreningens fastigheter.
Féreningens firma tecknas — férutom styrelsen — av tva styrelseledamoéter i férening.

§19

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras i
nummerfoljd.

§ 20

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantrédet 6verstiger halften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening f6r vilkken mer &n hélften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréads av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande erfordras enhéllighet.

§21

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foéreningsstammans bemyndigande avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentliga till eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

§ 22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattsldgenhet. Styrelsen har rétt att behandla i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

Réakenskaper och revision

§ 23

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast (sex veckor) fére ordinarie féreningsstamma
(skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrakning och
balansrakning.)

§24

Revisorerna skall vara en och hogst tva med en och hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar — skall minst en vara
auktoriserad eller godkand.

§ 25
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast (tre veckor) fore foreningsstamman.

§ 26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna senast (tva veckor) fére ordinarie
féreningsstamma.
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Féreningsstamma

§ 27
Ordinarie foreningsstamma skall hallas tidigast den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

§ 28
Medlem som 6nskar ldamna drenden till stamma skall anmala detta senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

§29

Extra foreningsstdmma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst 1/10

av samtliga rostberattigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stamman. Om féreningsstimman ska ta stélining till ett férslag om &ndring av
stadgarna, maste det fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for
kallelsen fram till féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget
istéllet skickas till medlemmen.

§ 30

Pa ordinarie féreningsstimman skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Val av stammosekreterare

5) Val av en person som har att jdAmte ordféranden justera protokollet.
6) Val av rostraknare

7) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8) Faststéllande av rostlangd

9) Foredragning av styrelsens arsredovisning

10) Foredragning av revisorns berattelse

11) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14) Beslut om arvoden &t styrelseledamdéter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
19) Avslutande

P& extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-8 ovan endast férekomma de drenden
for vilkka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 31

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse till ordinarie och extra stimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fére féreningsstamman.

§ 32

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina

ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 33

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte
foretrada mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten skall
uppvisas i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet. Bitrade har yttranderétt.
Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid stamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigande som ar narvarande vid féreningsstamman.

Medlem far pa féreningsstamma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan narstdende eller annan medlem far vara bitrade.
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§ 34

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet
férrattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréattslagen.

§ 35
Vid ordinarie féreningsstdamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie féreningsstdmma
hallits.

§ 36
Protokoll frén féreningsstamma skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor efter
stamman. Rastlangden skall bilaggas stammoprotokollet.

Meddelanden till medlemmarna

§ 37
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastigheter eller genom utdelning.

Fonder

§ 38
Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

n Fond for yttre underhall
u Dispositionsfond
= Fond fér inre underhall

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fond for bostadsrattshavarens inre underhall av ldgenheten. | samband med uttag fran fonden for
underhall av lagenheten skall kvittot ej vara dldre 4n 6 manader.

Bostadsrattshavarens individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Andring av dessa stadgar
§ 39
Ett beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade ar ense

om det. Beslutet ar dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor och minst
2/3 av de réstande pa den senare stamman géatt med pa beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning
inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att dverlata sin bostadsritt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars réatt berors av andringen géatt med pé beslutet.

Uppldsning, likvidation m.m.

§40
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Ovrig lagstiftning.
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