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Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Urbani i Hovas, Géteborgs kommun, som registrerats hos Bolagsverket den
7 juni 2018 med firmaéndring 8 december 2018, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter och/eller lokaler till
nytjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement {ill bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under perioden september 2020 -maj 2021. Inflyttning
beraknas ske enligt foljande: mars — april 2021 (Hus E), juni 2021 (Hus F och G) och november 2021

(Hus H).

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa upprattat andelstverlatelseavtal samt p& nedan redovisade
upphandling.

Brf Urbani i Hovas har i avtal daterat den 12 december 2019, av Skanska Nya Hem Holding Réd AB,
Dromfabriken i Béllsta AB och Fastighet 16 DPL 3 AB forvarvat samtliga andelar i Solklotet
Ekonomisk Férening, vari fastigheten utgér en tillgang. Fastigheten har sedan &verforts till
bostadsrattsforeningen genom att den ekonomiska féreningen har fusionerats upp i
bostadsréttsféreningen. Fusionen registerades som genomférd hos Bolagsverket den 29 maj 2020,
vilket innebar att Solklotet Ekonomisk Forening &r uppldst och gatt upp i Brf Urbani i Hovas.
Bostadsrattsforeningen skatteméssiga anskaffningsvérde pa marken kommer dérmed att bli lagre &n

“det det redovisade anskaffningsvérdet. Om féreningen i framtiden skulle sélja hela eller del av

fastigheten kommer skatt att behtva erldggas pa hela mellanskillnaden mellan det skatteméssiga
anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Mot bakgrund av féreningens 4ndamal torde en realisering
av den uppskjutna skatten kunna betraktas som osannolik. Det skatteméssiga vérdet for marken
uppskattas till 51 715 931 kronor, vilket &r det bokférda vérdet p& marken i Solklotet Ekonomisk
Forening.

Byganadsprojektet genomfors som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 29 augusti 2019. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 ldmnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 17 maj 2019. Startbesked erholls den 18 september 2019.
Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa lagenheter som e] upplatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvérvar

Skanska Sverige AB de oséalda ldgenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgitter till bostadsrétts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld
borgensforbindelse.

Projektet finansieras av Nordea.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckiiing:

Adress!
Fastighstens areal;

Bostadsatea;

Nuvarande “Bkintebo 391512, Gote_
av .-ycknlng av.ett 3D utry. nme har

‘__jorts

» Hedtangsva_gen 23 u.~3-1,~436—'53-HQVaS.

4032/ m (preliminér uppgitt, minskas vid avstyckning med 95 )

Cirka 8 2035 12

Antal bostadslagenheter. 131 Iagenh@ter i tre ﬂerbostadshus

;Huaens_utformnlng;, :

Installationer:

El: -

Hiss:
Sophantering:

Tvéttstuga:

Passersystem:

TV/dataltelefont:

Parkering:

Ledningsratt/servitut:

Trs ﬂerbostadshus (HUS E Hus F4G th Hus H) med 6-7 vénlngsplan
Bliterdng- och katlarvaning irinehialler-garage, lagerhetsforia n
undercentral for el, VVS:och bergvarmeanlaggning Bolesller fififis Pé

o samtliga hustak Gemensamma bamvagns- och cykelrum finns inom

husen

1,

Alla '!agenh‘e‘te‘r har balkdn‘_’g, teirass:eller uteplats.

4 placerade att.en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
avarna,

' .es med solcelier och varms med bergvirme som
distrit ' ate lakanisk till- och franluft med atervinning.
Varmestammar aoh for dra syiiliga utanpa vaggar till radiatorer, Vattenrdr i
duschNVC dras-synliga utanpa véggar-fran schakt till armaturér,

Bostadsrattsforenlngen har gemensamt el-abonnemarg oth kommer att

debitera respektive: bostadsrattshavare for derines Torbrukiing.

Hiss finns | samliga trapphu_sg_

. Avfallstom finns garageplan

Foreningen haringen gémensar tvattstuga Tvattmaskin osh torkturlare

. alternativt kombimaskKin finnsi varje bostadslégenhet.

EritrédStrar samt "d’é‘)rra‘r‘-t'i'll forradsrum 'o"oh aykelforrad och Sppnas med tag.
Lagenheterna ufrustas med datanét forteléfon och datakommunikation,
samt ett.nt for TV,

Féreningen disponerar 61 garageplatser i én.gemensam
parkeringsanlaggning som forvaltas via'en samfallighetsforening. Utdver
tetta-har forenlngen 24 garagsplatser| ett sxternt P-hus.

Vatten- och avloppsledningar -Las_t 1480K-2019F106.3
Transformatorstation last  Kommande
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Gemensamhets-
anlaggningar:

Skintebo GA:58 vars dndamal 8r gardsanldggningar.
Gemensamhetsanléggningen bestar av gronytor med tillhdrande
anldggningar inom kvarteret. | anldggningen ingér fljande:

Vaxtbéddar, trad och 6vrig plantering.

Belysningsutrustning inklusive elférsdrjning.

Fasta sittmobler.

Lekplatsutrustning.

Cykelstall.

Récken och stédmurar.

Hardgjorda ytor for gang och cykel samt lek- och aktivitetsytor.
Dagvattensystem inklusive fordréjningsmagasin och avledning fram till
kommunens anslutningspunkter.

Utdver ovanstaende anléggningar ingar dven anordningar som krévs for
att samtliga delar ska fungera, sésom kablar for elférsorjning, stod for
véxter, brunnar, kantstdd etc. | gemensamhetsanlaggningen ingar
samtliga dagvattenanléggningar som &r belégna under mark.
Respektive fastighetsagare &r var for sig ansvarig for
dagvattenhantering frén hustak via stuprér till drénering runt respektive
byggnad, avgransning sker efter transport till gemensamma
ledningar/brunnar.

Skintebo GA:59 vars &ndamal &r garage.
Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett underjordiskt garage inklusive
ramper och garageportar. | anldggningen ingéar f6ljande:

Vg for in- och utfart fran Hedtdngsvagen.

Garagets byggnadskonstruktioner sasom yttervéggar, pelare,
takbjalklag, bottenplatta och andra konstruktioner, gérdsbjalklag fill och
med tat-, virmeisolerings- och skyddsskikt mot ovan liggande gérdsplan
(garagets tak). Under samt intill byggnader avgrénsas garaget av ytskikt
i tak, vaggar och pelare, byggnadsdelarna hér till fastigheten.
Garageportar med tillhérande installationer inkl passersystem

Dérrar (inkl. las- och 8pppningssystem sasom armbagskontakier och
passersystem) som avskiljer parkeringsutrymmet och Hedtangsvégen.
Till parkeringsutrymmet tilihdrande anordningar sésom informations-
och hanvisningsskyltar samt pakorningsskydd.

Utvandiga fasader pa anléggningen

Ventilationssystem med franluftsflaktar och av- ach tilluftsgaller inklusive
flaktarnas elférbrukning.

Brandskyddssystem och brandgasevaktuering bestédende av
brandgasflaktar och brandskyddsinstallationer sdsom brandlarm och
rokdetektorer.

El-central inklusive belysning och laddstolpar fér motorfordon med
tillhdrande ledningar till och med undermatare som forsorjer
garageanliggningen. Laddstationerna ska ha individuella matare s at
elférbrukningen endast belastar anvéndaren.

Utdver ovanstaende anléggningar ingar sadana anordningar som krévs
for att samtliga delar ska fungera,sésom kablar for elférsdrjning och
kanaler for ventilation.

Bade GA:58 och GA:59 forvaltas via SoKo Samfillighetsférening och évriga
fastigheter som deltar &r Skintebo 391:13, 391:14 och 391:15. Fastighetens
andelstal f6r bAda gemensamhetsanléggningarna &r 43 av 100.



Skintebo GA:60 vars-éndamal &rvég. : -
Gemensamhetsanléggningen bestdr av Hedténgsvagen Anlaggmngen

bestar av hardgjord kdrbana (asfalt-; sten- och betorigmarkstenbeldggning),
'véndplats vagbelysningsufrustning med-i

Elforsorjningen till beslysningen avlages pa undermatare tlllhorande
Skintebo 892:1:s elsysfem ‘Undermiitarsii tIlIH6r Skititebo 39131,

Fastlghetens and,elstal ar 7 5 av 100

Kortfattad byg ‘gnéﬁébésﬁkrivhing

Gruridiaggning:

Stomme:
Entré/Trapphus:

Vaggar:,

Fasader:
Takkonstruktion;

Uteplatser, balkonger
och takterrasser:

Fénster/idnsterdbrrar:

Dorrar:

Paldd botteriplatts eller platta pa maik,

Stomme av prefabricerade betongelement. Massivbjalklag, vilket innebar-
at det finns synliga elementiogar I taket.

Klifikei/terasso entré och trapplbp. Digital anslagstavior; postboxar och
higs. R -

nervaggar av betongv Innervéggar-som inte &r birande genetellt
jer-gips & var-slda av en stalregelstomme.

Fasaderna &r kiadda i platikassetter eller trépanel.
Fonsterhleck, stuprdr och detaljer av plat.

Uppstolpad trakonstruktion med yts
Takavvatiring, ventilatlonshuv

Balkonger bestéende av betongplatta med pléatréicke. Uteplatser med
frétrall eller betongplattor: Tratrall pd terrasser.

Aluiminiurikladds tréfsister, | markplan utrustade med 18s,

Entré- och, glaspartler till trapphus av metall och glas,
Lagenhetsdorrar ar sékerhotsddrar, Inngdorrar i lagenheter avird i 1att
koristruktion, slaté vita,

Déirar till allmitina Utrymifien av métall eller tra,

Koitfattad rumsbeskriviing *

Rum Golv Viggar Tak

Entréfhall.  Parkett Mt iiaiat
Kok: Parkeott Mélat/Kakel Malat
Vardagsrurm; Parkett Malat Mélat
Sovrim; Parkatt Malat Mélat
Vétrum Kliriker Kakel Malat

Kiddkamrare: Parkett Malat ' Malat

, Grande kablar-for-elforsorjning -
sam ’agens dagvattenanlaggmng fram il kommung sf bindelsepunkter
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(k)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardedret
samt byggherrekostnader 432 914 344
Kdpeskilling for fastigheten 123 332 284
Kdpeskilling for kanda inredningsval 1625 980
Likviditetsreserv 554 897
Berdknad anskaffningskostnad, kr 558 427 505 1

Varav avskrivningsunderlag: 434 540 324 kronor. K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval kénda vid tidpunkten for uppréttande av ekonomisk plan ingér i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndradef/tilkommande tillval kommer att foréndra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvarde, dér styrelseansvarsfoérsékring och
bostadsrattstilldgg ingar, och &r under entreprenadtiden forsékrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har &nnu e faststéllts men beréknas till cirka 232 000 000 kronor for bostéder och till
till cirka 6 200 000 kronor for lokaler (garage), fordelat p& 73 000 000 kronor pa mark och 165 200 000

kronor pa byggnad.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

kostnader for avsattningar-avser ar 1 after tiltradesddg.

For fmanslermgen har bostadsrattsforeningen tecknat avital med Nordea:
Stkerhst for lanen &F paritbiev.

on’dver Ian som har upptagits och berfknas kunna. upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkosfnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av Jan. Arliga

Avskrlvning for Iopande rakenskapsar aritas ske enllgt en rak avsknvnlngsplan pd 100:4r Arsavglfter
tas Inite ut for att til fullo thcka avskriviiingarna, varfor det bokfonngsmassiga résultatet sannolikt kommer att

. bll negativt.
Lan® ™ ~“Belopp| Bindriingstid | Rantesats*]  Rénte- Amortering ~'Summa
| : kostnad| - | o
: {kn)|. () . (k) (kr) o (k)
Land 27 021631 5ar 2,80 756606 176641 932247
Lan 2 27 021631 3 8r 2,70 3 175 641 905225
Lan 3 27021631 2:48r 2,60 878 204
Lah 4 1. 27021682 3 man|, 2,60 75.641| 851 182
Summa 708 086 525 ,702562 3566857
Insatser | 424615000
Upplatelseavgifter 24100000
Upplatelseavgifter tillvall - 1625 980
Summa Finanslering | 558427505 .

Vid tid 6t slutfinansiering kan annan Bindningstid och annan uppdelning av Iahen bli aktuell.

2 Rantor for Ién 1~4 ar hogre én den Verkliga rantenIVan vld ﬂdpunkten for den ekonomlska planens upprattande.

OVerskott till fbljd av lagre rantekostnader bor anvandas tlll okad amortermg for at: Sakerstélla forenfngens

langsiktiga ekonomi;

3Rak amoitering 702 562 kr &r 1-15.och dérefter en arlig hajning med 1,5% 1l och med &r 80,
Beréknad amortering &r 1 I procent av lanebeloppet: 0,65 %.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida 3 566 857

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall 246 240
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning och revision 190 000

Arvode till styrelse 90 000

Foéreningens administration 80 000

Gemensam elférbrukning och uppvarmning 750 000

Gemensam vattenférbrukning 100 000

Renhalining 120 000

Sotning/OVK 20000

Stadning 140 000
Samfllighetsavgift, fastighetsskétsel och teknisk férvaltning 390 000

Hissar och 6vriga serviceavial 40 000

TV, telefoni och bredband 259 380

Férsékringar 130 000

Garagehyra 315000

Vatten 123 068

Hushallsel 543 300

Reparationer mm 64 354

Summa Driftskostnader’, kr 3 355 102
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostéder? 0

Fastighetsskatt garage 62 000

Summa skatter, kr 62 000
Summa berdknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men 7 230199

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

" Ovanstéende driftskostnader ar berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, féreningens belégenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre
eller lagre an det berdknade vardet.

2 Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdeéret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststéllt vardear.

Avgar amorteringar , -702 562
Avgar avséattningar -246 240
Avskrivningar (K2-regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar) 4 345 403

10 626 800



E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR1

ens stadgar skall foreningens Iopande verksamhet mkluderande
e "ndelstal Arsavgift

foni ach bredbe igges Agenns
n vatten- samt arsavgift for hushéllsel prehmlnérdebiteras Avraknlng sker daréfter mot verkil

kan komma att fattas ait istél!et debitera Arsavgift for uppvarmning av tappvarmyatten och hushéllsel i efterskott mot verklig

c:.w forbrukning.

.% Arsavgifter ' ' ‘ ' ' '52577 451

S &t Arsavgitter, TV, teleforil och bredband * 259380
Arsavglfter uppvarmning av tappvarmvatten 123 068
Arsavgifter-hushalisel ° 543 800
Intékter garageplatser 3 : e - T27.000
Summa beriknade arliga intakter, kr S ' 7 230199

TV, telefoni och bredbarid Argruppansiutet och avgiften &r 165 kronor per Iagenhet och manad; Kostnad for: eventuell
TV utdver bastutbud; eventusl fast avgift-och samtalsavglfter fortelsfonl tilikommer och batalas av bostadsréttshavaren
direk till levatantoreh. -

2 Arsavgift fr-uppvarTining av tappvariivatten debiteras med 15 kronor per kvadratmeter, Moms ngér | beloppet.
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske. Beslut kah korima attfattas attistéllet
debltera Arsavgift for yppvarmning av-tappvarmvatten | efterskott mot verklig forbruknmg

genhstsstorak.

4 Arsavglft for hushéllsel deblteras med 325 kronor-eller 375 kronor per: ménad beroende pa la
Morn§ Ingar i baloppet. . Ratroaktiv ragleiing med anledning av faktisk f6tb g ko at
Besiut kan komma att faltas. att Jstallet debitera érsavglft for hushéllsal efte. Kott iy

461 garageplatser & 1 500.kronor inklusive moms (824 kronor exkiusive moms och forvaltmngskostnad) Antagen

vakansgrad-8rQ %.C geplatserna hyrs Ut via en sanifallighétsfirentng.
24 garageplatser finns it hyra jett externt garage 4600 kr inklusive: moms (480 Kr exklusive-moms).

Antagen vakansgrad 10%;

| tabell pa efterftllande sidor [Amnas en specifikation ver samthga Iagenheters berdknade insatser,
upplatelseavitter, andlstal, drsavgifter ete: :
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavyifter per kvadratimeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvad’ra’tméter-.bostadsarsa (BOA), &r 1»'

Atsavgift per kvadratmeter bostadsarea: (BOA) ar 1
(exXkE TV, bredband, telefoni, varmvatten och hushélisel)

ArsaVQift TV, bredband, télefoitl, varmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA) art:

Belaningsgrad 1 ‘fbrihéllande _.t!ll beraknad Aanakafﬁningvskogmad car e

Kassaflode pef kvadistmeter bostadseiiea (BOA), & 11

Avsattring il underhéllsfond o¢h avskrivnifigar per kVadratmeter bostadsarea (BOA),

arfy
Amor‘fer‘l’ng por kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r1:

Amortermg och avsattnlng per- kvadratmeter bostadsarea (BOA),
[snitt per-arunder ar 1-16; - _

68072 ki

54 896 kr

13176 kr

680 kr

113 kr

793 kr

409 kr

19 %

o8 kr

560 kr
86 kr

12 ke




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar Ar2 Ar3 Arg Ars Aré Ar 11 Ar16
Arsavgifter efter schablon 5577 451 5689000 5802780 5918836 6037212 6157957 6798882 7506515
Arsavgifter efter férbrukning ach lika belopp per Igh 925748 944 262 963 148 0982411 1002059 1022100f 1128481 1245934
Arsavgift kr/m? 793 809 825 841 858 875 966 1067
dvriga intékter
Garagelintakter 727 000, 741540 756371 771498 786928 802 667 886 209 978 446
Summa Intékter 7 230 199) 7374802] 7522299] 7672744 7826199 7982723| 8813572| 9730895
Driftskostnader 3355 104 3422206/ 3490650 3560463] 3631672 3704305 4089852 4515528
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 Q 0 0 0 262124
Fastlghetsskatt garagelokaler 62 000 63 240 64 505 65 795 67111 68453 75578 83 444
: Summa 62 000 63240 64 505 65 795 67111 68 453 75578 345 568
Kapitalkostnader
Réntor 2864 293 2845675] 2827057| 2808439] 2789821] 3921514 3789784 3658053
Avskrivningar 4345 403 4345403] 4345403| 4345403] 4345403 4345403 4 345 403 4345 403
k 10 626 800 10676524] 10727615] 10780100] 10834007| 12039676] 12300 617| 12864 552
Arets resultat © -3 396 601 .3301721] -3205316| -3107356] -3007808] -4056952] -3487045] -3133657
Avstittning for underhdll {yttre fond)
Avsittning till underhalisfond 246 240 251 165 256188 261312 266 538 271 869 300 165 331407
Ackumulerad avséittnlng till underhallsfond 246 240, 487 405 753593| 1014905 1281443} 1553312 2996424 4589738
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Arets resultat -3 396 601 -3301721| -3205316| -3107356| -3007808] -4056952| -3487045 -3133657
Arats avskrivning 4345 403 4345403| 4345403 4345403| 4345403| 4345403] 4345403 4 345 403
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 948 802 1043682 1140087 1238048 1337595 288 451 858358| 1211747
Likviditetsreserv 554 897 0 0 0| o] 0| 0 0
Amorteringar -702 562 -702562| -702562| -702562| -702562|  -702562|  -702562 713101
Arets kassaflode 801 137| 341119 437 525 535 485 635033 -414112 155 795 498 646
Ara Ar2 Ar3 Arq Ars Arg A1l Ar1s
bahallnlng inkl. fond; I 801137 1142256 1579781 2115266 2750209 2336187 1957999 4291694
Taxerlngsvirde garagelokaler 6200 000 6324000 6450480 6579490 6711079 6845301 7557765 8344384
Laneskuld 108086525 107383963 106681400 105978838 105276275 104573713 101060901 97548089

Forutsattningar
Arsavgifterna och hyrarna héjs med 2,0 % per ar.

Driftskostnaderna hajs med 2,0 % per ar,
Avsattning till underhalisfond héjs med 2,0 % per &r.
Antagen Inflation 2,0 %.

Amortering 702 562 kr ar 1- 15 dérefter en &rlig hjning med 1,5%.

Medelrénta r 1-5 &r 2,65 % och ar 6-16 &r 3,75 %.

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp 13n, som anvands till underhll, om tillgénglig likviditet inte skulle racka for erforderligt underhall

* Arets resultat

Eftarsom avskrivning for IGpande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan farvantas det bokféringsmassiga resultatel
bli negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock Inte, se vArets kassaflode” ovan,



: H. KANSLIGHETSANALYS

At Arz Ars Aid Ars A Arnd Ardg

| siicrisiiting arsavtt pés it o

Antagen Inftafonsniva ogh

2020091501953

Adtdgen pAntgnlva ; 793 809 825 841 858 | @S 966 1067
Antagen Fitaniva +1% | e ] es 955 1. 970 . 886 | 008 4050 1188

1058 4076 1085 1400 1115 4313 1305

Antagar ranigntys 1% 61 | e 695 | 72 750 243 gig
Antagien rinteniva ooh
Antagan Intoneniva +1% | 793 813 834 855, g7 | ed 1 iom its7

Antagen {nfigtionaniva'+ 2% o8 g8 B4y | w0 | 897 976 1083 1281

Aitagilatiorisniva -1 % 793: 804 . | BI6 e | se |- s | el 980.

I Arsavglften Ingdr kostadl for TV, telefont ach bredband, preliiingr kostad or uppviirinning av tapharmyatten samt prelicninar kostoad Fér-hughalisel,

Antagen rénteniva Ar1-5 4r 2,65% och 8r6-146 Hrd, 75 %,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och rsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana féréndringar i
kostnadsliget som bér kréva hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall

aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen och eventuell uteplats, terrass, balkong och férrad i gott skick.

4. Vid bostadsréttsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar foreskriver.

5, Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersétining for de eventuella oldgenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstillts och dverlamnats skall bostadsréattshavaren halla
lagenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren &ger inte rétt till ndgon erséttning for kostnader eller andra
olédgenheter pa grund av séddana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Goteborg 2020-08-31

BOSTADSRATTSFORENINGEN URBANI | HOVAS

Al j/ O~

[ L
Lelf Askenback Granfors Petra Karlsson
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INTYG ENLIGT BOSTADSR&TTSLAGEN 3 KAPz :§ |

P4 uppdragav foreningen har unde:t tecknade granskat ekonomisk plan av 2020- 08 31 for
bostadsmttsfbiemngen Utbani i Hovas, org. m: 769636-3949,

Den gkonomiska planen innehallef s&vél kiinda som preliminsra uppg1ﬁe1 vilks stamtmet
Jyerens med handlmgam oI varit 11Hgang11ga féross, Dessa handlirigar framgér av bilaga tilf
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna fr séledes riktiga och ayser beriknad sluthg
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

GJ01da berdkniingar baserade pa séval kinda som prelimindra. uppg1ﬂe1 ar vederhiftiga, varfor
var bedSmning dr atf den ekononyiska planen framstér som hallbar,

Pa gr und ay-den foietaghs granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tﬂl[“orlﬂhga gruadet.,

Vi erinrar o styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedommng av
for emngens yerksambet fir foreningen inte upplata Iapenhicter ied-bostadsiatt fotrdn ¢n ny
ekonomlsk plan upptittats av styelsen ochi registrerats av registrermgsmynmgheien

Enligt planen komimer det 1 fowmngens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda aff -
upplatas med bostadstétt, varfor vi anser att denna forutstttning for registrering av platien 4r

uppfylld.

Foteningen hiar fler dn ett hus, Det #r vér bedtSmmng att husen ligger sé néira varandra att en

- fndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadst attshavarna, varfbr vi anser att denna

forutsiitning 61 registrering av planen #r uppfylld.

Vi har inte bestkt fastighétén meh hat inhsritat uppgifter fién kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ligenhetera kat upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen,

Béda intygsgivarna har en ansvatsforskiing.

Stoekholin 2020-09-09

Asa Lennmor if

Advokat Civing

Advokatfitman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 ‘ Strandbergsgatan 61
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Bilaga till granskningsintyg dat 2020-09-09 for Brf Urbani i Hovas

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

VPNV AW

RO RO DO N DI b bl e et el e b et

[\
W

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Uppdragsavtal med bilagor
Tilliggsavtal till uppdragsavtal
Kreditoffert Nordea
Fastighetsforrattning

Utdrag frdn fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvirde
Bygglovsbeslut

Information frén kontrollansvarig
Specifikation av driftskostnader
Bekriftelse av preliminrt tillkommande servitut

. Redovisning av garageplatser Ritning A-01-1-1209

Koncept Hyreskontrakt garage
Tillvalsbestéllningar

. Bekriftelse av kakel i kdk
. Uppstillningsritning A-42-4-001 Rev A

Bekriftelse av ytskikt mm i entréer

. Principschema solceller E-63B-8-0002

. Bekriftelse av tilltrédestider

. Lagfartsbesked

. Beslut om startbesked

. Indikativa réintor per 2020-08-31

. Anso6kan och dverenskommelse om bildande av
gemensamhetsanliggningar for Hedtangsvigen, Nya Hovas
. Adresskarta

2018-12-07
2020-05-29
2020-08-29
2019-12-12
2018-10-12
2019-09-02
2020-09-03
odaterad

2019-05-17
2020-09-02
2020-09-04

2020-09-04

2019-04-05
2017-11-06
odaterad

2020~09-03
2019-12-13
2020-09-03
2019-04-05
2020-09-03
2020-07-02
2019-09-18
2020-08-31
2019-01-16

2020-07-01
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s.¢ Bolagsverket Beslut frendenummer
495574/20
851 81 Sundsvall 2020-09-16 Klassificeringsid
0771-670 670 1.3.3
www.bolagsverket.se
Skanska Svetrige AB
Petra Katlsson
405 18 Goteborg
Tillstand att upplata bostadsratt
Sokande: Bostadsrittsforeningen Urbani i Hovis, 769636-3949

(foreningen)
Kontaktperson: Petra Karlsson

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstind att upplita bostadsratt till
bostadslﬁgenheteri foreningens hus.

Beskrivning av arendet

Foreningen har den 15 september 2020 ansékt om tillstind att upplata bostadsratt till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for att anskaffa foreningens hus
innu inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa en féreningsstimma.

Till ansokan har bifogats en borgensforbindelse som har getts ut av Skanska AB
(publ), 556000-4615 som sikerhet. Den dr pa 451 000 000 kronor och ticker summan
av de insatser och upplatelseavgifter som foreningen eventuellt kan komma att
iterbetala. Bolagsverket har den 16 september 2020 registrerat foreningens
ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestaimmelser som har legat till grund fér detta beslut dr 4 kap. 2§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av handliggaren Yvonne Eriksson. Foredragande var
handliggaren Eva-Lotta Backlund.

Yvonne Etiksson

Fva-Lotta Backlund



‘§#Bolagsverket

Information

Siketheten forvaras i virdeskip hos Bolagsverket. Vi vill pAminna om att fSteningen
ett 4r efter att den slutliga kostnaden fér féreningens hus har redovisats pa en
foreningsstimma ska anséka om att sikerheten skickas tillbaka.

2(2)




Arendenummer 1(3)

¢4 Bolagsverket 45a456/2020

Registreringsdatum

851 81 Sundsvall
0771-670 670 2020-09-16 13:04

wiww.bolagsverket.se

PETRA KARLSSON
SKANSKA SVERIGE AB

40518 GOTEBORG

Vi har registrerat féljande arende

Organisationsnummet: 769636-3949
Foretagsnamn: Bostadsrittsforeningen Urbani i Hovas

Bolagsverket har registrerat detta drende om

- ekonomisk plan



BOSTADSRATTSFORENING

851 81 Sundsvall
0771670670
wwiw.bolagsvecket.se

Organisationsnummer
Objektets reglstreringsdatum Féretagsnamnets reglstreringsdatum
2018-06-07 2018~12-07
Dokumentet skapat Slda
2020-09-16 13:06 2 (3)
[/
Org.nummer: ' 769636-3949
Féretagsnamn: Bostadsrdttsféreningen Urbani i Hovas
Adress: c/o Skanska Sverige AB
405 18 GOTEBORG
Sate: Vidstra Gotalands lan, Goteborg kommun
o £ RS
Registreringslan: Védstra Gdtalagds&}éﬁ w
A rkning: o e
Anmédrkning: i g

STYRELSELEDAMOT, ORDEQRANDE
470715-5091 Askenbdck, Carl
412 71 GHTEBORG

| ]

STYRELSELEDAMOTER

490314-9336 Granfors

710529-5542 KarlSSdg
405 18

Thor Hakan, Lyckhems
Petra Maria, c/

STYRELSESUPPLEANTER

o7}

840412-0324 Chytraeus,ﬁﬁ}in Amanda, cA
405 18 GOTEBGRG

(2

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen % 5% ,

Firman tecknas tva i férening av ' § ;“
ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av l&égst 3 och hogst 7 ledaméter
med lidgst 1 och hogst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS— OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2018-12-07, 2018-12-11

VERKSAMHET
Foreningen har till &ndamdl att frédmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostadslagenheter
och /eller lokaler till nyttjande utan tidsbegr&nsning.
e UpPlALelee far dven.onfatta.mark. som.ligger.d.anslutning. till.

foéreningens- hus, om marken“skall anvdndas som komplement tlli
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsriatt &dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund
av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsrédtt kallas




E@S BOlagSVe rket REGISTRERINGSBEVIS

BOSTADSRATTSFORENING

851 81 Sundsvall
0771-670 670

www.bolagsverket.se
Organisationsnummer

769636-3949

Objektets registreringsdatum Faretagsnamnets registreringsdatum
2018-06-07 201.8-12-07
Dokumentet skapat Sida

2020-09-16 13:06 3 (3)

bostadsrattshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie stdmma skall hallas under juni manad.

KALLELSE ‘
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor ‘foére stdmma och skall
utfirdas senast tva veckor fore: stdmma. '

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pd lémpliga
platser inom fdreningens hus, eller genom brev alternativt
e-post. Medlem som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom
brev alternativt e-post under uppgiven eller for styrelsen kand
adress. :

Andra meddelanden tiil foreningens medlemmar delges genom anslag
pd lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

E-POSTADRESS
petra.karlsson@skanska.se

EKONOMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONOMISK PLAN: 2020-09-16

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2018-06-07 Bostadsréttsfbren;ngen Umami

****Registreringsbeviset ar utfardat av Bolagsverket****l




o 577146/18

2016-09-09 e
Stadgar f6r

~ Bostadsrattsforeningen Urbani | Hovas

Undertecknade styrelseledamdter intygar aft foljande stadgar biivit antagna av foreningens samﬂiga
medlemmar pa extra stdmma den 12 okfober 2018.

@éﬁfé}é [

Petra Karlssoh

Registreringsmyndighetens hevis om registrering.

- Féreningens firma och &ndamal :
Fdreningens siite

1§
. ‘ 3§
Foreningens firma &r Bostadsratisféreningen Urbani | Hovas
Styrelsan skall ha sitt sate | Gateborgs kommun.

25
Fareningen har till Bndamal att framja mediemmarnas Rikenskapsar
ekonomiska Intressen genom att | foreningens hus upplita
bostadsldgenheter och/eller lokaler 1l nytfjande utan 48
tidshegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger 1 anstutning till fdreningens hus, orr marken skall Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1/4 — 34/12,

anvandas som komplement il bostadsléigenhet oller lokal.
Bostadsrtt dr den rétt { féreningen som en medlem har pé
grund av upplatelsen. Medlem sorm innehar bostadsrétt

kallas bostadsriitshavare,




805258

,
2

8190

3
3

0

b)

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lénge han
innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift fiksom
bostadsréttens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
fyreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas ménadsvis i
férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersétining
f&r véirme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan éven i
tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att i rsavgiften ingéende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med vergang av bostadsréatt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prishasheloppat enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfsrsakringshalken (2010:110). Den mediem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsakringshalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantséttaren.

Eér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsréatt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppgd till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
sacialférsakiingsbalken (2010:110).

Fareningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning. e é

2(7)

Avgifter skall betalas pa det st styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst
8§

Avséftning for féreningens fastighetsunderhall skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller nArmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomfarts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for fdreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta | foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst sju ledaméter samt
minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs
av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nsta ordinarie stamma hétits.

Mad undantag for forsta styckets regel om att samtliga
véljs av foreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstamma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs 8vriga ledamater och suppleanter av féreningen pa
fareningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behbver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsftriet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet nér-

varandes antal dverstiger haiften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning

12§
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behover vara
medlem | féreningen, eller genom en fristaende

farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Aﬁttriﬁg m.m.

Utan fSreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhéinda féreningen dess fasta
agendorm eller tomtr#it. Styrelsen far dock inteskna och
bel&na sadan agendom eller tomtréit,

- Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

aft avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angelagenheter genom att avigrmna érsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (fbrvaliningsberaltelse) samt redogtrelse for
foreningens intékter och kostnader under 4ret
(resultatrkning), for staliningen vid riakenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, fir de
medel som under &ret inbetalts 1l och utbetalats fran
fareningen (kassaflidesanalys),

-

att uppratta-budget och faststélla arsavgifter for det

kommands rikenskapséret,

minst e gang &rligen, innan érsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samf inventera dvriga
tiligangar och | férvaltningsberattelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen glorda lakttagelser av
s#rskild hetydelse, : _

-

at

minst sex vedkor fare den foreningsstédmma, pa vilken
arsredovisningen och revislonsherattelsen-skall
framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det férflutna rakenskapséret samt .

==

atl

senast fva veckor fare ordinarie fireningsstéimma
tilstalla madlemmiarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

b=+

at

Revisor
15§
Minst en och hdgst tva revisorer samt en tlf tvé
revisorssuppleanter, sksom personlig suppleant il
respekiive revisor, valjs av ordinarle foreningsstémma for
tiden Intill dess niista ordinatle stdmma hallits,
Det dligger ravisor '

att verkstalla revision av freningens arsredovisning jimte
réikenskaper och styrslsens foyvalining samt

att senast tre veckor fire ordinarle féreningsstémma
framitigga revislonsberattelse.

Fireningsstdmma
16§

Ordinarle freningsstamma halls en géng om Aret fore Juni
ménads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall

av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet dndamél

hos styrefsen skrifiligen beg#rts av en revisor efler av
med

e

Kallelse tiil stimna
e ,i, V 17§, e e e s e

Styrelsen kallar il foraningsstémma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pé
stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pé
lampliga platser Inom f8reningens hus eller genom brev
alternativt e-pest. Medlem, som inte bor | féreningens hus,
skall kallas genom hrev alternativt e-post under uppgiven
eller far styrelsen kéind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pé lampllg plats inom fiteningens fastighet
eller genom brev. _ '

Kallelse far tférdas tidigast sex veckor fore stémma och
skall utfardas senast tva veckor fore stfimma.

Motlonsratt
18§

Medlem som dnskar 4 ett 4rende behandlat vid stimma
skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen senast
1 februari efler senare fidpunkt styrelsen bestammer s ait
arendet kan ias upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

Pa ordinarle foreningsstdmma skall farekomma féljande
8randen .

1) Upprattande av f8rieckning dver ndrvarande
medlemmar, ombud och bltrdden (rostidngd),

2} Val av ordférande vid stémman,

3} Anmalan av ordforandens val av protokollfdrare. .

4) Faststéllande av dagordningen )

5) Valavtva Justerare tillka rosteknare.

8) Fraga om kallelse till stimman behbrigen skeft.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdredragning av revislonsbersittelsen.

9) Beslut orn faststdllande av resultat- och
balansrikningen.

10) Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen,

11} Beslut om anvindande ay uppkommen vinst eller
tackande av fotlust. ’

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamdter oth suppleanter.

14) Val av revisar och suppleant, '

15) Eventuellt val av vaiberedning.

16) Ovriga drenden, vilka anglvits { kallelsen,

Pa extra stdmma skall firekomma endast de drenden, fir
vilka stamman utlysts och vilka angivits 1 kaflelsen till
densamma.,
Protokoll
20§
Protokoll vid féreningsstamme skall foras av den
stammans ordforande utsett dartill. 1 fraga om protokollets

innehall géller .

1, att rtistlaingden skall tas In eller bilaggas protokollet,




Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma f&rt protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrefsen tillgéngligt fér medlemmarna.

R&stning, ombud och bitrdde
21§

Vid fdreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rastberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot féreningen.
Medlems rastratt vid féreningsstdmman utovas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom befullmékiigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
fretradas av ombud som inte &t medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten g&ller hdgst ett &r fran
utfdrdandet.

Ingen far pa grund ay fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett
bitréide som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskan, forélder eller bam.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte
nirvarande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rastetal avgars vat genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréits-
lagen (1891:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
Andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som Insats och arsavglft. Om upplatelseavgift skall
Uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kap skall
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt vergatt till ny Innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom tverlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslégenhet.

Utan Hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden
hostadsratishavare utGva bostadsratten. Eftertre arfran
dadsfallet, far fdreningen dock anmana dédsbost att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att nagon, som inte far végras intrade i fareningen,
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forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte jakttas, far bostadsréatten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttstagen (1991:614)
for dodsboets rékning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksé en juridisk person
uidva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantréatt i
bostadsritten. Tre ar efter frvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader
fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat hostadsréaiten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen Inte f6ljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bor godia
hanom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far végras intréde i féreningen &ven om
de i forsta stycket angivna férutséttningarmna fér
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har 6vergatt ill hostadsréattshavarens
make far maken vigras intrade [ féreningen endast d&
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet svergatt till
nagon annan narstiende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

lfraga om forvary av andel i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
ssrvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ngon som inte far végras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
fakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
ratten fvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadstittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ligenheten for nagot
annat andamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for foreningen eller nagoh annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhiet som inte ar avsedd for fritids-
sndamal innehas med bostadsratt av en Juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med fareningen.
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.- hostadsréitshavaren-me

27§

' Bostadsratishavaren farinte dtan styrelsens tiistand utira

afgard | lagenheten som Innefattar
1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar fir aviopp, vérme, gas
oller vatten, eller :

3, annan vasentllg forandring av lagenheten.

Styrelsen f&r Inte végra att medge tillstand till en atgérd
som avses | forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller olégenhet for foreningen.

Pa mark sorm Ingdr i upptételsen samt pa eller f anslutning
till Iagenhstens utsida far bostadsrétishavaren utidra eller
uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker | enlighet med styrelsens ‘anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten frén borjan forsetts med balkong far
bostadsratishavaren ata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och 1 da enlighst med styrelsens
anvishingar, Detsamma géller om bostadsréttshavaren vil
Jata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten, Bostadstattshavaren svarar | sadant fall for
underhallet av inglashing och markis. Skulle behov
fareligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall elfer smbyggnad ay huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsratishavaren aft
pd agen bekostnad demontera och eventuell atermontera
anordningarna. :

Vad hostadsrditshavaren anbringat pé fastigheten — ach
som inte utgdr tillbehsr Hlf fastigheten — &r
bostadsrattshavarens egendom, Finns sadan egendom
kvar eftar det att bostadsratishavaren ver(&tit
hostadstatten ansvarar den nye bostadsrétishavaren for
egendomen,

28 §

Rostadsréttshavaren far Inte Inrymma utomstaende
persorer | {agenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nfigon annan medlem { férentngen.

29 §

Mar bostadsrittshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se tiil att de som bor | omgivningen inte utsétts for
stomningarsom | sadan grad kan vara skadliga for hélsan
aller annars forsémra deras bostadsmill att de inte
skallgen bor talas, Bostadsréttshavaren skall &ven i tvrigt
vid sln anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller
utanfér huset, Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen | bverensstammelse mad
ortens sed meddelar. Bostadsréitshavaren skall haila
naggrant tillsyn dver att dessa aliggandeh fullgtrs ocksd
av dam som han eller hon svarar for enligt 32 § firde
stycket2. - . : ‘

Om det férekommer sadana sidmingar | beendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsfigelse att se (it att
stdrningen omedelbart upphdr och

2. om det &r fraga om en bostadslédgenhet,
underratta socialnamnden i den kemmun dér
lagenheten dr beldgen om stdrmingama.

Andra stycket géfler inte om foreningen séiger upp
d an arni

n
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“ER bastagsratishavars far upplata silagenhet -andra

hand till annan for sjgivstandigt brukande endast am
styrelsen ger sitt samiycke, Detta galler ven i de fall som
avses 126 § andra stycket,

Samtycke behtivs dock inte,

1. om en bostadsrait har forvarvats vid exekutiv
faralining elier tvangsforsélining enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hads
pantriitt 1 bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten Ar avsedd for permanentboende och
bostadsritten tl ldgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppléatelse enligt
andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tilten
andrahandsupplételse, far bostadsritishavaren énda upp-
1ata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnémnden
lsmnar tlistand til uppidtelsen. Tillstand skall Eimnas, om
bostadsrattshavaren har skd) f8r upplatelsen och
f8reningen inte har nagon befogad anledning att véagra
samiycke. Tillstandet skafl begrénsas till vigs tid.

{ fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person keavs det for tillstand endast att foraningen Inte har
négoi befogad anledning att vigra samtycke. Tiltstandet
kan begréansas till viss fid, ‘ '

Eft tilstand ] andrahandsupplatelse kan frenas med
villkor. ,
32§

Rostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten Jamte tillhdrande utrymmen | gott skick. Detta
géiller dven marken, om sédan Ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

® Jagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skiki,

® lagenhetens jnredning, utrustning, ledningar och

dvriga Installationer,

8kgéngar

glas och bagar | l4genhetens fonster och dbrear,

Jagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanléggningar, )

Wed undantag for mélning av radiaforer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar for
viirme, vattenarmaturer eller ledningar fot aviopp, viirme,
gas, elektiicitet eller vaiten sem féreningen forseit
Jagenheten med, Bostadsritishavaren svarar inte heller for
underhafl av rokgangar och ventllationskanaler om dessa

* tjanar fler #n en ligenhet och inte heller for malning av

utifran synliga detar av ytterfonster ach yiterddrrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrétishavaren endast om skadan
uppkommlt genom

1 hans etler hannes egen vardsltshet eller férsummalse
aller

om bostadsréitshévérsn vét éller har éh(ednir{g att
missianka att eft foremal 4r beh#ftat med ohyra far detta
inte tas in { 1genheten,

s
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2 vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
sller forsummelse av nagon annan @n bostads-
rittshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller han brustit i omsorg och tillsyn.

Flarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Edreningens rtt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det tisk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i [Agenhetens skick sa snart som mojligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilltride till Idgenheten
34 8

Foretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att fa
komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for
alt utfora arbete sorn féreningen svarar for eller har rétt aftt
utféra enligt 33 §. Nér bostadsrétishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
#r bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskréink-
ningar i nytjanderétten som féranleds av nédvandiga
atgirder for att utrota ohyra | huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilitrade till [agen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergér bostadsrétten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader
fran avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten tilt en lagenhet som innehas med bostads-

ratt och som tilltratts &r, med de begrénsningar som foljer

av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes

berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsritishavaren drojer imed att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran def att
foreningen efter firfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsratishavaren drsjer med att betala drsavgift
och/eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadsl4genhet, mer én en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater Iigenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underraita styrelsen om att det finns ohyra i
l#genheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av |agenheten eller den
som l#genheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna &sidoséitter de skyldigheter som
enligt samma paragraf &ligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till
Jagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en gittig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vik for féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forhindelser mot ersaitning.

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses 138 § 3, 4
cller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses i36§3
far dock, om det 4r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsraitshavaren utan dréjsmal ansoker om till-
stand till upplatelsen och far ansckan bevifjad.

Uppsagning pa grund av stéringar i boendet enligt 36 § 6
tar, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske forran
socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse
eller rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan
f5regaende underraitelse till socialndgmnden. En kopia av
uppsagningen skalt dock skickas till Socialndgmnden.

Femnte stycket géller Inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pé sétt som
anges 130 och 31 §§.

Underrattelse till socialndamnden entigt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).
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Ar nytjanderatten forverkad pa grund av farhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
fareningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avfiyttning, far han ellsr hon darefter inte skiljas fran
lagenhsten pa den grunden. Detta géller dock Inte om
nytjanderétien Ar férverkad pa grund av sadana sHrskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 28 § redje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frén [Agenheten
om féreningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren il
avflyltning fnom tre méanader frdn den dag da féreningen
fiok reda pa férhafiande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pé
férhaltande som avses i 36 § 3 sagt til
bostadsrattshavaren aft vidtaga réttelse.

39§

Ar nytijanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av drsavgitt ochieller avglft for
andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflytining, far
denne pé grund av drijsméalet Inte skiljas frdn lagenheten

{1, om avgiiten - nér det &r friga om en bostadslagenhet -
betalas Inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sait som
anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgeits underrbttelse om
méjligheten att f tilibaka [Agenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har 1amnats till
soalalndmnden i den kommun lagenheten &r
belagen, aller

2, om avgliten - nér det @r frdga om en lokal - betalas inom
tya veckar fran det att bostadsrétishavaren pa sadant
sétt som anges i bostadsraitsiagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgatts underréitelse om majligheten att
f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften nom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiédgenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skilias fran l4genheten om han eller hon
har varlt forhindrad att betala avgiiten inom den tid som
anges | forsta stycket 1 p grund av sjukdom gller liknande
oférutsedd omsténdighet och avglften har betalats s4 snart
det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgtrs | forsta Instana.

Vad som s#gs 1 frsta stycket galler inte om bostadsratts-
havare, genom ait vid upprepade tilf4llen inte betala
avgiften Inom den tid som angetts 136 § 2, har dsidosatt
sina forpliktelser | 58 hog grad att han eller hon skiligen
inte bdr f& behalla lagenheten.

Underrattalse enligt firsta stycket 1 a skall betraffande en
bostads|igenhet aviattas enligt formutér 1 ach
meddelands anligt firsta stycket 1 b skall betréffande
bostadsligenhet avfattas enflgt formutdr 3. Underrittelse
enligt fbrsta stycket 2 skall betr8ffande iokal avfattas enligt
formuldr 2. Formulird-3 har faststallts genom férordringen
(2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden

" enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avfiyttning
408

Sags bostadsrattshavaren upp tll avilyttning av négon arsak
som anges | 36 § 1,2, 67 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av négon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller han bo kvar till det méanadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frn uppsigningen, om inte
eitten Aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller am upps#gningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges 13682
tlilampas évriga bestammelser i 32 §.

Uppséaning
41§
En uppsigning skall vara skriftlig.

om foreningen siger upp bustadsratishavaren ¢l avilyttning,
har féreningen ratt til erséittning for skada.

Tvangsforsaijning
42§

Har bostadsrattshavaren biivit skild frén lagenheten till f5{d av
uppsagning i fall som avses 1 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsdljas entigt 8 kap hostadsrétislagen (1981:614) sa
snart som mdjligt om Inte foreningen, bastadsrattshavaren och
de kinda borgentrer vars ratt berdrs av forsélningen kommer
gvarens om nagot annat. Forsaliningen far dock skutas upp tll
dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 8

vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614), Behélina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsratishavarna | férhallande i
trgenheternas nsatser ooh upplatelseavgifter,

44§

Utsver dessa stadgar galler fr foreningens verksamhet
vad som stadgas 1 bostadsrattsiagen (1 991:614) ach andra
tillampliga lagar.







