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Beslut om resultatdisposition
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

um n um Gétebores} 5 héirmed .
Forvaltningsberattelse o™

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorséindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingr avskrivningar med 3 223 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 356 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritt till fastigheten Jirnbrott 162:10 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med
376 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1961. Fastighetens adress dr Marklandsgatan 43-71 i Géteborg.
Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun med en arlig avgéld p& 723 000 kr.
Foreningen har bestridit Goteborgs stads niva pa tomtrittsavgilden. Provning pagér i domstol och det finns ingen
tidsplan for nér drendet avgors.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Uppségning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio r och varje foljande
om fyrtio r. Den forsta perioden réknas fran upplételsedagen 1961-12-12.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 48
2 rum och kok 176
3 rum och kék 112
4 rum och kdk 40

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal garage 114
Antal p-platser 195
Antal lokaler 5
Total tomtarea 28 658 m?
Total bostadsarea 22 696 m*
Arets taxeringsvirde 452 744 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 452 744 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsfreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kdpta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 791 tkr och planerat underhall for 2 666 tkr.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder 59 638
Lokaler 277033
Gemensamma utrymmen 653 435
Installationer 712 506
Huskropp utvéndigt 60 796
Markytor 363 774
Ovrigt 538393
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Forvaltningsberittelse BR Brf Goteborghus 26 verksamhetsaret 2023/2024

Inledning

2023/2024 har priglats av kraftigt 6kade kostnader for i princip all verksamhet; virmekostnader och kostnader for el har
okat beroende pa energikrisen, kostnader for VA, avfallshantering och andra tjinster har 6kat beroende pé dkade taxor
och indexupprikningar med den kraftigt Skade inflationen som grund. Réntekostnaderna har 6kat 2023/2024 beroende
pé de snabbt 6kade rdntenivéerna.

Det kan noteras att forbrukning av vérme, el, avfall m m visar p& en neddtgdende tendens.

Brf Goteborgshus 26 r i tvist med Géteborgs kommun om storleken pa avgélden for tomtrétten for perioden frén
december 2021. Goteborgs stad har yrkat p en avgild om ca 2,8 Mk, vilket Brf Goteborgshus 26 anser vara oskilig
mot bakgrund av att realréintan under den senaste tiodrsperioden varit negativ. Den réttsliga prévningen av
tomtrittsavgilden har pagatt under 2022/2023 och 2023/2024. Provningen kommer att pagé ocksd innevarande
verksamhetsar. Den tomtrittsavgild som Brf Goteborgshus 26 betalar ligger fortfarande kvar pa den gamla nivén om ca
0,7 Mkr. Frigan om tomtrittsavgilden och dess storlek dr en utmaning for kommande verksamhetsér givet alla andra
kostnadsokningar.

Underhall och reparationer verksamhetsiret 2023/2024
Under verksamhetsaret 2022/2023 har foljande storre dtgirder inom underhéll och reparationer genomforts:

- Byte av las i samtliga garage,
- Byte av véirmevixlare och injustering av virme i ldgenheterna
- Renovering av tvittstugor m m i Marklandsgatan 43 - 49

Underh4ll och reparationer tidigare verksamhetsér

Foljande storre atgirder som genomforts under de fem senaste verksamhetséren kan framhéllas:

- Fler cykelparkeringar (utomhusgarage),
- Trappor och ramper till Marklandsgatan 43 —49,
- Etablering av tva gistrum i Marklandsgatan 43 — 49,

- Ny belysning vid fastigheterna och i utemiljéerna samt upprustning och utékning av uteplatser och forbéttring
allmént av utemiljoer,

- 78 parkeringsplatser har utrustats med laddningsméjlighet bl a med finansiering av bidrag

- (Naturvérdsverket),

- Renovering och upprustning av samlingslokal.

- Byte av porttelefoner och inférande av informationssystem i entréer samt digital bokning av tvittstugor och torkrum,
- Byte av branddérrar i kéillargdngar och till vindar for béttre tillginglighet,

- Oversyn och underhall av skyddsrum i samtliga tre fastigheter,

- Malning av linjer pa parkeringsplatser samt tvitt av garage- och husfasader,
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Underhall och projekt 2024/2025
Foljande underhall och projekt kommer att genomforas kommande 4r:

Projektet kring virmevéxlare och injustering fortsitter under hosten 2024 och syftar till att dels skapa ett bittre
inomhusklimat, dels att minska virmeforbrukningen.

Under 2024 kommer tvittstugor m m i Marklandsgatan 61 - 71 att renoveras och under varen 2025 sker motsvarande i
Marklandsgatan 51 - 57.

Ovrigt avseende reparationer och underhall
Kostnaderna for reparationer har 6kat med 2 035 tkr 2023/2024 i relation till ret fore; detta ar hanterades ett antal
vattenskador i olika ldgenheter.

Styrelsen foljer utvecklingen kring standard i ligenheterna och har sedan tidigare verksamhetsér beslutat om
obligatorisk avflyttningskontroll i alla ldgenheter som dverlats for att dokumentera standard i bland annat kék och
badrum.

Driftskostnader

Driftskostnaderna 2023/2024 har 6kat markant i relation till verksamhetsaret fore beroende pé i forsta hand vésentligt
hodgre kostnader for virme + 212 tkr - och for el till gemensamma utrymmen, + 95 tkr. Ocksé kostnaderna for VA,
sophidmtning m m har 6kat som konsekvens av hégre taxor.

Anledningen till 6kningen av virmekostnaden #r att foreningen anvént fjarrvarme till ett hogre pris dn vad bergvirmen
via bergvirmeanliggningen Panncentralen Frolundaborg kostat tidigare r; bergvdrmeanldggningen har inte varit i bruk

under stdrre delen av 2023/2024 beroende pa att de hdga elpriserna inte gjort det ekonomiskt forsvarbart att driva
anldggningen.

I &vrigt har merparten kostnadsposter 6kat beroende pé inflation och indexupprikning.

Tomtrittsavgilden #r fortfarande den som géllde fore december 2021 da féreningen tvistar om storleken pa
avgildsokningen i mark- och miljédomstolen; Goteborg stad har yrkat pa en ny avgéld om ca 2,8 Mkr.

Arets resultat

Arets resultat uppgar till -4 579 tkr att jimfora med -5 843 tkr for 2022/2023.

Lan och amorteringar

Sedan 2017/2018 har féreningen amorterat sammanlagt 14,9 Mkr pa foreningens 1an. Amortering har inte varit mojlig

beroende pé att likvideten minskat - kostnader for investeringar och underhall har 6kat i takt med de allménna
kostnadsokningarna liksom oksé driftskostnader generellt sett.

Lénen #r huvudsakligen tagna i samband med bytet av stammar och ombyggnad av badrum 2003.

Avgiftsokning 2020/2021, 2021/2022, 2022/2023, 2023/2024 och 2024/2025

Styrelsen beslutade, mot bakgrund av att tomtrattsavgilden kommer att 6ka, att hdja &rsavgiften med +3 % for
verksamhetsaret 2020/2021 liksom ocksé virmedebiteringen och hyra for garage- och parkeringsplatser.

For 2021/2022 hojdes arsavgiften med ytterligare + 3% for att bland annat rymma 6kningen av tomtrittsavgilden.

For 2022/2023 beslutade styrelsen att hdja drsavgiften med + 1% med hénvisning till generellt 6kade driftskostnader.

For 2023/2024 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med + 1% samt att 6ka utdebiteringen av vérmekostnaden till
133 kronor per kvadratmeter och &r.

For 2024/2025 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med +10% from. 2024-07-01.
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Hillbarhetsarbete brf Goteborgshus 26 verksamhetséret 2023/2024

Styrelsen for Goteborgshus 26 har varen 2021 faststdllt en plan for foreningens hallbarhetsarbetet och ett
miljéledningssystem som uppfyller kraven enligt ISO 14001 (standard). Syftet 4r att minska foreningens miljopéverkan
och att halla nere olika driftskostnader.

En del i detta arbete 4r att redovisa foreningens miljdpaverkan utifrdn ett antal aspekter sdsom energiférbrukning
(virme, el for ventilation, maskiner, belysning), upphandling av tjanster for underhéll och reparationer, avfall, inkép (av
inventarier, maskiner, kontorsmaterial), kemikalier for stdd och underhall av gardar och fasader, transporter,
byggnadsmaterial (eventuellt innehéll av asbest eller radon) samt vattenférbrukning

Energiplan och malbild for energiférbrukning
Styrelsen har uppdragit till Riksbyggen att genomfora en energiutredning for att klarligga vilka dtgirder foreningen kan
vidta for att minska foreningens miljdpaverkan och for att minska foreningens driftkostnader for uppvirmning och el.

Féreningen har ett nytt avtal om energioptimering med Riksbyggen som syftar till att systematiskt minska foreningens
vérme- och elforbrukning i gemensamma utrymmen.

Féreningens fastigheter har idag en energiprestanda pa 114 kWh/m2, vilket pa fem ars sikt ska minska till 75 kWh/m2.
Det 4r samma krav som idag stills vid nyproduktion av motsvarande fastigheter. Minskningen av energiprestanda ska
ske genom byte av termostater och virmevéxlare - tgirderna bidrar ocksa till att skapa ett bittre inomhusklimat i
ligenheterna - och byte av virmepumpar for att dtervinna den luft som sldpps ut frin fastigheterna. I sin tur bidrar ocksé
detta till minskade driftskostnader éver tid. Arbete med detta har dgt rum varen och hésten 2024.

Energiprestandan var 93 kWh/m2 for 2023 och 98 kWh/m2 for 2022.

Det finns en planering tillsammans med Panncentralen Frélundaborg om att anvinda den fran foreningens fastigheter
atervunna virmen for att ladda berget till anliggningen och pé s sitt minska Panncentralen Frolundaborgs beroende

och kostnaderna for kop av fjirrvirme for denna Atgérd; det skulle pé sikt innebéra minskade kostnader f6r virme for
Goteborgshus 26. Planen ligger vilande i avvaktan pa en stabilisering av kostnaderna pé energimarknaden.

Forbrukning av virme
Forbrukningen av virme sedan 2017 framgér nedan:

Ar __MWh

2017 3147105 (fjdrrvirme)

2018 3034906 (delvis fjdrrvirme)
2019 2949310 (bergvdrme)

2020 2967210 (bergvirme)

2021 2934056 (bergvirme)

2022 2727710 (merparten fjarrvirme)
2023 2890627 (fjarrvirme)

Goteborgshus 26 har hela sin virmedistribution frin Panncentralen Frolundaborg som sedan hosten 2018 huvudsakligen
levererar virme via en bergvirmeanliggning. Ca 20% av virmen genom Panncentralen Frélundaborg ar fjarrvirme frin
Goteborg Energi. Denna andel har under 2022/2023 varit ndrmare 100% beroende pé att kop av fjérrvirme trots allt
varit billigare beroende pé de stundtals extremt héga elpriserna under 2022 och delar av 2023.

Genom bergvirmeanliggningen har foreningens miljopéverkan minskat vésentligt pd &rsbasis frin 2018.

Den el som Panncentralen Frolundaborg forbrukar vid produktion av véirme kommer frin vindkraft och ér sdledes
fossilfti.
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Leverans av tjdnster och service
Féreningen har avtal med Riksbyggen for merparten av alla tjénster och service. Riksbyggen ér miljdcertifierade enligt
ISO 14001.

Bohus Stid, som stddar gemensamma ytor i fastigheterna, &r certifierade enligt ISO 14001. Av de produkter som
anvinds i den dagliga stddningen dr 92% miljomarkta.

LPI Mark och tridgard, som utfér vissa tjanster i foreningens utemiljder, ér certifierade av Goteborgs stad enligt
miljodiplom (svensk miljobas).

Kone AB, som ombesérjer drift av hissar och entrédorrar.

Goteborgshus 26 stiller krav om miljdcertifiering i upphandlingar av underhéll och reparationer som ligger utanfor de
avtal som redovisats ovan.

Monitor AB arbetar aktivt med miljomal enligt Agenda 2030 liksom ocksé Lassmeden Sven Alxeandersson om dr
certifierade enligt Svanen-mérkning.

Det sker f& transporter i foreningens regi varfor det inte finns anledning att sérskilt f6lja upp detta.
Omfattningen av dvriga inkdp ér ringa; inkdpen ska dock ses 6ver avseende miljopaverkan.

Byggnadsmaterial
Denna aspekt #r endast aktuell i samband med storre ombyggnadsarbeten. Riksbyggen utfér ombyggnadstjénster och &r
miljocertifierade enligt ISO 14001.

Forbrukning av vatten och el

Vatten levereras av Goteborgs stad och forbrukningen avser alla lagenheter och gemensamma utrymmen.
Elforbrukningen avser el till gemensamma utrymmen - varje medlem véljer den leverantdr man vill for el till respektive
lagenhet - och denna el levereras av Luled Energi och uppfyller kraven for Bra Miljoval. Det innebir att elen endast
kommer frdn fornybara killor, dvs vattenkraft, biobrénsle, vindkraft och solenergi som lever upp till
Naturskyddsforeningens harda miljokrav.

Bevattning av utemiljderna sker normalt med regnvatten av berdrd entreprendr.

Nedan redovisas forbrukningen av vatten och el (gemensamma utrymmen) sedan 2017:

Ar Vatten (m3) El (kWh)
2017 26085 367 803
2018 25868 364 534
2019 25910 369 530
2020 26 683 349 727
2021 27401 377 794
2022 28451 359 054
2023 28712 378 739

Forbrukningen av vatten har minskat sedan 2017 for att dka 2020, 2021 och 2022. Den tdmligen stora 6kningen av
vattenforbrukningen 2021 och 2022 beror sannolikt p4 att fler boende vistades i bostaden som konsekvens av
pandemirestriktioner.

Elférbrukningen (gemensamma utrymmen) har ocksé minskat 6ver tid. Minskningen beror sannolikt pd byten av
belysning (LED-lampor) och rorelsestyrning. Daremot har elforbrukningen 6kat 2021 av oklar anledning for att 2022
minska tdmligen avsevirt och nidrma sig 2020:4rs nivd. Férbrukningen av el har dkat 2023 sannolikt beroende pé att fler
anslutit sig till laddningspunkterna for bil.

Foreningens malséttning 4r att 2025 komma under 25 000 m3 i vattenférbrukning och under 300 000 kWh i
elforbrukning (gemensamma utrymmen och installationer). Béde vatten och el 6kar kostnadsméssigt kommande &r, men
sannolikt 4r foreningens malsittning inte realistisk i det korta perspektivet varfor mélbilden kommer att revideras.
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Atervinning

Goteborgshus 26 har sedan ett antal ar hushéllsnéra insamling av allt avfall inklusive atervinning. Det finns mdjlighet
att slinga elektronikskrot och miljéfarligt avfall. Det finns ocksé en kompost for trddgardsavfall liksom mdjligheter till
insamling och dtervinning av kldder och textilier (volymen redovisas inte nedan).

Nedan redovisas avfall i tervinning sedan 2017 (redovisas i ton):

Kategori/ar 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Glasforpackningar 31 30 31 31 30,7 31 31
Tidningar 20 17,7 17,5 14,3 13,9 11 11
Pappersforpackningar 17,2 16,7 16,6 17,4 18,8 18,9 18.8
Wellpapp 12 13,6 17,4 13,7 15,4 15,4 15,3
Platsforpackningar 10,7 11 11 11,2 10,9 11 11,1
Avfall for sortering 9,2 9,2 9,3 13,5 11,9 8,5 6,8
Metallférpackningar 1,8 2 2 2 2 2 2
TOTALT 102 100 100 103 103,6 97,8 96

Kélla: Renovas portal (fastighetsdgare)

Atervinningen av pappersforpackningar och wellpapp dkar under perioden som konsekvens av 6kad e-handel.
Atervinningen av tidningar minskar under perioden som konsekvens av dkad digitalisering.

Avfall
Mingden avfall i Svrigt, dvs matavfall och restavfall, som inte kan &tervinnas, redovisas nedan
(i kilo):

Kategori/ar 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Matavfall 16269 | 16 626 16 556 17 484 17 249 15437 15342
Restavfall 52678 | 51098 49 782 55741 53 621 51 149 49 981
Batterier, glodlampor m m - - - 222 - -

TOTALT 68947 | 67 724 66 338 73 225 70 870 63 586 65323

Kiilla: statistik fran kretslopp och vatten (Goteborgs stad).

Trenden med en minskad volym av avfall bréts 2020 da sévil volymen matavfall och volymen restavfall 6kade. Det var
sannolikt en ”pandemieffekt” beroende pa att hemarbete och pd minskad rérlighet i samhillet generellt. Bide kategorin
matavfall som restavfall minskade négot 2021 i relation till 2020 och har 2023 minskat och understiger nu nivan fér
2017; minskningen giller bade matavfall och restavfall.

Foreningens mélsittning r att 2025 ha hogst 45 000 kg som restavfall. Det innebér att atervinningen fortsatt behdver
oka liksom ocksa utsorteringen av restavfall till matavfall. Fragan dr dock om det dvergripande miljomalet for 2025 &r
realistiskt mot bakgrund av bestdende samhéllsforandringar efter pandemin i form av bland annat 6kad omfattning av
hemarbete.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Edvardsson Ordférande 2025
Marie-Louise Claesson Vice ordférande 2024
Kent Krook Ledamot 2025
Magnus Fleischer Ledamot 2024
Peter Magnusson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Linde Suppleant 2025
Nathalie Ryding Suppleant 2024
Wadi Jedid Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Arvid Hemming

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Abrahamsson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Astrid Fransson sammankallande 2024

Marie Krook 2024
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 491 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 43 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 38 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 496 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-07-01 dé& den hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %

fran och med 2024-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 33 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 39 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 19 869 18 935 18 779 18 158 17372
Resultat efter finansiella poster* -4 579 =5 843 1151 918 2917
Soliditet %* 6 11 16 14 14
}ir.savglft.gndel i % av totala %9 o1 91 91 o1
rorelseintékter*

é(;zgigsﬁtﬁﬂwm upplaten:med 819 779 772 753 724
Energikostnad kr/kvm* : 236 221 187 169 161
Sparande ki/kvm* 55 165 222 224 245
Skuldsittning kr/kvm* 3051 3098 3 101 3357 3361
Sﬁfg:g‘t‘tfg berflgmryppldten-med 3187 3235 3238 3 506 3510
Rintekénslighet %* 3.9 42 42 4,7 48

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsfSrméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frin &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pd totalytan
som ir uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriiknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. MAttet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rédntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet %:

Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forindring av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Féreningen visar ett negativt resultat for 2023/2024 frimst pd grund av hdga underhalls- och reparationskostnader.

Underhéllskostnaderna varierar mellan &ren och sparandet ligger i nivd med underhallsplanens krav pé ldngsiktigt
sparande. Framtida ekonomiska dtaganden finansieras med justeringar av avgifter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets btjan 1602753 17905 316 ~4300 839 —5 843 008
Disposition enl. arsstimmobeslut —5843 008 5843 008
Reservering underhéllsfond 6 628 000 —6 628 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -2 665 574 2665574

Avrets resultat —4 579072
Vid &rets slut 1602 753 21867 742 -14 115273 —4 579 072

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 152 847
Arets resultat —4 579 072
Arets fondreservering enligt stadgarna -6 628 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 665 574
Summa —18 694 345

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -18 694 345

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 869 048 18 934 716
Ovriga rorelseintikter Not 3 917 840 513 822
Summa rorelseintikter 20 786 888 19 448 538
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 509 006 —17 937 467
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 167 891 —2 874 227
Personalkostnader Not 6 -370 172 —400 980
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 —3 223 061 —3 314 595
Summa rorelsekostnader —23270131 —24 527 268
Rorelseresultat —2 483 243 -5078 730
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlédggningstillgangar Not 8 0 18 520
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 149 044 149 697
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 244 872 =932 495
Summa finansiella poster -2 095 829 =764 278
Resultat efter finansiella poster —4 579 072 —5 843 008
Arets resultat —4 579 072 —5 843 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 9 71 935 407 75 058 786
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1287 485 1387167
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 3754339 0
Summa materiella anldggningstillgingar 76 977 230 76 445 953

Finansiella anléiggningstillgangar

Langfristiga fordringar Not 12 2 154 400 2 461 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 154 400 2 461 500
Summa anléggningstillgdngar 79 131 630 78 907 453
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8599 3553
Ovriga fordringar 419 103 1 864 326
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 671 260 2 500 894
Summa kortfristiga fordringar 1098 962 4368 773
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1852533 3286218
Summa kassa och bank 1 852 533 3286218
Summa omsittningstillgangar 2 951 495 7 654 991
Summa tillgAngar 82 083 125 86 562 444
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1602 753 1602 753

Fond for yttre underhall 21 867 742 17905316

Summa bundet eget kapital 23 470 495 19 508 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 115273 —4 309 839

Arets resultat —4579 072 —5 843 008

Summa fritt eget kapital —18 694 345 —10 152 847

Summa eget kapital 4776 150 9 355222
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 22 559 000 0

Summa langfristiga skulder 22 559 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 49 766 447 73 422 322

Leverantorsskulder 2 019 740 1271213

Skatteskulder 58 697 43 281

Ovriga skulder Not 16 475 569 498 603

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2427521 1971 804

Summa kortfristiga skulder 54 747 975 77207 222

Summa eget kapital och skulder 82 083 125 86 562 444
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 483 243 —5078 730
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 3223061 3314 595
739 818 -1 764 135
Erhéllen rdnta 171 711 145208
Erlagd rénta —2 245411 —898 082
G s
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 3247143 —1304 443
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1197 167 =52 940
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3110428 -3 874 392
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 307 100 307 100
Investeringar i pdgéende byggnation —3 754 339 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten —3 447 239 307 100
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 096 875 =77 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 096 875 =77 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 433 685 —3 644 792
Likvida medel vid arets borjan 3286218 6931010
Likvida medel vid é&rets slut 1 852533 3286218
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 71
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Markanldggningar Linjér 20-50
Installationer Linjér 20

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 15571 620 15417 096
Hyror, lokaler 71 116 65 500
Hyror, garage 792 240 791 080
Hyror, p-platser 517 250 500 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —63 220 =53 360
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —32250 =51 500
Rabatter =500 0
Brénsleavgifter, bostidder 3012792 2 265900
Summa nettoomsattning 19 869 048 18 934 716

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga lokalintikter 38132 11 050
Ovriga ersittningar 200 858 90 244
Fakturerade kostnader 60 775 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —14 11
Erhéllna statliga bidrag 0 184 186
Ovriga rorelseintikter 232 511 228 354
Forsdkringserséttningar 385 577 0
Summa ovriga rorelseintakter 917 840 513 822
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall -2 665 574 —6 446 726
Reparationer —2 791 298 =756 565
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —660 320 —641 534
Tomtrittsavgald =723 000 =723 000
Forsakringspremier =579 119 =500 359
Kabel- och digital-TV —1283 284 —1221757
Aterbéring fran Riksbyggen 2700 23 900
Systematiskt brandskyddsarbete =52 454 —111 032
Serviceavtal =155 772 —28 225
Obligatoriska besiktningar —395 708 —363 694
Bevakningskostnader —53 723 -49 107
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 —169 444
Sné- och halkbekédmpning —196 288 —137 731
Forbrukningsinventarier —63 599 =326 955
Fordons- och maskinkostnader —36 937 —21 426
Vatten —803 824 =755 225
Fastighetsel —879 591 =784 420
Uppvarmning -3 899 119 —3 687271
Sophantering och atervinning —508 011 —499 784
Forvaltningsarvode drift —764 086 =737 115
Summa driftskostnader -16 509 006 =17 937 467

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Konferenskostnader 0 -27171
Forvaltningsarvode administration —2 386 346 -2 278 694
Lokalkostnader -2 500 0
Resekostnader 0 —35
IT-kostnader —60 061 -39 189
Arvode, yrkesrevisorer —44 010 —41 365
Ovriga forsiljningskostnader —657 0
Ovriga forvaltningskostnader =78 174 —18 865
Kreditupplysningar —11 325 —1578
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =74 859 —67 452
Representation —74 918 0
Kontorsmateriel —3 548 —22 058
Telefon och porto —20 328 —13 850
Tidskrifter och facklitteratur 0 -390
Medlems- och foreningsavgifter —63 520 —15 040
Kopta tjanster —11 438 —14 462
Konsultarvoden -313 161 0
Bankkostnader -9 661 -6 325
Advokat och réttegdngskostnader —11 337 =327 444
Ovriga externa kostnader -2 049 -309
Summa ovriga externa kostnader -3 167 891 -2 874 227
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Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —178 670 —201 188
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —117 055 —121723
Ovriga kostnadsersittningar 0 —12 740
Sociala kostnader =74 447 —65 329
Summa personalkostnader -370172 -400 980

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —264 715 —264 715
Avskrivning Markanldggningar —383 438 —383 438
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 475226 -2 566 759
Avskrivning Installationer —99 682 —99 682
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 223 061 -3 314 595

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening 0 18 520
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 18 520
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Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15 794 689 15 794 689
Tillkommande utgifter 123 793 424 123 793 424
Markanldggningar 9 945 899 9 945 899
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 149 534 012 149 534 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 675 322 —13 410 606
Tillkommande utgifter —54 289 790 =51 723 031
Markanldggningar -6 510114 —6 126 676
—~74 475 226 =71 260 313
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —264 715 —264 715
Arets avskrivning tillkommande utgifter —2 475 226 -2 566 759
Arets avskrivning markanliggningar —383 438 —383 438
-3123 379 -3 214 912
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~77 598 605 =74 475 225
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 935 407 75 058 785
Varav
Byggnader 1 854 652 2 119 367
Tillkommande utgifter 67 028 408 69 503 633
Markanldggningar 3 052 347 3435785
Taxeringsvéarden
Bostéder 448 000 000 448 000 000
Lokaler 4744 000 4 744 000
Totalt taxeringsvarde 452 744 000 452 744 000
varav byggnader 252 932 000 252 932 000
varav mark 199 812 000 199 812 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1519212 1519212
Inventarier och verktyg 3 811217 3 811217
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5330 429 5330 429
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —132 045 —32 363
Inventarier och verktyg —3 811 217 —3 811217
=3 943 262 -3 843 580
Arets avskrivningar
Installationer —99 682 —99 632
—-99 682 -99 682
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =231 7279 —132 045
Inventarier och verktyg —3 811 217 -3 811 217
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 042 944 -3 943 262
Restvirde enligt plan vid arets slut 1287 485 1387 167
Varav
Installationer 1 287 485 1387167
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 0 0
Energibesparingar 3 754 339 0
Aktiveringar 0 0
Vid arets slut 3754 339 0
Not 12 Langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andelar Riksbyggen Intresseforening 926 000 926 000
Lan Panncentralen 1228 400 1 535500
Summa langfristiga fordringar 2154 400 2 461 500

20| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Géteborgshus 26 Org.nr: 757201-7320
Transaction 09222115557531713078

Signed KK, MF, MC, ME, PM, AH, AC




Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintdkter 7709 30377
Forutbetalda forsékringspremier 314 600 264 518
Forutbetalda driftkostnader 0 13013
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 582 898
Forutbetald uppvarmning 0 797 404
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 313 088
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 12 427
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 348 951 306421
Forutbetald tomtrattsavgild 0 180 750
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 671 260 2 500 894

Not 14 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Handkassa 6176 6176
Bankmedel: SBAB, Swedbank och Nordea 90 209 2076 434
Transaktionskonto: Swedbank 1756 148 1203 608
Summa kassa och bank 1852 533 3286 218

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 72 325 447 73 422 322
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —49 766 447 =73 422 322
Langfristig skuld vid arets slut 22 559 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omesatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

NORDEA 5,49%
NORDEA 0,58%
NORDEA 4,46%
NORDEA 0,95%
NORDEA 4,10%
NORDEA 4,17%
NORDEA 3,42%
Summa

*Senast kénda rantesatser

2023-06-15 500 000,00 0,00 500 000,00 0,00
2023-09-20 29 500 000,00 —29 000 000,00 500 000,00 0,00
2024-06-17 20 688 947,00 —20 688 947,00 0,00 0,00
2024-06-19 22733 375,00 —22 636 500,00 96 875,00 0,00
2025-06-17 0,00 20 688 947,00 0,00 20 688 947,00
2024-09-20 0,00 29 000 000,00 0,00 29 000 000,00
2027-06-16 0,00 22 636 500,00 0,00 22 636 500,00

73 422 322,00 0,00 1096 875,00 72 325 447,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tva av Nordeas ldn om 49 766 447 kr som korifristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dé fastighetens ldnefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr:
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Not 16 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 376 131 416 019
Mottagna depositioner 34100 34 800
Skuld f6r moms 58 066 43 960
Skuld sociala avgifter och skatter 7272 7 800
Avrékning 16n 0 -3 976
Summa 6vriga skulder 475 569 498 603

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 95730 96 269
Upplupna driftskostnader 0 28 063
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 115906 0
Upplupna elkostnader 50 054 47932
Upplupna vattenavgifter 70 198 50573
Upplupna kostnader for renhéllning 31 867 32291
Upplupna revisionsarvoden 39100 36 340
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 381 663 65 645
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 246 8107
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1642 757 1 606 584
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2427 521 1971 804
Not 18 Stallda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 91 546 230 91 546 230

Not 19 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

22 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Goteborgshus 26 Org.nr: 757201-7320
Transaction 09222115557531713078

ik
i
Ul

q

Signed KK, MF, MC, ME, PM, AH, AC




Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Mats Edvardsson Magnus Fleischer
Marie-Louise Claesson Kent Krook

Peter Magnusson

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Anna Christiansson Arvid Hemming
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till fSreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforeningen Goteborgshus 26, org. nr 757201-7320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Goteborgshus 26 for rakenskapséret 2023-07-01—2024-
06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rékenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intemna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisons ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Gote-
borgshus 26 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar frlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Arvid Hemming

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti légenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lémnas i samband med aviseringen vartje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1dngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond f6r inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siakerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de 4r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte ir hinférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intrédffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen Brf Goteborgshus 26 Org.nr: 757201-7320






Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

Ri kS byg g e n B rf for Riksbyggen B;:f Goteborgshus 26 i
= samarbete med Riksbyggen
Goteborgshus 26

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade 1angivare och képare bra méjligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ meﬁ« hela Livet
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Egna anteckningar . /







E Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



