Ly

ynnt

)

yorerd

L

EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN
TORNUGGLAN

Registrerad av Bolagsverket 2017-05-17

EKONOMISK PLAN BRF TORNUGGLAN

286914-17




2017051500280

Bostadsrattsféreningen Tornugglan har 2017 upprattat denna

EKONOMISKA PLAN

for sin verksamhet i samband med forvarv av
fastigheten Goteborg Skintebo 533:2

Bostadsrattsforeningen Tornugglan (org. 769630-6716) Géteborgs kommun,
Véstra Gétaland,
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tornugglan som registrerats hos Bolagsverket, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen, har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig ifriga om kostnaderna pa, for fastighetsforvarvet, avtalad
képeskilling samt berdknade kapital- och driftskostnader.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa bedémningar gjorda i mars 2017. Ett belopp om 500 000
kronor har reserverats for oférutsedda utgifter.

Forhandsavtal har uppréttats och férskott uttagits efter det att fillstand erhallits
av Bolagsverket.

Upplatelser och tilltraden beraknas ske med boérjan i juni 2017, efter det att en
ekonomisk plan blivit registrerad.

Den ekonomiska planen redovisar den slutliga kostnaden for féreningens hus
och fastighet. Om bostadsrattsféreningen tilltrader den ekonomiska
foreningen fére det att omradet ar fardigstallt, skall projektets slutliga kostnad
redovisas pa en extrastamma fére det att upplatelserna kan ske.

Tornstaden Projektutveckling Holding AB &r exploatdr och har atagit sig att
svara for samtliga kostnader fér osalda lagenheter efter det att féreningen
tagit 6ver fastigheten och dess drift.

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten genom férvarv av samtliga
andelar i Bastilien Uggledal 1 Ekonomisk férening (769629-5919) och darefter
genom fusion dverfért fastigheten till bostadsrattsforeningen. Affaren medfor
att det uppkommer en latent skatteskuld i bostadsrétisféreningen.
Betalningsskyldighet fér denna skatt uppkommer endast om
bostadsrattsforeningen upphdr med all verksamhet och séljer fastigheten.

Avskrivningen i denna plan &r rak/linjar och anges med tva belopp (9.

Ekonomisk Prognos). Avskrivningsbeloppet utéver amortering paverkar inte
foreningens likviditet, sa att den blir negativ.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning
Adress

Byggnadens utformning
Nybyggnadsar
Tomtareal

Bostader

Summa uthyrbar area

Gallande planbestammelser
Servitut
Gemensamhetsanlaggning

Gemensamma anordningar

Beraknat taxeringsvérde:

Vardear

Forsakring

EKONOMISK PLAN BRF TORNUGGLAN

Géteborg Skintebo 533:2
Uggleberget 27 — 29, 436 53 Hovas
42 lagenheter i tre huskroppar
2016-2017

3304 m2

3 240 m?

3 240 m?

Detaljplan lagakraftvunnen 2014-06-26
Inga inskrivna
ingen

Gardsyta och gemensam anordning for
sophantering, samt 45 P-platser

Bostader
Byggnad 51 000 000 kronor
Mark 20 200 000 kronor
Totalt: 71 200 000 kronor
2017

Fastigheten blir fullvardesfdrsékrad av
Lansférsakringar
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnaden innehaller 42 lagenheter
Byggnadsar 2016-2017
Grundlaggning Platta p& mark/ fast berg
Stomme Betong

L&genhetsskiljande vaggar Betongtjocklek = 200 mm

Bjalklag Betong, Haldack
Yitertak Tra/Papp/Plat
Fasader Betongelement delvis téckta med

utanpatiggande traraster.
Fénster Tra/Aluminium

Uppvarmningssystem Vattenburen golvvarme ansluten titl
bergvarme och franluftsvarmepump

Ventilation Mekanisk franluft med tilluftsventiler i fasad

El- och VA-anslutning Elansluining till respektive hushall fran Fortum
energi. En ansiutningspunkt for respektive
huskropp till kommunalt VA-né&t.

Bredband/TV/Telefoni Tecknat avial via Bredbandsbolaget.
Gruppanslutning fér samiliga brf-innehavare
med 100/200 Mbit anslutning.

KORTFATTAD RUMS-/ILAGENHETSBESKRIVNING

Koksinredning Glaskeramik-spishall och inbyggnadsugn, kyl, frys,
diskmaskin, inbyggnads mikrovagsugn, malade
skapsluckor samt kakel ovan diskbank

Badrum / Tvatt Kaklade badrum med dusch och forberett for badkar,
tvattstallskommod, spegel med integrerad belysning
Tvattmaskin, torktumlare samt bank med dverskap
for férvaring.
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Golvbelaggningar Traparkett och klinker
Tak Malade gipstak i Bad/ tvatt och We i évrigt malade
betongtak.
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3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSANSKAFFNING

Kapeskilling Fastighet 192 400 000
Lagfart 0
Fond Reparationer Likv. mm 500 000
Totalt 192 900 000

4. FINANSIERINGSPLAN/LAN

Langivare Belopp Rinta % Ranta
L.an rérligt 8 700 000 2,60 217 500
Lan 4 &rs bindningstid 11 000 COD 2,26 248 600
Lan 6 ars bindningstid (bundet i fortid till 2,78% ranta) 25 000 000 2,78 695 000
Totalt 44 700 000
Insatser 148 200 000
Upplatelseavgift ¢
Totalt 192 900 Q00 1161100

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader enl ovan 1161100
Avskrivning 224 000
Ovrig avskrivning * 1 222 000
Drifiskostnader:

Lépande underhall 16 000
Ekonormisk firv. arsavg rev. 81 Q60
Férsakring 25 000
Varme* 0
Fastighetsskitsel 136 000
Renhalining/sotning 52 000
Vatten/aviopp/el 292 000
TV/Telefoni/Bredband 85 000
Ovrigt div. kostnader 49 950
Skatter/Avgift™* 0
Fondavsattning yttre: 227 000

enligt stadgar minst 0,2 %

av taxeringsvérdet
Totalt 3 571050

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifier 2 187 050
Parkeringsplatser {300 kr/manad) 162 000
Aterlaggning av évrig avskriviing 1222 000
Totalt 3 571050

*= (yrig avekrivning { 1 222 000 kr) &r det belopp som skall laggas till avskrivningsbeloppet 224 000 kronor ftr att uppna
en avskrivning motsvarande 1 procent av byggnadsvérdet. Detta helopp ingar ej i drsavgiften.

Hojs avskrivningsbeloppet leder det tilk att resultatméassigt negativt belopp. Likviditeten paverkas inte (se P 9 Prognos).
= \farmekostnaden ingdr i kostnaden for Vatten/aviopp/el

= = Glattfavgift ar beraknad efter kommande regler for fastighetsavgift pa 1 315 kr/lagenhet samt en skatt pa
1 % av taxeringsvardet for lokaler, For fastighetsavgiften galler avgiftsfrinet i 15 ar.

FisALAMIOY DE AR DDE TODRRI IR AN




7. BERAKNING NYCKELTAL
Anskaffningskostnad / kvm

Belaning / kvm

Insats / kvm

Driftskostnader / kvm

Arsavgift f kvm

CWARARICYKY O AN DDE TADKME 22 AN

59 383 kr

13 796 kr

45 741 kr

227 kr

675 kr
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8. REDOVISNING AV LAGENHETERNA BRF TORNUGGLAN

Lgh Van Antal Utform- Yta Andelstal Insats, Arsavgift, *Arsavgift/
nr plan rum ning kr kr kr man, kr

L5
L5 1201 2 5 rok 138,0 4,01% 7290000 87771 7314
L5 1202 2 4 rok 97,0 2,95% 4 990 000 64 538 5378
L5 1101 1 4 rok 92,0 2,83% 4850000 61 956 5163
L5 1102 1 2 rok 65,0 2,01% 3 080 000 43 886 3657
L5 1103 1 3 rok 77,0 2,38% 3750 000 52 146 4 346
L5 1001 0 4 rok 92,0 2,83% 4 590 000 61 956 5163
L5 1002 0 2 rok 65,0 2,01% 2890000 43 886 3657
1.5 1003 0 3 rok 77,0 2,38% 3490 000 52 146 4 346
L5 0901 -1 2 rok 53,0 1.72% 2 100 000 37 690 3141
L5 0902 -1 2 rok 65,0 2,01% 2 580 000 43 886 3 657
L5 0903 -1 2 rok 53,0 1,72% 2100 000 37 690 3141
L5 0801 2 3 rok 71,0 2,24% 2890000 49 049 4 087
L5 0802 -2 2 rok 65,0 2,01% 2 490 000 43 886 3657
L5 0803 -2 3 rok 70,0 2,22% 2 850 000 48 532 4 044

L&
16 1201 2 5 rok 138,0 4,01% 6 990 000 87 771 7314
L6 1202 2 4 rok 97,0 2,95% 4 990 000 64 538 5378
L6 1101 1 4 rok 92,0 2,83% 4650000 61 956 5163
LS 1102 1 2 rok 65,0 2,01% 3 090 000 43 888 3657
L6 1103 1 3 rok 77,0 2,38% 3750000 52 146 4 346
L6 1001 0 4 rok 92,0 2,83% 4390000 61 956 5163
L6 1002 0 2 rok 65,0 2,01% 2880000 43 886 3657
L6 1003 0 3 rok 77,0 2,38% 3480000 52 146 4 346
L5 0901 -1 2 rok 53,0 1,72% 2 100 000 37 690 3141
L6 0902 -1 2 rok 65,0 201% 25980000 43 886 3657
L6 0903 -1 2 rok 530 1,72% 2100 000 37 690 3141
L6 0801 -2 3 rok 71,0 2,24% 2850000 49 049 4087
L6 0802 -2 2 rok 65,0 2,01% 2 490 000 43 886 3657
L6 0803 -2 3 rok 700 2,22% 2750000 48 532 4044

L7
L7 1201 2 5 rok 138,0 4,01% 6 990 000 87 771 7 314
L7 1202 2 4 rok 97,0 2,95% 4 990 000 64 538 5378
1.7 1101 1 4 rok 92,0 2,83% 4 650 000 61 956 5163
L7 1102 1 2 rok 65,0 2,01% 3 090 000 43 886 38657
L7 1103 1 3 rok 77.0 2,38% 3750 000 52 146 4 346
L7 1001 0 4 rok 92,0 2,83% 4 390 000 61 956 5163
L7 1002 0 2 rok 65,0 201% 2890000 43 886 3657
L7 1003 0 3 rok 77,0 2,38% 3490000 52 146 4 346
L7 0901 -1 2 rok 53,0 1,72% 2100 000 37 690 3141
L7 0902 -1 2 rok 65,0 2,01% 2 580 000 43 886 3857
L7 0903 -1 2 rok 53,0 1,72% 2100000 37690 3141
L7 0801 -2 3 rok 71,0 2,24% 2 750 000 49 049 4 087
L7 0802 -2 2 rok 650 2,01% 2 450 000 43 886 3657
L7 0803 -2 3 rok 70,0 2,22% 2850000 48 532 4044
3240,0 100,00% 148200000 2187 050 182 254

* Till &rsavgiften tillkommer kostnad fér hushallsel beraknad till ca 50 kr/ar och kvm (dvs i genomsnitt
ca 3 850 kr/ar). Dessutom kan tilikemma kostnder for telefoni, utékatat TV-utbud, bredband och

garage/p-plats.

ClwAKAMIRY DI AN BRRE TORKI W AN




9. EKONOMISK PROGNOS BRF TORNUGGLAN

oo Kalkylperiod, &r i 1] 2| 3] 4 ] 5 6 | 11]
?3 Bedamd inflation, % 2,00 2,00 2,00 200 200 200 200
o
<o Intdkter kr kr kr kr kr kr kr
- Arsavgifier 2187050 2230791 2275407 2320915 2367333 2414680 26866002
4 Hyresintakter 162 000 165 240 168 545 171916 175 354 178 861 197 477
. S:a intékter 2349050 23968031 2443052 2492831 2542687 2593541 2863479
o ,
& Underhallskostnader
Drift -736950  -751 680  -766723 -782 057 -797 698  -813652 -898 338
Yitre fond -227000  -231540 236171 -240 894 -245712  -250 626 -276 712
S:a underhallskostnader -863 950 983 220 -1002894 -1022951 -1043410 1084279 -1175050
Kapitalkostnader
Kapitalkostnader 1161100 -1161 100 -1161100 -1161100 -1161100 -1181100 -1161100
Avskrivning/Amortering* -224 000 -224 000 -224000  -224 000 -224 000  -224 000 -224 000
Ovrig Avskrivning* 21222000 -1222000 -1222000 -1222000 -1222Q00 -1222000 -1222000
S:a kapitalkostnader S B07 100 -2607 100 -2607 100 -2607 100 -2 607 100 -2607 100 -2 607 100
Ovriga kostnader
Skatt/Avgift ** o 0 0 0 0 0 0
Betalnetto efter avs. yitre fond o 27 702 55 958 B4 779 114 177 144 162 303 329
Arsresultat 1222000 -1166586 -1110084 -10562442 -093 646 -933 675 -615 342
Avsittning yttre fond *** 227 000 231 540 236171 240 894 245712 250 626 276 712
Kassa/Bank 500 000 727 000 086242 1278371 1604044 1963933 4301045
Likviditet 727 000 086 242 1278371 1604044 1963833 2358722 4881088

* =Avskrivning 4r linjar med 224 000 kronor per ar. En hdgre avskrivning ger det eit negativt resultat men paverkar ef likviditeten.
Amorteras inte det avskrivna beloppet 224 000 kronor dkas likviditeten ovan med motsvarande belopp f6r varje ar.

Gérs avskrivning med en procent av byggnadsvérdet leder det 8r 1 ill ett negativt resultat med 1 222 000 kronor.

** = Skatt/avgift ar beraknad efter kommande regler for fastighetsavgift pa 1315 krfldgenhet.

= Anvands pengarna minskar likviditeten i motsvarande man.

FKONOMISK Pl AN BRF TORNUGGLAN
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10. KANSLIGETSANALYS BRF TORNUGGLAN

Ar | 1] 2 3 4 5 6] 11

Huvudalternativ enl.

ekenomisk prognaos

Arsavgifter 2187 0k0 2203 089 2219449 22361356 2253156 2270518 2362673
Arsavgift Kr/kvm/ar 675 680 685 690 695 701 729
Arlig andring av nédvindig
nivé pa drsavgiften* 0,0% 0,7% 0,7% 0,8% 0,8% 0,8% 0,8%

Huvudalternativ men

rinta +1 procentenhet

Arsavgifter 2187 050 2650089 2 666 449 2683136 2700156 2717518 2809673
Arsavgift Kr/kvm/fdar 675 818 823 828 833 839 867
Arlig #ndring av nidviindig
niva pa arsavgiften* 0,0% 20,3% 20,1% 20,0% 19,8% 19,7% 18,9%

Huvudalternatlv men

inflation +1 procentenhet

Arsavglfter 2187 050 2211108 2227 468 2244155 2261175 2278537 2370692
Arsavgifter Kr/kvm/ar 675 682 687 693 698 703 732
Arlig dndring av nidviindig
nivd pa arsavgiften* 0,0% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,3%

Arsavgiftens dndring beriknas i forhallande till avgiften i den ekonomiska prognosen som

anges overst.
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11. KANSLIGHETSANALYS Il BRF TORNUGGLAN

Kanslighetsanalys ll upprattas inte eftersom exploatéren garanterar kostnaden
for eventuellt osalda lagenheter.

EKONOMISK PLAN BRF TORNUGGLAN
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12. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE

h.

Ort/datum

AV F(")RENINGEI\:I_S VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS
EKONOMISKA FORPLIKTELSER

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens ldpande kostnader
och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad hélla bostadsratts-
lagenheterna i gott skick.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a
framgar vad som galler vid foreningens upplosning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens
utforande, beraknade kostnader och intakter mm. hanfér sig till vid
tidpunkten fér planens upprattande kanda forutsattningar.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemforsakring och dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavaren betalar, utéver arsavgiften, egna férbrukningsavgifter
for hushallsel. Dessutom kan det tillkomma kostnad f6r telefoni, utokat TV-
utbud, bredband och garage/p-plats.

Avsattning till yttre fond goérs stadgeenligt.

otgborg 2017- 04 -

N o

Stefan Erikssan
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INTYG
EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamaél som avses i 3 kap 1-3 § bostadsrittslagen (1991:614),
har granskat den ekonomiska planen f6r Brf Tornugglan, Goteborg kommun, med org. nr
769630-6716, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
kommande verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmmnats i planen stédmmer Gverens med
innehéllet i tillgngliga handlingar och 1 Svrigt med forhillanden som #r kéinda av
undertecknad. I planen gjorda berikningar och bedémningar dr rimliga och vederhiftiga,
Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt och att dessa dr beldgna si att en 4ndamalsenlig samverkan kan ske.

Pa grund av den foretagna granskningen, anser jag att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder och att planen sannolikt dr hillbar pa sikt.

Till grund for denna beddmning ligger att fastighetsaffiren, mm, genomfors och shutfors i
enlighet med de villkor och férutséttningar som anges i planen.

Undertecknad intygsgivare vill fasta uppmirksambhet pi att det dr foreningens styrelse som
ansvarar for riktigheten i lamnade uppgifter och att intygsgivaren inte ansvarar for avvikelser
1 den ekonomiska planen, eller i den ekonomiska prognosen, efter intygets utfirdande.

Féljande handlingar, mm, har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Registreringsbevis, dat 170403,

- Stadgar, reg. 160113,

- Protokoll visande styrelsens val av intygsgivare, dat 151014,

- Protokoll frén extra stimma ang. redovisning av slutkostnaden, mm, dat 170411.

- Garanti avs, osilda Igh och slutkostnad, Tornstaden Projektutveckl/AB Tornstaden, dat 151013.
~ Garanti avs. rintekostnader, Tornstaden Projektutveckl/AB Tornstaden, dat 151013

- Intyg om slutfinansiering, Handelsbanken, dat 170405,

- Overenskommelser (3 st) om fortida rintebestimning, Stadshypotek, dat 15-10-12/15/21.’

- Mail frén styrelsen ang upptagna lan samt géllande amorteringskrav, dat 170512.

- Avtal avs. §verlatelse av andelar 1 Bastiljen Uggledal 1 Ek forening, dat 151217.

- Entreprenadkentrakt, Byggnadsaktiebolaget Tornstaden/Bastiljen Uggledal 1 Ek i, dat 151217,
- Overlitelse av Entreprenadkontrakt, Bastiljen Uggledal 1 Ek fr till Brf, dat 160930.

- Berikning av taxeringsvérde, Skatteverkets mall, dat 170404,

- Fastighetsinfo, Metria, dat 170405 resp. Infotorg, dat 170404,

- Beslut om bygglov, dat 160203, inkl. bygglovsritningar, dat 150914,

- Program for utemiljo, dat 150207.

- Bofaktabroschyr.

Kallered 2017-05 ,
ot
C,@MM(/ %//ZJ/M./\_,—,

Conny Johandson

Bygg & Fastighetskonsult

Conny Johansson AB

(av Boverket forordnad intygsgivare)

Byggx & Fastighetskonsuit Telefon: 031-99 76 46 E-post: conny@byguochlastizhetskosult.se
Conny Jehansson AB Mobil: 0704-38 3979
Mor Annas v 6{ Fax: 031-99 76 56

428 37 Killered




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttsiagen granskat den
ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Tornugglan (769630-6716) | Goteborgs kommun fér
harmed avge fdljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen &r rikliga och stAmmer Gverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kanda av mig. | planen gjorda berakningar
ir vederhaftiga och planen framstar som hatlbar.

Jag anser att férutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

P3 grund av den fretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att plfanen enligt min
uppfattning vilar pa tilifériitiga grunder.

Goteborg 2017-05-08

Gunnar Skéldeberg
Gunnar Skoéldeberg Konsult AB
Av Boverket férordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgangligt vid kostnadskalkylens bedémande:
n Registreringsbevis
- Foreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
= Prospekt
. Ritningar med situationsplan
" Avtal om andelsoverldtelser mm
" Garantiforbindelser, 2 st
. Overenskommelse om fdrtida rédntebestamning
. Laneoffert
n Taxeringsvardesberakning

" Bestalliningshandling

GUNNAR SKOLDEBERG KONSULT AB

THORILD WULFFSGATAN 16, 41319 GOTEBORG TEL 031-312 03 77 MOBIL 0706-400 785 INFO@SKOLDEBERG.SE WWW.SKOLDEBERG.SE
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Underlag som varit tillgangligt vid planens bedémande:

" Registreringsbevis
. Stadgar
- Granskningsbestallning

= Fastighetsdatautdrag
= Animarad flygbild

) Program f6r utemiljon

x Prospekt

= Ritningar med situationsplan

= Bygglov

" Andelsdverlatelseavtal

" Garantiutfastelser

u Entreprenadkontrakt med dverlatelsemedgivande
n Laneldfte

= Ranteofferter /%




