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Styrelsen for Riksbyggen

= - b Bostadsrittsforening Lokatten
Forvaltningsberattelse oo
drsredovisning for réikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 62 830 378 kr.

Foreningen har sitt site 1 Goteborgs kommun.
Antagen budget for kommande ar &r faststilld sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 11% till 14%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 3 152 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 735 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for 246 m?, vilket motsvarar 2% av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Alvsborg 116:12 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten finns 125 ldgenheter samt 1 047 kvm
lokalyta, vilka hyrs ut som gruppbostad. Dessutom finns en bostadsrittslokal. Byggnaderna &r uppférda 1993-1994.

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 5
2 rum och kdk 35
3 rum och kok 43
4 rum och kok 32
5 rum och kok 9
6 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar
Lokaler 10 Areal 150 m?
Garage 118 Area 3 000 m?
P-platser 22

Bostidder bostadsratt

Total bostadsarea 11 104 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 1 150 m?

Arets taxeringsvirde 275 458 000 kr
Foregédende 4rs taxeringsvarde 275 458 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Goteborgs Stad Vistra 571 2025-04-20
Gateborgs Stad Vistra 476 2026-09-30

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 21,76 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i Samfélligheten Toredammen tillsammans med Lokattsbackens samféllighetsférening och
Halshornets Samféllighetsforening. Foreningens andel dr 62 procent. Samfélligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar gemensam tillfartsvég.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 525 tkr och planerat underhdll for 1 271 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 381tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Malningsarbeten mm gemensamima utrymmen 122 321
Byte termostater och ventiler radiatorer (laga

husen) 410 753
Underhall tak 732 283
Diskmaskin 5188

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Johansson Ordf6rande 2025
Benny Jansson Vice ordforande 2024
Helena Petersson Sekreterare 2025
Melina Van Meer Ledamot 2025
Lucia Stan Ledamot 2024
Rolf Stendahl Ledamot 2024
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Elisabeth Olsson Linnersten Suppleant 2024
Goran Widmark Suppleant 2024
Pehr Claesson Suppleant 2025
Suppleant
Amila Novo Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
WeAudit Sweden AB Mikael Gustavsson Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Michael Cedstrand revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sven Ridderstrom

Valberedning

2024

Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Maria Stenius
Mikael Malm
Sven Ivarsson

2024
2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sedan riikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgdr till 179 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2020-01-01 da den sénktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojd arsavgift med 5 % frén
och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?/Ar.
I begreppet drsavgift ingdr inte avgifter for el och uppvérmning eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora
skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 12 st.)
Ordféorande har ordet
Som vanligt borjar jag med att tacka alla medlemmar som bidrar pa nagot stt till foreningens vélbefinnande.

Under 2023 har vi gjort stora investeringar i féreningen, 16 nya laddplatser i garaget, solceller pa 3 av husen (nu har alla
solel), blomsterdng har anlagts p& den dvre garden. Vi har dven gjort byte av radiatorventiler o termostater i laghusen,
resterande ldgenheter ska goras efter utvirdering.

Vi har haft problem med inldckage av vatten till ett antal balkonger som har varit svért att komma till rdtta med, detta
arbete kommer fortsétta under varen 2024.

Mal o visioner:

Att sikerstélla hog kvalitet pa vara byggnader genom periodiskt underhall.

Att investera i ny teknikfor att minimera véra driftskostnader.

Att vi alla hjélps at att bli mer miljomedvetna, minska avfall, 6ka atervinning.

Att alla hjdlps at att skapa en attraktiv bomiljé genom att hélla rent o snyggt inne och ute.

Ekonomi:

Arets resultat blir ligre &n budget frimst pd grund av 4ndrat rintelige samt 6kade driftskostnader. Trots detta har vi
amorterat 3 miljoner pa ett av vara 1&n och har nu 73 miljoner i skuld.

Som tidigare meddelats har vi hojt avgiften for 2024 med 5%, detta r den forsta hojningen sen 2001. Aret 2024 blir ett
ar med sparsambhet, inga storre investeringar men reparationer o underhall fortsdtter enligt plan.

BRF Lokatten
ordférande
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 12 394 12 035 11 987 11 593 11363
Resultat efter finansiella poster* 1583 3021 2 404 2 924 3302
Arets resultat 1583 3021 2404 2924 3302
Resultat exkl avskrivningar 4744 6 167 5540 5718 5444
Resultat.exkl' avskrlvnlngar men inkl 9354 4233 4140 4318 4 444
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 170 722 172 477 177 652 178 204 178 660
Arets kassaflode =525 —2 033 1902 —2 898 2 646
Soliditet %* 55 55 51 50 44
Likviditet % 14 11 19 52 101
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintéikter* B & 2 a ”
ég:fa‘éiﬁtlti‘/ kvm upplaten med 799 784 784 777 812
Driftkostnader ki/kvm 420 346 372 290 294
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 316 275 261 224 246
Energikostnad kr/kvm* 124 89 93 78 83
Underhallsfond kr/kvm 777 687 599 597 550
II({slss;\Izlermg till underhéllsfond 193 158 114 114 31
Sparande kr/kvm* 394 460 453 429 410
Rénta kr/kvm 148 101 96 115 116
Skuldsattning kr/kvm* 4786 5028 5500 5710 6379
Sﬁfj;grt‘t‘fg Kerlevimn mpplacet i 6574 6907 7556 7 844 8 763
Rintekénslighet %* 8,2 8,8 9,6 10,1 10,8

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsféorméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén drsavgifterna

(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvin upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pi totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belapprid drefs bogan 38434277 6110725  8493280| 38100886 3021330

Disposition enl. arsstimmobeslut 3021330 ~3021 330

Reservering underhallsfond 5381 000 —9381 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —1270 545 1270 545

Arets resultat 1582 810

Vid érets slut 38434277 6110 725 9 603 735 40 011 761 1582 810

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 41122216
Arets resultat 1582 810
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 381 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1270 545
Summa 41 594 571

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 41 594 571
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 394 108 12 035 696
Ovriga rorelseintikter Not 3 77711 225 448
Summa rorelseintikter 12 471 819 12 261 144
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 124 843 —-4213 114
Ovriga externa kostnader Not 5 —585226 —-499 268
Personalkostnader Not 6 —289 833 —215 047
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —3 151 983 —3 145476
Summa rorelsekostnader -9 151 885 —8 072 905
Rorelseresultat 3319933 4188 239
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 6 980 33 504
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 88 631 48371
Réntekostnader och liknande resultatposter —1832 734 —1 248 784
Summa finansiella poster —1737 123 -1 166 909
Resultat efter finansiella poster 1582 810 3021330
Arets resultat 1582 810 3021330
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 163 171 024 165 237 665
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 4 281 639 3347214
Summa materiella anldggningstillgingar 167 452 664 168 584 879
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 11 349 000 349 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 349 000 349 000
Summa anliggningstillgangar 167 801 664 168 933 879
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 439 600
Ovriga fordringar Not 12 207 783 47366
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 164 069 261 660
Summa kortfristiga fordringar 372 291 309 627
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2707 729 3233184
Summa kassa och bank 2707 729 3233184
Summa omséttningstillgdngar 3080 020 3 542 811
Summa tillgdngar 170 881 683 172 476 690
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 545 002 44 545 002

Fond for yttre underhall 9603 736 8493 280

Summa bundet eget kapital 54 148 738 53 038 282

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 40 011 760 38 100 886

Arets resultat 1582 810 3021330

Summa fritt eget kapital 41 594 571 41 122 216

Summa eget kapital 95 743 309 94 160 498
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 54 000 000 46 800 000

Summa langfristiga skulder 54 000 000 46 800 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 000 000 29 900 000

Leverantorsskulder 438 526 335 006

Skatteskulder 26 640 17 890

Ovriga skulder Not 16 23750 33162
_Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 649 460 1230134

Summa kortfristiga skulder 21 138 376 31516192

Summa eget kapital och skulder 170 881 683 172 476 690
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 18 | geasad 3021330
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3151983 3145476

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 4734793 6166 806
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -62 664 —-3074

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 522 184 =997 116

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5194 313 5166616
Investeringsverksamheten

Investeringar i installationer -2 019 768 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten -2 019 768 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —3 700 000 7200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 700 000 —=7200 000

Arets kassaflode -525 456 —2 033 384

Likvidamedel vid arets borjan 3233184 5266 568

Likvidamedel vid arets slut 2707 729 3233184

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning not 18
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 101
Tillkommande utgifter Linjar 10-40
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjér 10-20
Maskiner och inventarier Linjér 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 7 969 896 7 969 896
Hyror, lokaler 2 696 404 2 641497
Hyror, garage 813 300 682 470
Hyror, p-platser 7200 4 800
Brinsleavgifter, bostdder 717 936 717 936
Elavgifter 189 372 19 097
Summa nettoomsattning 12 394 108 12 035 696

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Tvittstugeavgift 1 680 1 680
Ovriga avgifter 18 831 21 470
Ovriga rérelseintikter 57 200 87 895
Forsakringserséttningar 0 114 403
Summa ovriga rorelseintiakter 77 711 225 448

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 270 545 —844 944
Reparationer —524 883 —568 966
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —383 205 —373 373
Samfillighetsavgifter —68 434 —67 513
Forsdkringspremier —113 603 —106 244
Kabel-TV —137 569 —124 388
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete —4 103 =55 757
Hisservice och obligatoriska besiktningar —33 609 =27 319
Bevakningskostnader —13 058 0
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —44 361 —22 465
Sno- och halkbekémpning —69 416 —57 815
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial —85 589 —27 388
Fordons- och maskinkostnader —26 386 =5093
Vatten —286 253 —282 247
Fastighetsel —675 303 —224 948
Uppvérmning —922 516 —844 861
Sophantering och atervinning —237 924 —228 232
Forvaltningsarvode drift (stdd och skotsel) —232 787 —357 562
Summa driftskostnader -5 124 843 -4 213 114

Arsredovisning 2023
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —22 622 =51215
Forvaltningsarvode administration —472 094 —271 863
Lokalkostnader 0 —10 466
[T-kostnader —41 565 —31 723
Styrelsearvode, Riksbyggen 0 —16 357
Arvode, yrkesrevisorer —18 700 —16 932
Ovriga forvaltningskostnader -1 741 —800
Kreditupplysningar 2072 -2 215
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —-15119 —24 616
Kontorsmateriel 0 —4 335
Telefon 0 —10 113
Medlems- och foreningsavgifter —4 960 -4 960
Konsultarvoden 0 —47 519
Bankkostnader —4 957 =2 700
Ovriga externa kostnader —1395 —3 455
Summa o6vriga externa kostnader -585 226 -499 268
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lén —10 338 —35 955
Styrelsearvoden —123 640 —112 065
Sammantridesarvoden 0 66 243
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —94 389 =97 966
Ovriga kostnadsersittningar —2 834 -3 967
Utbildning —16 250 0
Sociala kostnader —42 383 —31 338
Summa personalkostnader —289 833 —215 047
Not 7 Av- och nedskrivnhingar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 042 020 -2 042 020
Avskrivning Markanldggningar —1 688 —7313
Avskrivningar tillkommande utgifter —22 933 —22933
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -5 864
Avskrivning Installationer —1 085 342 —1 067 346
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 151 983 -3 145 476

anlaggningstillgangar

Arsredovisning 2023 )
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning andelar Riksbyggens bostadsréttsforeningars intresseforening 6 980 33 504
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 6980 33504
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 193 307 373 193 307 373
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 3591 588 3591 588
Markanldggning 90 000 90 000
Arets utrangeringar
Tillkommande utgifter —90 447 0
=90 447 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 214 240 514 214 330 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —46 026 044 —43 984 024
Tillkommande utgifter -3 004 111 —2 981 178
Markanldggningar —63 140 —55 828
-49 093 296 -47 021 030
Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar
Tillkommande utgifter 90 447 0
90 447 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 042 020 =2 042 020
Arets avskrivning tillkommande utgifter —22 934 —22 934
Arets avskrivning markanliggningar -1 688 —7312
-2 066 642 -2 072 266
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =51 069 491 —-49 093 296
Restvarde enligt plan vid arets slut 163 171 023 165 237 665
Varav
Byggnader 145 239 309 147 281 329
Mark 17 342 000 17 342 000
Tillkommande utgifter 564 544 587 4717
Markanldggningar 25172 26 859
Taxeringsvarden
Bostéder 257 000 000 257 000 000
Lokaler 18 458 000 18 458 000

Arsredovisning 2023 ] )
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Totalt taxeringsvéarde 275 458 000 275 458 000
varav byggnader 177 000 000 177 000 000
varav mark 98 458 000 98 458 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 159 256 159 256
Installationer 6525 601 6 525 601
6 684 857 6 684 857
Arets anskaffningar
Installationer 2019 768 0
2019768 0
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg -103 935 0
Installationer -155275
-259 210 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 445 415 6 684 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —159 256 —153 392
Installationer -3 178 387 =2 111 041
-3 337 643 -2 264 433
Arets utrangeringar ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 103 935 0
Installationer 155275 0
259 210 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -5 864
Installationer —1 085 342 —1 067 346
-1 085 342 -1 073 210
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 163 775 -3 337 643
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 281 640 3347 214
Varav
Installationer 4281 639 3347214

Arsredovisning 2023 )
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
698 garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggen bostadsrattsforeningars
intresseforening i Goteborg 349 000 349 000
Summa andra langfristiga fordringar 349 000 349 000
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 509 1159
Momsfordran 160 067 0
Andra kortfristiga fordringar 46 207 46 207
Summa o6vriga fordringar 207 783 47 366
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 117 277 113 603
Forutbetalda driftkostnader 4980 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 113 630
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 812 34 427
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 164 069 261 660
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 587
Bankmedel 1776 801 2 137 557
Foretagskonto 20 577 9 545
Transaktionskonto 910351 1 085 495
Summa kassa och bank 2707 729 3233184
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 73 000 000 76 700 000
Nista ars omséttning av 14n pé langfristiga skulder till kreditinstitut —19 000 000 —29 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 54 000 000 46 800 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-06-28 16 700 000,00 —16 000 000,00 700 000,00 0,00
SBAB 1,95% 2024-05-20 19 000 000,00 0,00 0,00 19 000 000,00
SWEDBANK 3,47% 2025-11-25 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,68% 2026-03-09 18 000 000,00 0,00 0,00 18 000 000,00
SBAB 4,12% 2027-07-14 0,00 16 000 000,00 0,00 16 000 000,00
SWEDBANK 3,88% 2027-11-25 13 000 000,00 0,00 3 000 000,00 10 000 000,00
Summa 76 700 000,00 0,00 3700 000,00 73 000 000,00

“Senast kinda rintesatser
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Under nista rakenskapsar omforhandlas foreningens 14n pa 19 000 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld. Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.

Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under kommande ar. Av den langfristiga skulden forfaller

73 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 23 750 23 750
Skuld for moms 0 8 407
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1 005
Summa o6vriga skulder 23 750 33162

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner och arvoden 35383 0
Upplupna sociala avgifter 3494 0
Upplupna réntekostnader 172 367 164 039
Upplupna driftskostnader 22 795 63 325
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 313 0
Upplupna elkostnader 97 050 38 751
Upplupna vattenavgifter 22 721 24 096
Upplupna varmekostnader 135 140 139 819
Upplupna kostnader for renhéllning 14 475 9164
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 301 632 16 861
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 828 092 774 078
Summa upplupna kosthader och forutbetalda intakter 1 649 460 1230 134
Not 18 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllna réntor 88 175 48 294
Erlagda réntor 1 824 406 1386 125
Not 19 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rikenskapséarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg det datum som framgér av elektronisk signatur

Bengt Johansson Helena Petersson
Benny Jansson Rolf Stendahl
Lucia Stan Melina Van Meer

Niclas Stenlund

Vir revisionsberittelse har lamnats det datum som framgér av elektronisk signatur

Mikael Gustavsson Michael Cedstrand
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
WeAudit Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsfrening Lokatten
Goteborg, org.nr. 716408-9083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lokatten Géteborg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Transaction 09222115557516750573

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdlid
av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Signed MG, MC



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokatten
Goéteborg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Transaction 09222115557516750573

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering

Michael Cedstrand
Foreningsvald revisor

WeAudit Sweden AB
Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor

Signed MG, MC



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader 5124 843 4213114
Ovriga externa kostnader 585226 499 268
Personalkostnader 289 833 215 047
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3151983 3 145 476
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1737123 1 166 909
Summa kostnader 10 889 008 9 239 814

Kostnadsfordelning driftkostnader

675 303,00

922 516,00
286 253,00 «‘
~ ] 237 924,00

1207 419,00

524 883,00

1 270 545,00

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokatten Goteborg Org.nr: 716408-9083
Transaction 09222115557516745968

@ Reperationer

@ Underhall

@ Ovriga kostnader
Vatten

@kl

@ Uppvarmning

@ Sophantering och atervinning

Signed MvM, SR, LS, HP, BJ1, NS, BJ2, MC, MG






& A’rsredovisningen ar upprdttad av styrelsen
I 2 I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrttsforening

Lokatten Géteborg i samarbete med

Bostadsrattsforening  #we
Lokatten Goteborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runn fo1 hela Livet:

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokatten Gdteborg Org,nr: 716408-9083
Transaction 09222115557516745968

Signed MvM, SR, LS, HP, BJ1, NS, BJ2, MC, MG
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= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



