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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Svardssidan Ostberga

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-12-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomrattsavtalet skall omférhandlas pa 40 ar 2027-09-30 och kan sagas upp for omférhandling
2025-09-30, inga forandringar ar dock planerade enligt Stockholms stad.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1985

Foreningen har 11 hyreslagenheter och 85 bostadsratter om totalt 7 816 kvm och 9 lokaler om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7816 kvm.

Styrelsens sammansattning

Martin Bartoli Ordforande
Aura Elena Duran Astudillo Styrelseledamot
Carina Gerestav Styrelseledamot

Veronica Gleisner Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.
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Planerade underhall

2024 e OVK, Tvattstugor uppdateras

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

Vi skoter egen drift och underhall i stor utstrackning. Fastighetsskotsel, trappstadning samt utemiljé. Utover det tar vi in offerter for
det som behdver goras.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifter har hojts i tvd omgangar, 38 % fran 1 mars och 12% fran 1 augusti.
Parkeringsavgifter hojdes till 500 kr/manaden fran 1 mars.

Hyreshdjning for hyresgdsterna blev 5,45% fran 1 januari.

Foreningen tog ett lan pa 1,7 miljoner.

Femarsbudget med ekonomisk férvaltare Nabo ar paborjad.

Forandringar i avtal

Foreningens elavtal gjordes om till Storkundsportfélj fran 1 januari.

Ovriga uppgifter

Eldeklaration gjord.

Stamspolning gjord.

Tva vattenskador samt vattenskador i taket i kallaren.

Armaturer i loftgangar har bytts ut.

Matavfallssortering paborjad. Karlskap inkopta.

Problem i tvattstugor med reparationer pa grund av skadegorelse/misskotsel och 6vrigt slitage. | slutet pa aret blev vi tvungna att
stdnga tvattstugan pa Ullaredsgrand 24.

Portddrrar samt loftgangsdorrar som behdvts lagas vid flera tillfallen.

Det finns sprickor i fasaderna och arbete med Dipart gillande detta pagar.

Paborjad undersokning av varmepumpar/bergvarme.

Svart utbrott av vaggloss vilket spred sig till intilliggande lagenhet i ett av husen.

Slukhal i marken lagat vid Harplingegrand 34.

Oppet Hus- méten har vi haft tva stycken.

Moten med JM géllande markanvisningsavtal vid Ostra slanten och nytt Letter of Intent ar underskrivet som galler i fem ar.
Under en helg hade vi hyrt in en container.

Moten med Projekt tunnelbanan.

Styrelsen har haft flera méten med Swedbank under aret géllande lan/rantor.

Vi har dven haft regelbunden kontakt och flera méten med Nabo, var ekonomiska férvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 130 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8136 6 107 6135 6122
Resultat efter fin. poster -2 684 -4 978 -3 855 -2 686
Soliditet (%) 43 44 46 47
Yttre fond 2119 1669 1344 957
Taxeringsvdrde 150 000 150 000 129 000 129 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 992 715 710 714
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,2 80,9 80,0 79,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11370 11188 11 240 11435
Skuldsattning per kvm 10048 9887 9933 9984
Sparande per kvm 98 -206 -28 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 231 313 164 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 36 39 36
Energikostnad per kvm 277 349 203 146
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,68 1,63 1,19 1,29
Rantekéanslighet 11,46 15,65 15,82 16,01

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Vid aterlaggning av ej kassaflodespaverkande avskrivningar till resultatet visar det ett positivt resultat/kassaflode. Vidare har

féreningen hojt avgiften i tva omgangar under 2023 samt ytterligare 5% fran 1/1 2024 for att sakerstélla en god ekonomi framat.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 77 537 - - 77 537
Upplatelseavgifter 24 864 - - 24 864
Fond, yttre underhall 1669 - 450 2119
Balanserat resultat -36 691 -4978 -450 -42 120
Arets resultat -4 978 4978 -2 665 -2 665
Eget kapital 62 400 0 -2 665 59 735
Sida 4 av 16
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Brf Svérdssidan Ostberga Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -42 120
Arets resultat -2 665
Totalt -44 785

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 450
Att fran yttre fond i ansprak ta -108
Balanseras i ny rakning -45 127

-44 785

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 8136 6 107
Ovriga rérelseintakter 3 404 0
Summa rorelseintakter 8540 6107
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3861 -4 670
Ovriga externa kostnader 9 -320 -504
Personalkostnader 10 -856 -1279
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3307 -3369
Summa rorelsekostnader -8344 -9 821
RORELSERESULTAT 196 -3714
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 872 -1264
Summa finansiella poster -2 861 -1264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 665 -4 978
ARETS RESULTAT -2 665 -4 978
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 137 324 140 605

Maskiner och inventarier 13 8 34

Pagaende projekt 135 135

Summa materiella anldggningstillgangar 137 467 140 775

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137 467 140 775

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 116 39

Ovriga fordringar 14 1963 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 313 300

Summa kortfristiga fordringar 2392 745

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank 3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2394 748

SUMMA TILLGANGAR 139 861 141 522
Sida 7 av 16
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Brf Svérdssidan Ostberga
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 401 102 401
Fond for yttre underhall 2119 1669
Summa bundet eget kapital 104 520 104 070
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -42 120 -36 691
Arets resultat -2 665 -4978
Summa ansamlad férlust -44 785 -41 670
SUMMA EGET KAPITAL 59 735 62 400
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 8 000 24 408
Summa langfristiga skulder 8 000 24 408
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 70 532 52 868
Leverantorsskulder 344 672
Skatteskulder 18 13
Ovriga kortfristiga skulder 49 37
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1184 1125
Summa kortfristiga skulder 72 126 54 714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 861 141 522
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 196 -3714
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3307 3369

3504 -345
Erhdllen ranta 10 0
Erlagd ranta -2 845 -1199
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 670 -1544
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -80 -3
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -279 476
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 311 -1071
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1701 34
Amortering av lan -445 -395
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1256 -361
ARETS KASSAFLODE 1567 -1432
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 395 1827
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1962 395
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svardssidan Ostberga har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foreningen tillampar komponentavskrivning dar komponenter skrivas pa 25-75 ars avskrivningstid. Maskiner och inventarier skrivs
av pa 5 ars avskrivningstid.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022

Arsavgifter, bostader 6 851 4939
Hyresintdkter, bostader 1013 960
Hyresintakter, p-platser 246 180
Hyresintdkter, lokaler 26 28
Summa 8136 6 107
Sida 10 av 16
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Brf Svirdssidan Ostberga
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga intékter 0 0
Elprisstod 404 0
Summa 404 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 7 0
Besiktning och service 114 170
Stadning 5 76
Tradgardsarbete 0 3
Ovrigt 14 15
Snoskottning 66 57
Summa 206 321
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7 166
Tvattstuga 0 0
Soprum/miljéanlaggning 58 0
Dérrar och Ias/porttele 2
Ovriga gemensamma utrymmen 0
VA 66 0
Ventilation 41 153
El 0 115
Hissar 24 27
Fonster 0 23
Gard/markytor 0 80
Forsakringsdrende/vattenskada 123 0
Summa 325 565
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 0 0
VA 86 0
Ventilation 21 0
Summa 108 0
Sida 11 av 16

[ v | rJGSIQLk7C-BJbUUXLJ7A




Brf Svirdssidan Ostberga
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1804 2 445
Vatten 358 281
Sophdmtning 124 144
Summa 2286 2870
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 158 146
Ovrigt 39 37
Tomtrattsavgalder 487 487
Kabel-TV 30 27
Bredband 70 70
Fastighetsskatt 153 146
Summa 936 913
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 42 182
Ovriga férvaltningskostnader 91 70
Juridiska kostnader 36 43
Revisionsarvoden 63 122
Ekonomisk forvaltning 89 86
Summa 320 504
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 315 193
Loner, arbetare 329 778
Ovriga personalkostnader 10 2
Sociala avgifter 201 305
Summa 856 1279
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 869 1264
Ovriga rantekostnader 3 -0
Summa 2872 1264
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 175274 175274
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 175 274 175 274
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -34 668 -31387
Arets avskrivning -3281 -3281
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 949 -34 668
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 324 140 605
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 000 96 000
Taxeringsvarde mark 54 000 54 000
Summa 150 000 150 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 624 624
Utgaende anskaffningsvirde 624 624
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -589 -501
Avskrivningar -26 -88
Utgaende avskrivning -616 -589
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 34
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 14
Ovriga fordringar 1 0
Nabo Klientmedelskonto 974 392
Nabo Réntekonto 643 0
Pengar pa vag hos BGC 342 0
Summa 1963 406
Sida 13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 56
Forsakringspremier 68 62
Kabel-TV 8 7
Tomtratt 122 122
Bredband 24 24
Forvaltning 29 28
Summa 313 300
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-09-25 4,94 % 5000 5000
Swedbank 2024-02-28 5,20 % 5000 5000
Swedbank 2024-03-28 5,15 % 5000 5000
Swedbank 2024-03-28 5,19 % 1931 2025
Swedbank 2024-03-28 5,19 % 1000 1000
Swedbank 2024-03-28 5,17 % 1500 1500
Swedbank 2024-03-28 5,15 % 2 015 2015
Swedbank 2024-03-28 5,15 % 6 858 6 858
Swedbank 2025-09-25 4,94 % 3000 3000
Swedbank 2024-03-28 5,56 % 1875 1900
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 2 000 2 000
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 5000 5000
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 850 850
Swedbank 2024-02-28 5,19 % 5000 5000
Swedbank 2024-03-28 5,25 % 1410 1460
Swedbank 2024-09-25 1,13 % 6 094 6159
Swedbank 2024-10-25 1,35% 6110 6175
Swedbank 2024-11-25 1,45 % 6110 6175
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 5000 5000
Swedbank 2024-08-23 1,06 % 6 094 6 159
Swedbank 2024-02-28 5,05 % 1685
Summa 78 532 77 276
Varav kortfristig del 70532 52 868

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 457 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

I<]
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 59
El 204 375
Utgiftsrantor 176 149
Vatten 32 32
Forutbetalda avgifter/hyror 745 509
Summa 1184 1125
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 437 79 437

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifthojning pa 5% fran 1 januari 2024. Férhandlingar med hyresgastforeningen pagar gallande hyreshojning for hyresratterna.

Hojningen kommer att tas ut retroaktivt fran 1 januari 2024.

I<]
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Aura Elena Duran Astudillo Carina Gerestav
Styrelseledamot Styrelseledamot
Martin Bartoli Veronica Gleisner
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Revisor
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Brf Svérdssidan Ostberga Arsredovisning 2023
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Valkommen till &rsredovisningen for Brf Svardssidan Ostberga

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-12-14 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomrattsavtalet skall omférhandlas pa 40 ar 2027-09-30 och kan sagas upp for omférhandling
2025-09-30, inga forandringar ar dock planerade enligt Stockholms stad.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1985

Foreningen har 11 hyreslagenheter och 85 bostadsratter om totalt 7 816 kvm och 9 lokaler om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7816 kvm.

Styrelsens sammansattning

Martin Bartoli Ordforande
Aura Elena Duran Astudillo Styrelseledamot
Carina Gerestav Styrelseledamot

Veronica Gleisner Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg Revisor

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.
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Planerade underhall

2024 e OVK, Tvattstugor uppdateras

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation

Vi skoter egen drift och underhall i stor utstrackning. Fastighetsskotsel, trappstadning samt utemiljé. Utover det tar vi in offerter for
det som behdver goras.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgifter har hojts i tvd omgangar, 38 % fran 1 mars och 12% fran 1 augusti.
Parkeringsavgifter hojdes till 500 kr/manaden fran 1 mars.

Hyreshdjning for hyresgdsterna blev 5,45% fran 1 januari.

Foreningen tog ett lan pa 1,7 miljoner.

Femarsbudget med ekonomisk férvaltare Nabo ar paborjad.

Forandringar i avtal

Foreningens elavtal gjordes om till Storkundsportfélj fran 1 januari.

Ovriga uppgifter

Eldeklaration gjord.

Stamspolning gjord.

Tva vattenskador samt vattenskador i taket i kallaren.

Armaturer i loftgangar har bytts ut.

Matavfallssortering paborjad. Karlskap inkopta.

Problem i tvattstugor med reparationer pa grund av skadegorelse/misskotsel och 6vrigt slitage. | slutet pa aret blev vi tvungna att
stdnga tvattstugan pa Ullaredsgrand 24.

Portddrrar samt loftgangsdorrar som behdvts lagas vid flera tillfallen.

Det finns sprickor i fasaderna och arbete med Dipart gillande detta pagar.

Paborjad undersokning av varmepumpar/bergvarme.

Svart utbrott av vaggloss vilket spred sig till intilliggande lagenhet i ett av husen.

Slukhal i marken lagat vid Harplingegrand 34.

Oppet Hus- méten har vi haft tva stycken.

Moten med JM géllande markanvisningsavtal vid Ostra slanten och nytt Letter of Intent ar underskrivet som galler i fem ar.
Under en helg hade vi hyrt in en container.

Moten med Projekt tunnelbanan.

Styrelsen har haft flera méten med Swedbank under aret géllande lan/rantor.

Vi har dven haft regelbunden kontakt och flera méten med Nabo, var ekonomiska férvaltare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 130 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar

under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8136 6 107 6135 6122
Resultat efter fin. poster -2 684 -4 978 -3 855 -2 686
Soliditet (%) 43 44 46 47
Yttre fond 2119 1669 1344 957
Taxeringsvdrde 150 000 150 000 129 000 129 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 992 715 710 714
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,2 80,9 80,0 79,6
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11370 11188 11 240 11435
Skuldsattning per kvm 10048 9887 9933 9984
Sparande per kvm 98 -206 -28 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 231 313 164 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 36 39 36
Energikostnad per kvm 277 349 203 146
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,68 1,63 1,19 1,29
Rantekéanslighet 11,46 15,65 15,82 16,01

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Vid aterlaggning av ej kassaflodespaverkande avskrivningar till resultatet visar det ett positivt resultat/kassaflode. Vidare har

féreningen hojt avgiften i tva omgangar under 2023 samt ytterligare 5% fran 1/1 2024 for att sakerstélla en god ekonomi framat.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 77 537 - - 77 537
Upplatelseavgifter 24 864 - - 24 864
Fond, yttre underhall 1669 - 450 2119
Balanserat resultat -36 691 -4978 -450 -42 120
Arets resultat -4 978 4978 -2 665 -2 665
Eget kapital 62 400 0 -2 665 59 735
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -42 120
Arets resultat -2 665
Totalt -44 785

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 450
Att fran yttre fond i ansprak ta -108
Balanseras i ny rakning -45 127

-44 785

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 8136 6 107
Ovriga rérelseintakter 3 404 0
Summa rorelseintakter 8540 6107
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3861 -4 670
Ovriga externa kostnader 9 -320 -504
Personalkostnader 10 -856 -1279
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3307 -3369
Summa rorelsekostnader -8344 -9 821
RORELSERESULTAT 196 -3714
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 872 -1264
Summa finansiella poster -2 861 -1264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 665 -4 978
ARETS RESULTAT -2 665 -4 978
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 137 324 140 605
Maskiner och inventarier 13 8 34
Pagaende projekt 135 135
Summa materiella anldggningstillgangar 137 467 140 775
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 137 467 140 775
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 116 39
Ovriga fordringar 14 1963 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 313 300
Summa kortfristiga fordringar 2392 745
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank 3

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2394 748
SUMMA TILLGANGAR 139 861 141 522
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 102 401 102 401
Fond for yttre underhall 2119 1669
Summa bundet eget kapital 104 520 104 070
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -42 120 -36 691
Arets resultat -2 665 -4978
Summa ansamlad férlust -44 785 -41 670
SUMMA EGET KAPITAL 59 735 62 400
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8 000 24 408
Summa langfristiga skulder 8 000 24 408
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 70 532 52 868
Leverantorsskulder 344 672
Skatteskulder 18 13
Ovriga kortfristiga skulder 49 37
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1184 1125
Summa kortfristiga skulder 72 126 54 714
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 861 141 522

Sida 8 av 16





Brf Svirdssidan Ostberga
769611-6990

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 196 -3714
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3307 3369
3504 -345
Erhdllen ranta 10 0
Erlagd ranta -2 845 -1199
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 670 -1544
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -80 -3
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -279 476
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 311 -1071
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1701 34
Amortering av lan -445 -395
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1256 -361
ARETS KASSAFLODE 1567 -1432
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 395 1827
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1962 395

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Svardssidan Ostberga har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad

2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foreningen tillampar komponentavskrivning dar komponenter skrivas pa 25-75 ars avskrivningstid. Maskiner och inventarier skrivs
av pa 5 ars avskrivningstid.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 6 851 4939
Hyresintdkter, bostader 1013 960
Hyresintakter, p-platser 246 180
Hyresintdkter, lokaler 26 28
Summa 8136 6 107
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga intékter 0 0
Elprisstod 404 0
Summa 404 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 7 0
Besiktning och service 114 170
Stadning 5 76
Tradgardsarbete 0 3
Ovrigt 14 15
Snoskottning 66 57
Summa 206 321
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7 166
Tvattstuga 0 0
Soprum/miljéanlaggning 58 0
Dérrar och Ias/porttele 2
Ovriga gemensamma utrymmen 0
VA 66 0
Ventilation 41 153
El 0 115
Hissar 24 27
Fonster 0 23
Gard/markytor 0 80
Forsakringsdrende/vattenskada 123 0
Summa 325 565
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 0 0
VA 86 0
Ventilation 21 0
Summa 108 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1804 2 445
Vatten 358 281
Sophdmtning 124 144
Summa 2286 2870
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 158 146
Ovrigt 39 37
Tomtrattsavgalder 487 487
Kabel-TV 30 27
Bredband 70 70
Fastighetsskatt 153 146
Summa 936 913
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 42 182
Ovriga férvaltningskostnader 91 70
Juridiska kostnader 36 43
Revisionsarvoden 63 122
Ekonomisk forvaltning 89 86
Summa 320 504
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 315 193
Loner, arbetare 329 778
Ovriga personalkostnader 10 2
Sociala avgifter 201 305
Summa 856 1279
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 869 1264
Ovriga rantekostnader 3 -0
Summa 2872 1264
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 175274 175274
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 175 274 175 274
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -34 668 -31387
Arets avskrivning -3281 -3281
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 949 -34 668
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 324 140 605
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 96 000 96 000
Taxeringsvarde mark 54 000 54 000
Summa 150 000 150 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 624 624
Utgaende anskaffningsvirde 624 624
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -589 -501
Avskrivningar -26 -88
Utgaende avskrivning -616 -589
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 34
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 14
Ovriga fordringar 1 0
Nabo Klientmedelskonto 974 392
Nabo Réntekonto 643 0
Pengar pa vag hos BGC 342 0
Summa 1963 406
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 56
Forsakringspremier 68 62
Kabel-TV 8 7
Tomtratt 122 122
Bredband 24 24
Forvaltning 29 28
Summa 313 300
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-09-25 4,94 % 5000 5000
Swedbank 2024-02-28 5,20 % 5000 5000
Swedbank 2024-03-28 5,15 % 5000 5000
Swedbank 2024-03-28 5,19 % 1931 2025
Swedbank 2024-03-28 5,19 % 1000 1000
Swedbank 2024-03-28 5,17 % 1500 1500
Swedbank 2024-03-28 5,15 % 2 015 2015
Swedbank 2024-03-28 5,15 % 6 858 6 858
Swedbank 2025-09-25 4,94 % 3000 3000
Swedbank 2024-03-28 5,56 % 1875 1900
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 2 000 2 000
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 5000 5000
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 850 850
Swedbank 2024-02-28 5,19 % 5000 5000
Swedbank 2024-03-28 5,25 % 1410 1460
Swedbank 2024-09-25 1,13 % 6 094 6159
Swedbank 2024-10-25 1,35% 6110 6175
Swedbank 2024-11-25 1,45 % 6110 6175
Swedbank 2024-02-28 5,27 % 5000 5000
Swedbank 2024-08-23 1,06 % 6 094 6 159
Swedbank 2024-02-28 5,05 % 1685
Summa 78 532 77 276
Varav kortfristig del 70532 52 868

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 457 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Sida 14 av 16





Brf Svirdssidan Ostberga
769611-6990

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26 59
El 204 375
Utgiftsrantor 176 149
Vatten 32 32
Forutbetalda avgifter/hyror 745 509
Summa 1184 1125
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 437 79 437

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifthojning pa 5% fran 1 januari 2024. Férhandlingar med hyresgastforeningen pagar gallande hyreshojning for hyresratterna.

Hojningen kommer att tas ut retroaktivt fran 1 januari 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Aura Elena Duran Astudillo Carina Gerestav
Styrelseledamot Styrelseledamot
Martin Bartoli Veronica Gleisner
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anna Margareta Elisabet Kleberg
Revisor
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