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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsréttsforeningen Stadsporten i Nacka bildades under 2017 med avsikt att upprétta bostéder.

Stadsporten bidrar med en tidlos karaktir till den stad som véxer fram i Centrala Nacka.

Stadsportens gestaltning inspirerades av 1800-talets boulevardarkitektur — en stil som for tankarna till
Paris och som &r mest kénd for sitt framhévande av det kraftfulla, personliga, dekorativa och exklusiva i
sitt designsprék och arkitektur. Guldkornen fran denna era anvinds och anpassas noga. Och resultatet blir
en detaljrik och sirskiljande utformning som sticker ut utvandigt sdvil som inviandigt. Bostidderna i
Stadsporten dr personliga och tjédnstgdér som riktiga hem i generationer. Extra fokus har dérfor lagts pa
vackra tidlosa material i en modern kombination. Som boende i Stadsporten far du en vélavvigd bas att
utga fran och samtidigt stort utrymme att inreda efter eget tycke och smak.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag och har sitt site i Stockholm.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

139 Lagenheter 9316 kvim

9 Lokaler 937 kvm
Fastigheter

Fastigheten har ingen del i en samfillighet och marken innehas med éganderitt.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 mars 2023.
Under 2023 holls 11 protokollforda styrelsemdten.

40% av lanet lades om i september 2023. Kortare bindningstider pa 1 ar respektive 2 ar valdes da
rdntetoppen ansags vara nira.

Avgifterna hojdes med 5% i september 2023 pa grund av hogre rantekostnader och hogre
leverantdrskostnader drivet av den senaste tidens kraftiga inflation.

Slutbesked for lokalerna utfardades for de sista tva som aterstod efter 2022.

Vid rikenskapsarets slut har foreningen totalt 201 st medlemmar pa 139 ldgenheter.
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Styrelsens ord
Under éret har dven foljande Atgéirder gjorts

- Uppf6ljning garantidrenden géllande:
- Lagenheter
- Allménna ytor
- Lokaler
- Fasader
- Undercentral
- Elinstallationer
- Gérd
- Dréaneringspump
- D4 detta varit den forsta boendestyrelsen sé har struktur och processer satts upp
- Uppf6ljning av andrahandsuthyrning
- Trivselregler har inforts
- Informerat boende med nyhetsbrev och inldgg i Boappa
- Skaffat inlogg till RCO och informationstavlor
- Genomgang leverantorsavtal
- Undersokt skyldigheter géllande sndrdjning
- Slutit snérdjningsavtal
- Kodbyte ytterdorrar
- Utredning vid inbrott och andra 6vertradelser inom fastigheten
- Utrett hur man kan uppna optimerad beldggning i garaget.
- Arbetat med godkédnnande av Nacka kommun for fasadbelysningen
- Utrett bygglov inglasning for Balkonger hogst upp och uteplatser
- Foérhandling med nya lokalhyresgéster
- Sténgt ena luckan for matavfall d@ manga kastade fel samt att fa ner underhallskostnaderna
- Energideklaration har bestéllts
- Fa till samarbetet med Forvaltaren Hemmavid.
- Uppvarmning av garaget har borjat faktureras till Green Park
- Tt kontakt med Nacka Vatten och Avfall om nya regler for kéllsortering
- Slutit serviceavtal sopsug
- Slutit serviceavtal portar

Aktiviteter
En trddgérdsgrupp har bildats for att hantera garden.

Foreningen har haft en stdddag under &ret, da vi rensat och stédat pa markytorna. Styrelsen har ocksa
samordnat stidning av garaget med Greenpark.

Forutom att halla efter och forbéttra markomréaden, fastigheten och inventarier sa prioriterar vi i styrelsen
att hdlla god ekonomisk kontroll utifrdn de forutsittningar som foreningen har.

Underhall och planer for 2024/2025

- Markytor och planteringar skall gis igenom och foradlas

- OVK giltig till 2028
- Hissbesiktning géller till 2025-03-31
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Majligheter till fortsatt drift

Bostadsrittsforeningen gor en forlust 2023 och har genomfort en avgiftshojning tidigare under det

4 (13)

géngna aret fOr att finansiera denna. Foreningens redovisning har genomgatt revison och en professionell
beddmning av den ekonomiska forvaltningen framgér i revisionsberéttelsen. Foreningens lan &r pantsatta
hos den statliga banken SBAB Bank AB och det finns inte nagra tecken i1 dagsldget pé att féreningen inte
kommer att beviljas lan i framtiden eller att virdet pa panten skulle paverkas negativt. Med hinsyn till

dessa aspekter s& bedoms foreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden som

fortsatt goda.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 10 792
Resultat efter finansiella poster -10 953
Soliditet (%) 80,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 763
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 15070
Sparande per kvm (kr/kvm) -90
Réntekénslighet (%) 19,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 187
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 55,1

2022
7027
-3 600
80,4

564

14 948
-331
26,5
194

62,3

2021
495
2564
22,4

0,0

2020

0,1

0,0

Forsta inflyttningsetapp skedde i november 2021 och den sista etappen slutfordes i juni 2022.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 605 470 000 19 405 000

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets forlust

Belopp vid drets utging 605 470 000 19 405 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

Till féreningstimmans forfogande star

arets forlust

behandlas sa att

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar
I ny rékning 6verfores

Fritt eget Arets
kapital resultat

3393315 -3393 315

-3393 315 3393 315
-10 952 573
0 -10952573

-10 952 573

136 000
-11 088 573
-10 952 573

Betriaffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Totalt
624 875 000

0
-10 952 573
613 922 427
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader
Planerat underhall
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

98]

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar

Rénteintakter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

10792 316
2106 484
12 898 800

-764 358
-249 176
-7055112
-4 866

-10 031 656
-18 105 168
-5206 368

0

31300
1055

-5 778 560
-5746 205
-10 952 573

-10 952 573

0
-10 952 573
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2022-01-01
-2022-12-31

7027 160
1419300
8 446 460

0

-28 340

-6 041 582
0

0
-6 069 922
2376 538

-6 169 408

0

1 657 867
-1465 374
-5976 915
-3 600 377

-3 600 377

207 062
-3 393 315
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfodringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

734 938 344
734 938 344

0
0
734 938 344

653 049
78

1 040 681
1693 808

2002 440
3696 248

738 634 592
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2022-12-31

744 970 000
744 970 000

0
0
744 970 000

285904
1523 864
1120718
2930 486

5044 423
7974 909

752 944 909
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2023-12-31

605 470 000
605 470 000

0
-10 952 573
-10 952 573
594 517 427

112 844 750
267 200
113 111 950

27 547 375
20
1365931
563 800

17 826
1510263
31 005 215

738 634 592
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2022-12-31

605 470 000
605 470 000

3393315
-3 393 315
0

605 470 000

83 618 625
113 300
83 731 925

55 637 250
3378
1370 148
5674
5655128
1 071 406
63 742 984

752 944 909
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jaimfort med foregéende éar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Byggnader
Stomme 100 ar
Fasad 80 ar
Byggnads- och markinventarier 50 ar
Tak 40 ar
Installationer och markanlaggningar 25 ar
Inre ytskikt 15 ar

Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 7 136 556 5293172
Arsavgifter lokaler 3444 352 1733 988
Overlatelse- och pantsittningsavgifter m.m. 211408 0
10 792 316 7027 160

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten samt abonnemang fér TV och bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Revisionsuppdrag 27 322 122 741
Ekonomisk forvaltning 57 551 29 161
Ovriga externa kostnader 6970 239 5 889 680
7 055112 6 041 582

Not 4 Medelantalet anstillda

2023 2022

Medelantalet anstillda 0 0
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Not 5 Resultat frin ovriga viardepapper och fordringar som ér anliggningstillgingar

Resultat vid avyttringar

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter fran koncernforetag
Ovriga rinteintékter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaftningsvirden
Forséljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Forséljningar

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Vikdalsvidgen Fastighets AB har avvecklats under rdkenskapséret.
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2023

31300
31300

2023

1055
1055

2023-12-31

744 970 000

0
744 970 000
-10 031 656
-10 031 656

734 938 344
431 664 454
303 273 890
734 938 344

2023-12-31

515120 417
-515120 417
0

-515 120 417
515120 417
0

2022

0
0

2022

132723
1525 144
1657 867

2022-12-31

424 827 996
320 142 004
744 970 000
0
0

744 970 000
441 696 110
303 273 890
744 970 000

2022-12-31
515120 417
0

515120 417
-515 120 417

-515 120 417
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare

SBAB Bank AB
SBAB Bank AB
SBAB Bank AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av kortfristiga lan.

Langivare
SBAB Bank AB

Rantesats
%

3,93

4,49

4,33

Réntesats
%
4,77
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Villkors- Lanebelopp
andringsdag 2023-12-31
2027-09-10 83 347 375
2025-09-15 27 547 375
2028-05-19 1 950 000
112 844 750
851 000
Villkors- Lanebelopp
andringsdag 2023-12-31
2024-09-09 27 547 375
27 547 375

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ir att betrakta som kortfristig skuld, men

foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
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Not Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 192 000 000 0
192 000 000 0

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Patrik von Rosen Sara Farid
Ordforande
David Gellio Alexander Skoghag

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

UlIf Strauss
Auktoriserad revisor
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