Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stadsporten i Nacka

Undertecknande styrelseledamoéter intygar att f6ljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstémma [14 februari 2019]
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Féreningens firma och @&ndamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsréattsféreningen Stadsporten i Nacka.
2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens séte
3§
Foreningens styreise skall ha sitt sate i Stockholm.
Rékenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.



Medlemskap
5§

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av féreningen eller som &vertar bostadsratt i féreningens hus.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person medlemskap.

Styrelsen &r skyldig attinom skalig tid fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen,
avgora frdgan om mediemskap.

6§
Medlem fér inte uttrada ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

Insats och avgifter

7§

Insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen. Andringar av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For att tacka foreningens utgifter for verksamheten och avsattningar i enlighet med 9 § skall varje
bostadsratt betala arsavgift. Arsavgiften skall darmed inte sattas for att tdcka avskrivningar pa
féreningens byggnad. Arsavgiften skall fordelas i férhallande till bostadsratternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ersattning for renhalining, konsumtionsvatten, elektrisk
strém och/eller informationséverforing (telefon, kabel-TV, bredband m.m.) skall erldggas efter
forbrukning och/eller area. Avgift kan &ven i tillampliga fall erlaggas per l&genhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt socialférsékringsbalken (2010:110) som géller vid tidpunkten for
ans6kan om medlemskap. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Avgift fér andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10 % av arligen gallande prisbasbelopp. Upplats en
lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar. Avgiften fér andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantséattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan som géller vid tidpunkten f6r underrattelse om
pantsattning. Pantséattningsavgift betalas av pantséattaren.

Férening har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for paAminnelseavgift enligt lag (1981:739)
om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Féreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Avsittning till yttre fond
9§

Styrelsen skall uppratta en underhalisplan fér genomférandet av underhdllet av féreningens hus.
Styrelsen skall tillse att erforderliga medel arligen avsatts, i en sk. yttre fond, for att sakerstalla
underhallet av foreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens storlek.

Vinst
108§
Den vinst som kan uppst4 pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
Styrelse
1§

Styre}sen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter och hogst tre suppleanter, vilka arligen véljs av
féreningen pa ordinarie stdmma till dess nasta ordinarie stamma héllits.

Oaktat forsta stycket skall samtliga ledaméter och eventuella suppleanter, under tiden intill den ordinarie
foreningsstémma som infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens hus genomforts
och entreprenaden godkants vid slutbesiktning, utses av Storstaden Bostad Nacka AB, dock med
undantag for ledamot som skall utses av féreningsstdmman enligt 9 kap. 12 § punkt 1 bostadsrattslagen
(1991:614). | enlighet med nyssnamnd paragraf i bostadsrattslagen skall en ledamot valjas pa
foreningsstamma om styrelsen bestar av mindre &4n fem ledaméter och tva ledaméter valjas pa
foreningsstamma om styrelsen bestar av fem ledaméter eller fler. Ledamot och suppleant utsedd av
Storstaden Bostad Nacka AB behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga, i den ekonomiska planen férutsedda, fastighetslan utbetalats.
Konstituering och beslutsforhet
12§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n halften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrétts av ordféranden. Om minsta antalet ledaméter for
beslutsférhet &r narvarande, fordras enighet om besluten.

Firmateckning
13 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Forvaltning
14§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behodver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
158§

Utan foreningsstammans bemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
16 §
Det aligger styrelsen bland annat:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna

arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberattelse) samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for staliningen vid rakenskapsérets utgang (balansrakning),
och, dar sa erfordras, fér de medel som under aret inbetalats till och utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
!nventera 6vriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, p4 vilken &rsredovisning och

revisionsberattelsen skall framl&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att protokollfdra alla sammantraden. Protokollen skall féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt férvaras pa
betryggande satt.

Medlems- och ldgenhetsforteckning
17§

Styrelsen skall féra férteckning éver bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning éver de lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt (Iagenhetsforteckning).

Revisor
18§

Minst en och hogst tva revisorer samt hdgst tvé suppleanter véljs av ordinarie foreningsstamma for tiden
intill dess néasta ordinarie stdmma hallits. Av revisorerna och suppleanterna skall minst en vara godkand
och auktoriserad. Till revisor kan &ven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sadan revisor utses ingen
suppleant.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning, och

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberéttelse.
Foreningsstdmma
19§

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.
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Extra fbr.eningsstémma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar

Kallelse till stimma
20§

Styrelsen kallar till féreningsstamman. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall tillsandas medlemmar genom utdelning, genom brev pa posten eller
genpm e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kand post- eller e-postadress. Medlem, som inte
bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kand post eller e-
postadress.

/-Endrzjl meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamma och skall utfardas senast tva veckor fore
féreningsstamma.

Motionsratt
21§

Medlem som énskar fa ett &rende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore arsstamma.

Dagordning
22§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande:

Stammans 6ppnande
Val av ordférande pa stdmman
Anmalan av ordférandens val av protokoliférare
Upprattande och godkannande av réstléangd
Faststallande av dagordningen
Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet samt tillika vara réstraknare
Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett
Foéredragning av styrelsens arsredovisning
. Féredragning av revisionsberattelsen
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékningen
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
13. Beslut om arvoden
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter
16. Val av revisorer och eventuella suppleanter
17. Ev. val av valberedning
18. Ovriga arenden, som ankommer pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag eller féreningens
stadgar
19. Stammans avslutande

©oONO O AWN =

P& extra stamma skall, forutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast férekomma de &renden for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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Protokoll
23 §

Protokoll vid féreningsstamman skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstidangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet, samt

3. om omrdstningen har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall undertecknas av ordféranden och den justeringsman eller de justeringsman som utsetts
av féreningsstamman.

Protokoll skall forvaras pé ett betryggande satt.

Senast tre veckor efter stamman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tiligéngligt for
medlemmarna.

Rdéstning, ombud och bitrade
24§

Vid foreningsstamman har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon féraldrar eller barn. Ar
mediemmen en juridisk person far denna foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar s&rskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse
25§

Ett avtal om 6verldtelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av éverlatelseavtalet skall lamnas till styrelsen.
Rétt att utdva bostadsratten
26§

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i féreningen.
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En juridisk person som ar medlem i freningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller av nagon, som inte
far véagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantréatt i bostadsréatten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten tvangsforsalias enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

Ritt till medlemskap vid 6vergang
27§

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna &r uppfylida och féreningen skéligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattsinnehavare. Medlemskap far heller inte vagras nagon pa grund av ras, kén, hudfarg, politisk
eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhorighet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell Iaggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslégenhet far vagras intréde i
féreningen &ven om de i stadgarna angivna férutsattningarna fér medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat partnerskap
far maken eller partnern végras intrade i féreningen endast d& maken eller partnern inte uppfyller av
féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att maken eller
partnern uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocks& nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet
Overgatt till nAgon annan néarstédende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvéarvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilkken sambolagen (2003:376) skall
tillampas.

En oOverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvéarvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsalining enligt 8
kap. bostadsrattslagen (1991:614) och har férvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen lésa bostadsratten mot skélig erséttning, utom i de fall da en juridisk person enligt 26 § ovan
far utvva bostadsratten utan att vara mediem.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattsiagenheten
har féreningen rétt att vagra medlemskap.

28§

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsréatten tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rakning.
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Bostadsréattshavarens réttigheter och skyldigheter
29§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda l&genheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nagot annat har avtalats.

308§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgéard som innefattar:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styr?lsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfor eller later utféra i lagenheten skall ske pa ett
fackmassigt satt.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iagenhetens utsida f&r bostadsrattshavare
utfora eller uppsatta arrangemang av permanent natur, exempelvis carport och férrad, endast om s
sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sasom markiser, balkonginglasningar,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre fasader pa féreningens byggnader endast efter
styrelsens skriftliga godkénnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrattshavare svarar
i s&dant fall for underhall och skotsel av sina anordningar. Om s erfordras for att féreningen skall kunna
utféra skotsel och underhall pa sin byggnad eller for att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det
bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som
tillférts av bostadsréattshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

31§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men fér
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

32§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i évrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen:
1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar friga om en bostadslagenhet, underrétta socialnamnden i den kommun déar
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrattshavaren vet
eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behéaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.



33§

goitadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
etta galler &ven mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ing4 i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren

Bostadsrattshavaren svarar salunda bland annat for l&genhetens:

. ytsklkt pa rummens vaggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande behandling som
kra\{s fér att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt,

¢ icke b&rande innervaggar,

o ygt_er-, balkong-, altan- och innerdérrar, s&dkerhetsgrind samt fonster med tillbehér enligt
féljande: glas, sprojs, bage och persienn, aven tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
handtag, las med nyckel, beslag, gangjarn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte
av ytterdorr skall gallande normer for brand- och ljuddampning foljas samt enhetlighet
bibehallas,

) mrfsdning och utrustning sésom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis,
tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt,

o !edningar och 6vriga installationer fér vatten, aviopp, varme, ventilation, el och
informationséverféring till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjénar fler &n
en lagenhet,

¢ anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande avstangningsventiler
och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning, inklusive packningar,
golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt ventilationsdon,

e rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

* malning av radiatorer och varmeledning,

s elektrisk golvwarme och handdukstork,

e sakringsskap och darifran utgadende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

o koksflakt jamte kapa och ventilationsdon,

s eldstader och tillhérande rokgangar,

e brandvarnare, samt

e egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i l&genheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

For mark, balkong, altan eller uteplats som ingar i upplatelsen svarar bostadsrattshavaren for
renhallning, snéskottning, att avrinning av dagvatten inte hindras samt att de féljer de av styrelsens
beslutade riktlinjer fér exterior.

Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anmaéla fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om

skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsléshet, eller
2. vérdsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hoér till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller
henne som gast,
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Idgenheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller fsrsummelse av nagon
annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg

och tillsyn.
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Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller vattenskada i
l&mpliga delar.

Féreningen

Foreningen svarar fér fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sdsom:
e reparationer av ledningar fér avlopp, vatten, elektricitet och informationséverféring om
foreningen har férsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet,
» ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till lAgenhetens sakringsskap,
¢ ytbehandling av ytterdérrars yttersida och for utifrén synliga delar av fonster och fonsterdérr
samt i forekommande fall kittning,
o tak, samt

¢ yttervaggar och barande véggar.

Foreningen fér &ta sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren
skall svara for. Beslut om detta och som berér bostadsrattshavarens lagenhet skall fattas pa

féreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhallsarbete eller
ombyggnad av foreningens hus.

Foreningens rétt att avhjalpa brist
34§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § i s4dan utstrackning
att annans sakerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten
358§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i Iagenheten nar det behovs fér tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 36 § eller nar bostadsratten skall
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenheter an nédvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjianderatten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till l1dgenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsrétt
368§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelse som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Uthyrning i andra hand
37§

P& ansokan av bostadsrattshavaren kan styrelsen l&amna tidsbegransat tillstdnd att upplata hela
lagenheten till annan for sjalvstandigt brukande. Bostadsrattshavare som ar en fysisk person ska,
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avsgende sin bostadsrattsldgenhet, 4ga ratt att upplata lagenheten i andra hand till annan fysisk person
for sjalvstandigt brukande, forutsatt att andrahandsupplatelsen sker till viss bestdmd person under minst
Fre (3) manader eller langre samt att lagenheten alltiamt utgér en privatbostad i enlighet med
inkomstskattelagen. Tillstandet ska galla utan begransning i tiden och utan begransning till viss
hyresgést. Rattigheten att upplata lagenheten till annan enligt denna 37 § tillkommer den som vid varje
tilifalle &r bostadsrattshavare avseende bostadsratten, dock férutsatt att bostadsrattshavaren endast
innehar en (1) bostadsrétt i Féreningens fastighet(er).

Bostadsrattshavare som &r en juridisk person ska, avseende sin bostadsrattsidgenhet, dga ratt att
upplata lagenheten i andra hand til annan for sjalvstandigt brukande, forutsatt att
andrahandsupplatelsen sker till viss bestamd person under minst tre (3) manader eller langre. Tillstandet
ska galla utan begransning i tiden och utan begransning till viss hyresgast.

Med ratt till andrahandsupplatelse till viss person for sj4lvstandigt brukande enligt denna 37 § avses €j
poenden med inslag av vard, frivilliga eller tvdngsmassiga omh&ndertaganden, och/eller service eller
tillsyn av myndigheter eller motsvarande. S&ledes godkanns bla. inte andrahandsuthyrningar till
boenden enligt LVU, LVM, prov- och traningsboenden, eller andra former av stodboenden.
Godkénnande till andrahandsupplatelser enligt denna 37 § omfattar inte heller andrahandsupplatelse
till sadan person som har verksamhet att bl.a. erbjuda boende av ndgon av namnda karaktarer.

Styrelsen ska ge tillstand till andrahandsupplatelse enligt denna 37 § forutsatt att bostadsrattshavaren
skrifligen anmaler férekommande andrahandsupplételse tillsammans med erforderlig information om
a‘ndrahandshyresgz‘a‘sten‘ inklusive namn, personnummer och kontaktuppgifter, till Féreningen,
tillsammans med kopia av undertecknat hyresavtal. Styrelsen ska vid beviljande av
andrahandsuthyrningar tillse att féreningens skatteméassiga natur som privatbostadsféretag (s.k. akta
bostadsrattsférening) uppratthalls och ska saledes &ga ratt att neka en andrahandsuthyrning om detta
aventyras.

Hyresgast som omfattas av godkénnande enligt denna 37 § ska inte &ga ratt att i sin tur upplata
lagenheten till annan.

Bostadsrattshavaren svarar fér att andrahandshyresgast foljer bestdmmelserna i Féreningens stadgar.
Foreningen ska aga ratt att aterkalla sitt godk&nnande till andrahandsupplatelser med omedelbar verkan
i handelse av brott mot stadgarna eller foreningens fran tid till annan gallande féreskrifter.

Vad som ovan stadgas &r av synnerlig vikt for Féreningen.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt attonde stycket.

38§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall [dmnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvéarda skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tilistand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.




Foérverkande av bostadsritt
39§

Nyttjanderatt till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de begransningar
som féljer av 40 och 41 §§, forverkad och féreningen saldes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning:

1. om bostadsréattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva veckor
fran det att foreningen eller forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sina
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater Iagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 7 kap. 6 eller 8 §§ i bostadsréattslagen (1991:614),

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 7 kap. 9 § bostadsrattslagen (1991:614) vid anvandning av lagenheten eller
om den som l&genheten upplétits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en bostadsréattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 7 kap. 13 §
bostadsréattslagen (1991:614) och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsréattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

40 §
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréattshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upplatelsen

och far ans6kan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréttas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s&gs i 39 § punkt 6 &ven om nagon
tillsagelse om réttelse inte skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en bostadslédgenhet
ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till
socialnamnden. Detta galler dock inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 37 och 38 §§.

418

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter
skiljas fran lagenheten p& den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa grund
av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 32 § tredje stycket.



Bostadsrattshavaren far inte heller skilias fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande
som avses i 39 § punkt 5 eller 8 eller inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

42§

Ar nyttjanderatten enligt 39 § punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dréjsmal inte skiljas fran l&genheten
1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pad saddant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsréttslagen (1991:614) har delgetts underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagning och anledningen till denna har [&mnats fill
socialndmnden i den kommun déar [agenheten &r belégen, eller
2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
(1991:614) har delgetts underrattelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsréattshavare inte heller skiljas fran 1agenheten om han
eller hon varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket punkten 1 pé
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som séags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad
att han eller hon skaligen inte bor f& behalla lagenheten.

Avflyttning
43 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ma&nadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géaller om uppséagningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 2 och bestammelserna i 42 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillampas dvriga bestammelser i 42 §.
Uppsédgning
44 §
En uppséagning skall vara skriftlig.
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.
Tvangsforsiljning
45§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 39 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mgjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de ka&nda borgenérer vars ratt berérs av férséljningen kommit
6verens om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.
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