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A. Allmédnna forutsattningar

Bostadsrattsfdreningen Vindsatéljen, org.nr 769630-5403, Stockholms kommun, som registrerades
hos Bolagsverket den 28 augusti 2015, har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att uppldta bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan
tidshegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat f6ljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa berdknad
kostnaden for féreningens hus. Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar
sig pa vid tiden for planens upprattande kdnda férhallanden.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Bostadsrattsforeningen avser att |ata uppféra 6 parhus med totalt 12 ldgenheter pa fastigheterna
Viggen 4, Vaggen 5, Vaggen 6, Vaggen 7, Vaggen 35 och Véggen 36 i Stockholms kommun.
Fastigheternas areal &r 3 626 m2. Byggnaderna kommer att ligga i ett sadant samband att en
dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrattsforening).

Fastigheterna kommer att férvérvats genom kdp av samtliga andelar i Bostadsrattsféreningen
Viggen 29 B, org.nr 769630-5890. Bostadsrattsféreningen Vaggen 29 B dger samtliga fastigheter och
ar uppdragsgivare for den byggnation som pagar pa fastigheten. Samtliga andelar i
Bostadsrattsféreningen Véggen 29 B, skall dverga till att dgas av Bostadsrattsforeningen Vindsatéljen
genom fusion enligt separat avtal mellan féreningarna. Fusionen berdknas vara klar under kvartal 3
2022. Nar fusionen dr klar kommer fastigheterna att 6verforas till Bostadsrattsféreningen
Vindsatéljen. Overforingen sker till skatteméssigt tillika bokforda vardet om 24 200 000 kr. Fér det
fallet att bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna
skattemdssiga vardet, 24 200 000 kr, med tilldgg for entreprenadkostnader samt évriga
anskaffningskostnader ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Skatten blir
aktuell att betala bara om féreningen dndrar syfte och séljer sina fastigheter. Bokféringsmassigt
varderas darfor skatten till O kr.

Entreprenadkontrakt som &r tecknat &r ett s k “Delad utférandeentreprenad”. Innebdr att Brf
Vindsatéljen upphandlar utférandeentreprenad av underleverantérer.

Projektet finansieras av bostadsutvecklarna Projektbolaget KV 1 AB, org.nr 559047-9449, och VLI
Invest AB, org.nr 556845-5330.

Projektbolaget KV 1 AB, org.nr 559047-9449, och VLI Invest AB, org.nr 556845-5330 lamnar garanti
vad géller férvirv av eventuellt osalda ldgenheter i projektet som omfattar att Projektbolaget KV 1
AB och VLI Invest AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa ldgenhet i projektet som
inte salts inom 6 manader fran godkdnd slutbesiktning.

Bygglov har beviljats 2021-10-14 och startbesked erhélls 2022-03-21.



Upplatelse av ldgenheterna med bostadsratt kommer att ske efter att slutlig kostnad faststallts pa

extra féreningsstimma. Upplatelse berdknas ske fr o m juni 2022. Inflyttning berdknas ske med start i

november 2022.

Taxeringsvdrdet har dnnu ej faststéllts men beddms, per parhus, bli 7 756 000 kronor, varav
4 610 000 kr fér bostad och 3 146 000 kronor for mark.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsareal (BOA):

Antal bostadsldgenheter:

Byggnadsar:

Planbestimmelser:
Detaljplan:

Servitut och gemensam-
hetsanldggningar:

Bygglov:
Byggnadsar:
Husets utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Total byggarea (BTA):

Total bostadsarea (BOA):

Installationer:

Vatten:

Avlopp:

Varme och ventilation
for vattenburet system:

El:
TV/tele/bredband:

Vaggen 4, Vaggen 5, Vaggen 6, Vdggen 7, Vdggen 35 och Vdggen 36.
Fastigheten innehas med dganderdtt.
Sparreholmsvégen 15 A och 15 B
Sparreholmsvagen 15 Coch 15D
Sparreholmsvagen 15 E och 15 F
Sparreholmsvagen 17 Aoch 17 B
Sparreholmsvdgen 17 Coch 17 D
Sparreholmsvédgen 17 Eoch 17 F

3 626 m2. Marken innehas med dganderatt.
1488 kvm

12

2022

Vaggen 4-8, DP 2021-04-15, Akt 0180K-P2017-03338
Vdggen 35 och 36, Stadsplan 1947-04-25, Akt 0180-3329

Ledningar, 2021-06-18 Last Officialservitut , 0180K-2018-14356.1,
0180K-2018-14356.2, 0180K-2018-14356.3
Gemensamhetsanldggningar Stockholm Védggen GA:2 (vattenledning)
Beviljat bygglov 2021-10-14

2022

6 parhus om 2 vaningar

12

1680 kvm

1488 kvm

Husen &r anslutna till Stockholms Stad Vatten.
Anslutet till nat tillhérande Stockholms Stad

Nibe F730 som ger viarme, varmvatten, ventilation och
atervinning.

Individuella matare i ldgenheterna.

Fastigheten dr ansluten till fibernat.



Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till husen:

Sophantering:

Tvattstuga:

Separata sopkarl for varje ldgenhet.

Ingen gemensam tvattstuga. Varje parhusldgenhet har egen tvattmaskin
och torktumlare, marke Siemens.

Beskrivning av féreningens parhus:

Mellanbjalklag:
Yttertak/vindsbjalklag:
Ytterviggar/Gavelspets:
Innervaggar:
Golvbeldggning:
Fonster och fonsterdorrar:
Ytterdorrar:
Innerddrrar/6ppningar:
Trappa:

Skapsnickerier:
Hushallsmaskiner:
El-material:
Sanitetsutrustning:
Tvadttmaskin och tork-
tumlare i ldgenhet:
Garderober:

Takterrass:

Tomter:

Parkeringsplatser och
lokalvdgar:

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Hall

Kok/vardagsrum
Bad,wc/dusch/tvatt
Bad,wc/dusch

Sovrum

Fardiga bjalklagskassetter fran fabrik, 22 mm golvspanskiva och bjalkar
Bandfalsad stalplat

Fardiga storblock med fénster och dorrar insatta

Birande innervaggar levereras som prefabricerat regelverk.
Ekparkett, 13 mm

3-glas isolerruta

NorDan

Swedoor

Oppen trappa i eklaserad furu

Marbodal, Arkitekt plus

Siemens

Fasadmatarskap och brandvarnare

Blandare - Mora, WC/D — Svedberg

Siemens
Marbodal, Arkitekt Plus Vit
Tryckimpregnerat trallgolv.

Finplanerad. Grusade végar enligt markplaneringsritning.

Packat grus

Golv Vaggar Tak

Klinker Vitmalad gips Gips malad
Ekparkett Vitmalad gips Gips malad
Klinker Vitmalad gips Gips malad
Klinker Kakel Gips malad

Ekparkett Vitmalad gips Gips malad



C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Anskaffningsvarde Kronor
Anskaffningsutgift fastighet/mark 24200000
Anskaffning brf-andelar 40027 117
Produktionskostnad 60 000 000
C)vriga sdsom lagfart 242 063 kr, anslutningsavgifter 6572 883
bygglov, fusionskostnader, intygsgivare, registrerings-

kostnader, el under byggtid, fastighetsskatttom

faststallt virdear, mm

Summa beridknad anskaffningsutgift 130 800 000

D. Berdknade l6pande kostnader, avsattningar och utbetalningar

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsplan

Finansieringsoffert har limnats med nedan rantevillkor. Rdntorna kan komma att férandras till den
dag féreningen handlar upp sin l&ngsiktiga belaning. Infér slutplacering av féreningens 1an kan andra

bindningstider viljas.

Foreningens arsavgiftsnivaer har i denna plan utgatt fran en antagen genomsnittlig rénta pa 3,5 %.

Foéreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 1 % per ar av det ursprungliga

lanebeloppet.

Sakerhet for |an ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad

Lan 1 18 600 000 24r 3,50% 651000

Summa 18 600 000 651 000

i | :
Réntekostnad, ar1 L | | 651000 |
Amortering,&rl | l | | 186000 |
iSumma berdknad kapitalkostnad och amortering dr 1 i 7 ] 837000 |
| o il | I I |
Insatser i | i | 106200000 |
\Upplatelseavgifter | ] | | 6000000 |
!Summaﬁﬁpansjgrirngi 7 l t | { 112200000 I

Villkoren fér 1dnen &r baserade pa offert fran Danske Bank. Sdkerhet for 1dnen dr pantbrev.



Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar skall styrelsen uppratta en underhéllsplan fér genomférande av underhall
av féreningens hus. Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Avsattning har
skett med 40 kr per kvm BOA. Bedémningen &r att det ar helt nybyggda hus och att behovet av yttre

underhall bedoms som lagt de forsta aren.

Kapitalkostnader
Avskrivningar, 1 435 764 kr per ar

Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad teknisk underhallsplan for byggnad. Féreningen
avser att tillimpa K3-regelverket som avskrivningsmetod med nyttjandeperiod om 15-100 ar.

Féreningens driftkostnader Kr/ar Kr/BTA
Avfallstaxa 26 160 16
Vatten- och avlopp 17 490 10
Fastighetsforsakring inkl. bostadsratts- '

tillagg och styrelseansvar 35000 21
Ekonomisk forvaltning 18750 i1
Ovrigt 10000 6
Fiber och bredband 52020 31
Summa 159 420 95
Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjdlv for kostnaden
avseende:

Bostadsrattshavares driftskostnader Kr/ar Kr/manad

El for uppvarmnig och hushallsel (berdknat

pa en forbruking om 12 000 kWh/ar 24527 2044
Kabel-TV abonnemang 300 25
Hemforsakring 2648 221
Summa 27475 2290

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 férsta aren. Fr o m ar 16 berdknas skatten uppga till 183 555

kronor.

E. Berdknade lopande intakter

Arsavgifter
Bostader 1055940
Summa beraknade intakter ar 1 1055 940




F. Resultat- och kassaflodesprognos

Resultatprognos Kr/ar Nyckeltal 1)
Intdkter

Arsavgifter 1055 940 710
Summa intakter 1 055 940 710
Kostnader

Driftskostnader - 159420 - 107
Ranta - 651 000 = 438
Avskrivningar - 1435764 - 965
Summa kostnader - 2246184 - 1510
Arets resultat - 1190244 - 800
Avsattning till underhallsfond |- 59520 - 40
Kassaflodesprognos

Summa intakter 1 055 940 710
Summa kostnader - 2246184 - 1510
Aterforing avskrivningar 1435764 769
Kassaflode fran [6pande drift 245 520 165
Amorteringar - 186 000 - 125
Summa kassaflode 59520 40
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 1488

1) kronor per kvm BOA upplaten med bostadsratt

G. Nyckeltal

Per upplaten BOA

Insatser och upplatelseavgift

75403

Driftskostnader

107

Arsavgift

710

Kassaflode

40




H. Lagenhetsredovisning

Ligenhetsférteckning | | |
Lgh# Typ Boa Andel Insats Upplatelseavgift | Manadsavgift
1 Sparreholmsvagen 17 F Parhus 124 8,33% 8995 000 500 000 7333
2 Sparreholmsvagen 17 E Parhus 124 8,33% 8950000 500000 7333
3 Sparreholmsvagen 17D Parhus 124 8,33% 8810000 500 000 7333
4 Sparreholmsvédgen 17 C Parhus 124 8,33% 8910000 500000 7333
5 Sparreholmsvdgen 17 B Parhus 124 8,33% 8850000 500000 7333
6 Sparreholmsvagen 17 A Parhus 124 8,33% 8850000 500 000 7333
7 Sparreholmsvégen 15 F Parhus 124 8,33% 8850000 500 000 7333
8 Sparreholmsvédgen 15 E Parhus 124 8,33% 8750000 500 000 7333
9 Sparreholmsvagen 15D Parhus 124 8,33% 8595 000 500 000 71333
10 Sparreholmsvégen 15C Parhus 124 8,33% 8695 000 500000 7333
11 Sparreholmsvdgen 15B Parhus 124 8,33% 8995 000 500000 7333
12 Sparreholmsvagen 15 A Parhus 124 8,33% 8950000 500 000 7983
1488 100% 106 200 000 6000 000 87995

Arsavgifternas férdelning
Arsavgifterna fordelas efter ligenheternas andelstal i enlighet med vad stadgarna foreskriver.

I. Ekonomisk prognos

Ekonomisk proér;c; féfa%av?i]ter | |

Lan 18 6000C0O 18 414 000 18228 000 18042 000 17 856 000 17670000 16 740 0CO 15810000
Utgifter / ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Rantekostnad 651000 644 430 637980 631470 624 960 618 450 585 9C0 553350
Amortering 186 0C0 186 000 186 000 186 000 186 0C0 186 000 186 0CO 186 000
Driftskostnad 159420 162 608 165 861 169178 172561 176013 194332 214558
Fastighetsavgift - - 183 555
Fondering UH-fond 59520 60710 61925 63163 64 426 65715 72555 80106
Totalt 1055940 1053 809 1051765 1049811 1047948 1046177 1038787 1217569
Inbetalningar

/'\rsavgl ft 1055940 1077059 1098 600 1120572 1142983 1165843 1287185 1421156
Parkering

Summa inbetalningar 1055940 1077059 1098 600 1120572 1142983 1165843 1287185 1421156
Kassa

Kassabehallning ] 23250 46835 70761 95036 119 666 248 398 203 587
Kassabehallning ink uh-fond 59520 83960 108 759 133924 159 462 185381 320953 283693
Ackumulerad kassa ink uh-fond 59520 143480 252240 386 164 545 626 731007 2060547 3916137
Antaganden

Ranta 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Resultat

Bokforingsmassigt resultat T 1150244 |- 1165804 |- 1141005 |- 1115840 |- 1090302 |- 1064383 |- 928811 966 071
Varavavskrivning 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764




J. Kassaflodesprognos
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Kassaflddesprognos 1 2 3 4 5 6 11 1
Summa Intakter 1055940 1077059 1098 600 1120572 1142983 1165843 1287185 1421156
Summa Kostnader 2246184 2242862 2239605 2236412 2233285 2230227 22159% |- 2203672
Aterforing avskrivningar 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764 1435764
Kassaflgde fran Iopande drift 245520 269 960 294759 319924 345462 371381 506953 653 248
Amorteringar 186 000 186 000 186 000 186 000 186000 186000 186 0C0 186 000
Summa kassaflode 59520 83960 108759 133924 159 462 185381 320953 467248
Ackumuleratkassaflade exklusive

forandringar rorelsekapital 59520 83960 108759 133924 159462 185381 320953 467248
Avskrivningar +avsattningar till

underhallsfond 1495284 1496474 1497689 1498927 1500190 1501479 1508319 1515870
K. Kanslighetsanalys

Kdnslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Nettoavgift enligt prognos 1055940 1077059 1098 600 1120572 1142983 1165843 1287185 1421156
Om rdnta

Arsavgiftom samma inflation men rinta

+1%-enhet 1241940 1261199 1280880 1300992 1321543 1342543 1454585 1579256
Arsavgift om samma inflation men rinta

+2%-enhet 1427940 1445339 1463160 1481412 1500 103 1519243 1621985 1737356
Arsavaift om samma inflation men rinta -

1%-enhet 869 940 892919 916320 940152 964 423 989 143 1119785 1263056
Om inflation

Arsavgiftom samma rinta men inflation

+1%-enhet 1062508 1083758 1105434 1127542 1150093 1173095 1295192 1429996
Arsavgift om samma rinta men inflation

+2%-enhet 1064 698 1085592 1107711 1129866 1152463 1175512 1297 8€0 1432943
Arsavgiftom samma rinta men inflation -

1%-enhet 1058 129 1079292 1100878 1122895 1145353 1168 260 1289854 1424103

L. Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erldgga insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en drsavgift i enlighet
med féreningens stadgar. Upplatelseavgifter, dverlatelseavgifter och pantsattningsavgift

kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Féreningens ldpande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften uttas efter varje
ldgenhets andelstal. Andelstalet ar hanforligt till varje lagenhetsyta i foreningen.

Manadsavgiften skall erlaggas manadsvis i forskott.

3. Det vilar varje bostadsrattshavare att sjdlva ombesdrja abonnemang for el, telefon, tv-
abonnemang och hemforsakring for sin individuella lagenhet.

Bostadsrattshavare skall skota fastigheten, skétsel och teknisk férvaltning.

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad, till det inre underhallet, halla Iagenheten i gott
skick i enligt med féreningens stadgar. Detta atagande géller dven lagenheternas forrad,
altaner och uteplatser som ingar i upplatelsen.
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4. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavare erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan uppsta
med anledning harav.

Bostadsrattsinnehavare skall utan sarskild ersattning halla lagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.

5. Angiven boarea hanfor sig till uppmatt area pa ritning. Avvikelser pdverkar inte faststallda
insatser.

6. Juridiska personer kan beviljas medlemskap i féreningen. Maximalt kan 17 %, tva enheter, av
samtliga lagenheter eller ligenhetsyta dgas av juridiska personer. Alla medlemmar dger ratt att
uthyra sin ldgenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa mojligheten att tillsatta en
fullsatt styrelse for féreningen. Andrahandshyresgéster skall félja féreningens ordningsregler.

7. Féreningen overtar forvaltningen i samband med att husen ar slutbesiktigade och klara
och att tilltrdde har skett.

Saljaren skall under tiden fram till tilltréddet svara for samtliga rante-, drifts-, och
underhéllskostnader samt férsakring av fastigheterna. Arsavgiften/hyrorna tillfaller siljaren
oavkortat under denna period, férutom den del som avsétts till amortering och yttre fond.

Stockholm den 20 juni 2022

Undertecknas av samtliga styrelseledamaoter

{//&KG/ Lrobblo— ALW bk, il pvallolicrne,.

Victor Lindblom Annika Lindblom

Jaco Ennlotussoc

Jacob Ernlothsson



Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka, for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen, granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Vindsateljén, organisationsnummer 769630-5403, fir
hidrmed avge fSljande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriknad kostnad.

De faktiska uppgiftema som ldmnats i planen stdmmer Sverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i évrigt med forhéllanden som 4r kénda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r av
betydelse for bedomning av freningens verksamhet, Vi har inte ansett det nddvindigt for var
beddmning att besoka fastigheten.

Vi anser att fSrutséttningatna for registrering enligt 1 kap 5§ bostadsrattslagen &r uppfyllda.

[ planen, som 4r daterad 2022-06-20, gjorda berdkningar ér vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstér som héllbar. Lagenheterna bedéms kunna upplétas till beriiknade insatser och avgifter med
hénsyn till ortens bostadsmarknad,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2022-06-28

- - P //,.;7"7
- & -~ » %
" Anders Uby / Kristofer Bjork -

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattdas av an: svarsforsdkring,

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillginglig

Andelstverlatelseavtal, VLI Invest AB, Projektbolaget KV 1 AB och BE Effektiv Ekonomi AB, 2022-03-01
Baunkoffert, Danske Bank, 2022-05-31

Beriikningar taxebundna kostnader och hemfbrséikring

Berdkningar taxeringsvirden, 2022-06-20

Bygglov, Stockholms Stad, 2021-10-14

Ekonomisk plan

Entreprenadkontrakt, diverse éntreprendrer, 2022-04 - 2022-05

Fusionsplan, Brf Viggen 29 B, 2022-05-25

Forbindelse osilda bostadsratter, Projektbolaget KV 1 AB ochVLI Invest AB, 2022-06-16
Intygsgiven kostnadskalkyl, 2021-11-30

Registreringsbevis, Brf Vindsateljén, 2022-06-15

Revisorsyttrande dver fusionsplan, Fredrik From, Bakertilly, 2022-05-30

Ritningar och situationsplan

Stadgar registrerade 2022-05-17

Startbesked, Stockholms stad, 2022-03-21

Underlag komponentavskrivningar

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Viggen 4, 5, 6, 7, 35, 36, 2022-06-15



