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Emvix Férvaltning & Byggservice AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Emvix Férvaltning & Byggservice AB
Lokalvard/trappstadning KEAB gruppen AB

Markskotsel Det Grona Ute- och innemiljé Stockholm AB

Snérojning trottoar & innergérd Kostnadsfordelas inom Tumba Park samféllighetsforening
Snéréjning gator & gangvig Kostnadsfordelas inom Tumba Park samfallighetsforening
Fastighetsjour Securitas

Hisservice KONE AB

Hissbesiktningar Kiwa Inspecta AB

Kabel-TV & internet Tele2 AB

Serviceavtal for rokluckor Icopal

Serviceavtal for viarme & ventilation PLW Elteknik AB

Storningsjour Svenska storningsjouren

Elhandel Vattenfall

Fjarrvarme Sodertorns Fjarrvarme

Gruppavtal TV, bredband, telefoni ~ Telenor

Foreningen har 31,03 % andel i Samfalligheten Tumba Park. Samfalligheten forvaltar omrédet utanfor
fastighetsgranserna, tillhérande vagar som Myntvigen och delar av Munkhittevagen samt parkeringsytor
och garagebyggnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande
reparationer av uppkomna skador, samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under
rikenskapsaret utfort reparationer fr 328.005 kr. 237.047 kr av beloppet galler planerat underhéll som
kommer att bokas mot underhallsfonden.

Underhillsplanering: Foreningens underhéllsplan uppdaterades ar 2022, och visar pé ett
underhalisbehov med en genomsnittlig underhéllskostnad pé ca 40 000 000 kr de narmaste 20 &ren.
Styrelsen forslar darfor en avsatming till underhéllsfonden med 2 000 000 kr i drets resultatdisposition.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under 2024 genomfért underhall och mindre reparationer, samt justerat och aterstallt
plattor, bankar, sandlador och klatterstillningen pa innergérden.

Nero VVS har varit pa plats under 2024 och rengjort virmesystemet samt installerat ett filtersystem.
Detta for att £fa bukt med problemet med att vissa lagenheter r kyliga och for att forebygga stopp i
virmesystemet. Nero VVS har dven bytt radiatorkoppel pa flera element i fastigheten.

SEPU har aterstillt de skador och sprickor som uppstatt pa fasaden genom aren.
Féreningen antog nya stadgar pé en extra féreningsstamma 2024-06-27.

Styrelsen beslutatde att héja avgiften for 2024 med 5% pé grund av rédande réantelage och
kostnadsokningar fran véra leverantérer. Bredbandsavgiften hojdes 4ven den till 303 kr per ménad pa
grund av indextaxeringen fran Telenor.

Medlemsinformation
Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 845 kr/kvm/ar (911 kr/kvm inkl. kabel-TV och bredband).
Arsavgiften 2025 hojs med 2,5%.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 medlemmar
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 121 medlemmar

Baserat pa kontraktsdatum har det under rakenskapsaret skett 7 overlatelser (fg ar 10 st) av bostadsratter i
foreningen.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdret

Avslutningsvis kan vi konstatera att féreningens ekonomi fortsatt 4r god men att vi behovde hoja avgiften
for 2025 med 2,5% pé grund av radande rantelige och kostnadsckningar frin véra leverantorer.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhdll resultat
Belopp vid arets ingang 66 866750 5643850 3993013 5260497

Disposition av foregdende
ars resultat:

260 547

Avsitining Yttre fond 311800  -311 800

Arets resultat

Belopp vid drets utging 66866 750 5643850 4304813 5209244

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

Avsittning till yttre underhallsfond enligt plan
Iansprakstagande ur yttre underhallsfond

i ny rakning 6verfores

5209244
357033
5566277

2 000 000

-237 047
3803324
5566 277

Arets
resultat
260 547

-260 547

357 033
357 033
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Totalt
82 024 657

0

0

357 033
82 381 690

Féreningens resultat och stéillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

DCK, ME, MB,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

DCK,

2024-12-31

119 618 908
119 618 908

119 618 908

3541
24 462
173 795
201 798

494 000
494 000

2612 040
2612040
3 307 838

122 926 746
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2023-12-31

120 498 703
120 498 703

120 498 703

0

22 845
277 335
300 180

<

2 819 365
2 819 365
3119545

123 618 248
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Kassaflodesanalys

Den Idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassafléde frian den 1pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

357 033
879 795

1236 828

-3 541
101 923
-167 599
192

1167 803

-881 128
-881 128
286 675

2 819 365
3106 040
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2023-01-01
-2023-12-31

260 547
879 795

1140342

3362

8 405

135 080
-27 283

1 259 906

-1 881 128
-1 881128
-621 222

3 440 587
2 819 365
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Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01
-2024-12-31
Arsavgifter bostader 4 940 286
Hyror garage och parkeringsplatser 243 184
Kabel-TV 61248
Bredband 319 968
5564 686

I foreningens arsavgifter ingdr viirme, vatten, bredband, kabel-tv och telefoni.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024-01-01

-2024-12-31

Overlatelse-/pantsittningsavgifter 14 204
Oresutjamning -126
Forsikringsersattningar 0
Andrahandsuthyrning 11935
Elstod 0
26 013

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

4 705 032
244 928
61 248
268 224
5279 432

2023-01-01
-2023-12-31

7729
19
211015
4 025
24 106
246 894

R —— {2 .
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Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode & sammantridesarvode

Arvode till 6vriga fortroendevalda & uppdragstagare
Ovriga kostnadsersttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda drifiskostnader
Férutbetald Kabel-TV avgift
Forutbetalda forvaltningskostnader
Forutbetalda samfillighetsavgifter
Gruppanslutning Telenor
Upplupen ranteintikt

2024-01-01
-2024-12-31

127 520
9790
130
31909

169 349

2024-12-31

130 800 000
130 800 000

-10 301 297
-879 795
-11 181 092

119 618 908

96 000 000
28 400 000
124 400 000

90 618 908
29 000 000
119 618 908

2024-12-31

6910
35255
15236
31834

0

84 364
196

173 795
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2023-01-01
-2023-12-31

122 230
26 550
138

31 696

180 614

2023-12-31

130 800 000
130 800 000

-9421 502
-879 795
-10 301 297

120 498 703

96 000 000
28 400 000
124 400 000

91 498 703
29 000 000
120 498 703

2023-12-31

89 197
19 602
15231
30570
42 781
79 954
0

277 335




BrfKlaven
Org.nr 769614-1980

Not 12 Ovriga skulder

Innehdéllna skatter & sociala avgifter

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forutbetalda hyresintikter och avgifter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Upplupen snérojning

2024-12-31
405
405

2024-12-31

807
469 528
27 000
11 007
166 155
20 146
7143
701 786

16 (17)

2023-12-31
69 942
69 942

2023-12-31

1236
444 321
26 620
19 275
127 487
16 726
0

635 665

PL
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Klaven, org.nr 769614-1980

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Klaven for rikenskapsdret
2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltingsberdtielsen ar forenlig med drsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag &t oberoende i forhdllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nsdvandig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehiller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas piverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

®  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamdlsentiga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f5r min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hiinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intera kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon viasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhailanden som kan leda til] betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte kingre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den.
Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Forbrukningsstatistik BRF Klaven i Tumba

Vattenférbrukning i kbm/manad

Vattenférbrukning i kbm/manad

AR Januari Februari Mars
2021 832 710 766
2022 947 851 926
2023 827 836 860
2024 943 848 803
Elférbrukning i kWh/manad

AR Januari Februari Mars
2021 3946 3500 3968
2022 4102 3726 4132
2023 4002 3635 3997
2024 3947 3716 3991

N
£ &

)

2021

April
757
857
734
753

April
3838
3990
3839
3852

Maj
716
865
679
735

Maj
4030
4152
3949
3899

a
&
¥

2022

Juni
663
726
701
735

Juni
3851
3826
3620
3621

Juli
609
719
756
811

Juli
3936
3900
3737
3701

23 3 $
A
&K © & o
2024
s
Augusti September  Oktober November December
701 679 707 707 726
778 718 915 962 1036
860 854 865 813 875
864 917 993 903 928
Augusti September  Oktober November December
4098 4032 4184 4058 4120
3943 4079 4285 3992 4105
3820 3867 4050 3872 3997
3780 3818 4015 3831 3981



2024 2023

Underhallskostnader 237 047 kr Okr
Reparationskostnader 119699 kr 456 539 kr
Fastighetsavgift 143 440 kr 139832 kr
Forsdkringar 82 287 kr 74 810 kr
Kabel-Tv 60924 kr 60 840 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 6484 kr 7476 kr
Hisservice & Hissbesiktningar 224811 kr 198 091 kr
Stérnings- & Fastighetsjour 15376 kr 15910 kr
Serviceavtal 13375 kr 20 890 kr
Snérdjning & Halkbekampning 47 206 kr 95 905 kr
Samfillighetsavgifter 171 860 kr 186 254 kr
Vatten 274 540 kr 230350 kr
Fastighetsel 132516 kr 219 455 kr
Uppvdrmning 1001781 kr 844 395 kr
Sophantering & Atervinning 166 919 kr 159 161 kr
Tradgardsskotse| 91439 kr 75 465 kr
Stadning 167 643 kr 159197 kr
Férbrukningsmaterial 4852 kr 3865 kr
Gruppanslutning Bredband 319816 kr 300 256 kr
Drift passagesystem 6348 kr 7 405 kr
Lagenhetsbesiktning Okr 4375 kr
3288363 kr 3260471 kr
Fordelning Driftskostnader 2024 Underhaliskostnader
Gruppanslutning Drift passagesystem  Lagenhetsbesiktning 7% Reparations
Bredband 0% 0% kostnader . sstighetsavoift
10% 4% 4% Fbrsékringar
Férbrukningsmaterial 2]
0% .
Stadning
5%
Systematiskt
Tradgardsskotsel brandskyddsarbete
3% 0%
Hisservice &
Hissbesiktningar
Sophantering & ’ %
Atervinning g Stérnings- &
5% Fastighetsjour
0%
Serviceavtal
nos

Sndrdjning &
Halkbekampning
1o

Samféllighetsavgifter

Uppvarmning
30%

Vatten
8%

Fastighetsel
4%



