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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Dublonen

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under éaret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.

[ v ‘ Hyldb7Digx-§1:66mPjglx




Brf Dublonen Arsredovisning 2024
769638-3517

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter,
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-04-25 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att

fastigheten inte har varit féremal fér ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2023 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts vdrdedr 2023.

Bostadslagenheterna &r fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2039 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdearet.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifrdn debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten.
Foreningen &r dven redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Sandaletten 2 i Stockholms kommun. Féreningen har 183 bostadsrétter om totalt 13 317
kvm och tva lokaler om 154 kvm. Antal parkeringsplatser dr 93 varav samtliga i garage och en parkeringsplats for MC.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdirkning
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Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att gdra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor @n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstilla en réttssdker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det styrelserum for styrelsens arbete och som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns dven tva utrymmen fér

kéllsortering av sopor, tva sopsugsanldggningar med egen tank, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Foreningens lokaler

Kontrakten pé féreningens lokaler 6per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m* Loptid t.o.m.
BFC i Stockholm AB Cafe/Konditori a 85 2026-09-30
Laslara AB Butik/Lassmed Ja 69 2026-06-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser till andra dn

sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig for mervérdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningen har ar erhallit 1 172 352 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden fér lokaler. En forutsattning for att
féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgdst som
bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintakten t.o.m. den 21 augusti 2025, tva ar fran och med godkénd entreprenad i sidan omfattning att

den sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2024 har &rsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 65 kr/m’ inkl. moms.

Styrelsens sammansdttning

Dennis Kundu Ordférande
Henrik Haapaniemi Styrelseledamot
Johannes Antar Styrelseledamot
Kia Avramovic Styrelseledamot
Sanne Eriksson Styrelseledamot
Mats Andersson Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning

Dragan Ovrlinic sammankallande

Senem Alp

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Joakim Hall ~ Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-04.
Extra foreningsstimma holls 2024-02-15. Val av ny styrelse och andra sittningen av antagna stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stréacker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 132 000 kronor per ar.

Planerade underhall
2025 e Underhall lekplats
Takbesiktning

2027 e Underhall lekplats

Takbesiktning
Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Métning av vattenfoérbrukning Brunata AB
Sopsugssystemets underhall Envac Scandinavia AB
Digitala tjanster Telia AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Foreningen har tagit beslutet om stadgeédndringar pa extra foreningsstamma 15 februari 2024 som registrerades av Bolagsverket 25
april 2024.

Under aret har féreningen starkt sin ekonomi genom noggrann budgetuppfdljning och fortsatt fokus pa kostnadskontroll. En
genomgang av férvaltningen visar att fastigheterna ar i gott skick och atgarder har vidtagits for att forbéttra sékerheten samt minska
onddiga driftkostnader, sarskilt kopplat till tekniska system och jourutryckningar. Garagets ventilation har optimerats for battre
funktion och miljorummen har forbéttrats dven om fortsatta insatser kravs. Samtliga garageplatser har inventerats och styrelsen har
arbetat aktivt med SBA genom tva egenkontroller och en extern brandskyddsinspektion. Under aret har dven féreningens solceller
optimerats for 6kad effektivitet. Medlemmarna paminns om trivsel- och brandskyddsregler samt vikten av att halla sina
kontaktuppgifter uppdaterade. Styrelsen fortsétter sitt arbete for att sakerstalla en stabil och vélskott férening och tackar for
medlemmarnas engagemang.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 311 st. Tillkommande medlemmar under éret var 22 och avgaende medlemmar
under aret var 29. Vid rakenskapsarets slut fanns det 304 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 22 Overlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023
Nettoomsattning 14 617 327 3626016
Resultat efter fin. poster -3 056 410 -533 315
Soliditet (%) 79 78
Arsavagift per kvm upplten bostadsritt, kr 947 238
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86 83
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 478 14 580
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 14 312 14 412
Sparande per kvm totalyta, kr 96 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 166 47
Réntekanslighet (%) 15,28 61

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 377 944 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassafldde (kassabehallning). Féreningens arsintédkter ska enligt
stadgarna inte tacka avskrivningarna sa resultatet paverkar inte féreningens formaga att méta framtida ekonomiska ataganden.
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Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 424 252 000 - - 424 252 000
Upplatelseavgifter 298 218 000 - - 298 218 000
Yttre fond 0 - 143 106 143 106
Balanserat resultat 0 -533 315 -143 106 -676 421
Arets resultat -533 315 533315 -3 056 410 -3 056 410
Eget kapital 721 936 685 0 -3 056 410 718 880 275
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -676 421
Arets resultat -3 056 410
Totalt -3732 831
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhill 404 130
Balanseras i ny rakning -4 136 961
-3 732 831

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 14 617 327 3626016
Rorelseintakter 3 39738 183 871
Summa rorelseintikter 14 657 065 3 809 887
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -4 237 333 -1 033 056
Ovriga externa kostnader 8 -257 645 -64 541
Personalkostnader 9 -301 215 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 346 304 -1 086 576
Summa rorelsekostnader =9 142 497 -2 184 173
RORELSERESULTAT 5514 568 1625713
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 16 390 3 609
Réantekostnader och liknande resultatposter -8 587 368 -2162 637
Summa finansiella poster -8 570 978 -2 159 028
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 056 410 -533 315
ARETS RESULTAT -3 056 410 -533 315
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,16 911 517 120 915 863 424
Summa materiella anldaggningstillgangar 911 517 120 915 863 424
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 911 517 120 915 863 424
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 152 360 68 518
Ovriga fordringar 11 3 166 885 8 597 782
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 189 490 129 090
Summa kortfristiga fordringar 3508 735 8 795 390
Kassa och bank

Kassa och bank 13 875 4256 904
Summa kassa och bank 13 875 4 256 904
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 522 609 13 052 294
SUMMA TILLGANGAR 915 039 729 928 915 718
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 722 613 106 722 470 000
Summa bundet eget kapital 722 613 106 722 470 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -676 421 0
Arets resultat -3 056 410 -533 315
Summa fritt eget kapital -3 732 831 -533 315
SUMMA EGET KAPITAL 718 880 275 721 936 685
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 129 666 666 192 797 500
Summa langfristiga skulder 129 666 666 192 797 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 63 130 834 1362 000
Leverantérsskulder 332 665 9793 919
Skatteskulder 785 890 762 920
Ovriga kortfristiga skulder 14 97 556 23 561
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 2 145 843 2239133
Summa kortfristiga skulder 66 492 788 14 181 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 915 039 729 928 915 718
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5514 568 1625713
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 4 346 304 1086576
9 860 872 2712 289

Erhéllen ranta 16 390 3609
Erlagd ranta -8 587 368 -1 588 364
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

B 1289 894 1127 534
rorelsekapital
Forandring i roérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 5682 051 -3980 976
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -9 457 579 11 968 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 485 634 9 115 024
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -255 950 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -255 950 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 480 312 000
Upptagna lan 0 430 693 000
Amortering av 1an -1 362 000 -662 533 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 362 000 248 471 500
ARETS KASSAFLODE -3 847 634 1636 524
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 218 569 4 582 046
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 370935 6 218 569

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Dublonen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kallvatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Sverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 11 878 302 7412 090
Hyresintakter lokaler, moms 379 740 208 922
Hyresintakter garage 1383 560 961 682
Hyresintakter férrad 16 800 500
Deb. fastighetsskatt 0 -1
Deb. fastighetsskatt, moms 31992 18 749
Intdkter internet 483 129 368 717
Varmvatten periodisering 10 387 11
Varmvatten, moms 381 162 225952
Uppvarmning 0 -69 386
Nycklar/las vidarefakturering 400 0
Drojsmalsranta 580 759
Administrativ avgift 250 0
Andrahandsuthyrning 51025 25776
Ovriga fakturerade kostnader moms 0 250
Ovriga intikter 0 2410
Ombokning intakter 0 -5 530 415
Summa 14 617 327 3 626 016
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering moms 16 288 0
Intdkt fran entreprendr ej moms 0 183 871
Ores- och kronutjamning -4 -0
Forsakringserséttning 22 953 0
Ovriga rorelseintikter 500 0
Summa 39738 183 871
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 2 494 2423
Stadning 3156 0
Fastighetsskétsel 760 685 188 969
Besiktning och service 133 565 8 104
Tradgardsarbete 199 1456
Snoskottning 118 508 20 040
Ovrigt 57% 0
Summa 1 024 401 220 992
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NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande rep och underhall installationer 2762 0
Lopande rep ventilation 30 834 0
Lépande rep och underhll hissar 0 3406
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 41 655 3488
Lépande rep och underhill skadegérelse 0 18 333
Lépande rep och underhall garage och p-platser 8 625 5491
Summa 83 876 30718
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 631709 222 612
Uppvarmning 1262 389 358 941
Vatten 343 500 46 034
Sophdmtning 295 702 46 269
Summa 2 533 300 673 856
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 67 269 16 650
Kabel-TV 505 518 90 840
Summa 572787 107 490
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 32573 6 635
Forbrukningsmaterial 14 204 0
Revisionsarvoden 2471 10 000
Ekonomisk férvaltning 208 396 47 906
Summa 257 645 64 541
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 229 200 0
Sociala avgifter 72 015 0
Summa 301 215 0
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 916 950 000 0
Arets inkép 0 916 950 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 916 950 000 916 950 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 086 576 0
Arets avskrivning -4 346 304 -1 086 576
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 432 880 -1 086 576
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 911 517 120 915 863 424
| utgdende restvdrde ingdr mark med 395 393 293 395393 293
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprenér 32 971 677 694
Skattekonto 771 001 1150 848
Avrékning entreprenér 0 4 806 000
Ovriga fordringar 5 852 1575
Klientmedelskonto 2 357 061 1961 666
Summa 3 166 885 8 597 782
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 101 014 0
Forsakringspremier 45 731 44 401
Kabel-TV 42 745 30 189
Vatten 0 54 500
Summa 189 490 129 090
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-09-05 447 % 63 130 834 64 492 834
Nordea 2026-08-19 443 % 64 833 333 64 833 333
Nordea 2027-08-16 441 % 64 833 333 64 833 333
Summa 192 797 500 194 159 500
Varav kortfristig del 63 130 834 1362 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 185 987 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 27 174 23 561
Personalens kallskatt 34 380 0
Lagstadg soc avg l6nesk 36 002 0
Summa 97 556 23 561
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41 436 215 829
El 64 656 0
Uppvarmning 94 851 165 300
Utgiftsrantor 570 215 574273
Vatten 68 359 44201
Uppl kostn renhallningsavg 65 297 0
Berdaknade uppl. sociala avgifter 13 025 10 003
Forutbetalda avgifter/hyror 1183 004 1174 527
Berdknat revisionsarvode 45 000 55 000
Summa 2 145 843 2239133
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 194 500 000 194 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Dublonen , org.nr. 769638-3517

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Dublonen for

rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

ilili-ilili
Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i Rap-

port om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Dublonen for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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