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Brf Pepparkaksstaden i Partille Org.Nr. 769611-9028

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Pepparkaksstaden i Partille

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen brf Pepparkaksstaden i Partille &r ett privatbostadsféretag som har till
syfte att upplata bostadsrétter 4t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Skulltorp 1:869, 1:871, 1:872, 1:873 i Partille Kommun,
uppldtna med dganderitt. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 266st ligenheter, 6st
lokaler, 12 gruppbostédder, 82 garage och 198st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i Partille Kommun.

Totala ldgenhetsytan dr 20 731 kvm.

Totala lokalytan &r 1 080 kvm.

Totala lokal yta gruppbostider 653 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Hyggesviagen och Navervigen.
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 266st bostdder fordelar sig enligt féljande:

94 st2rok

102st3ro0k
70 stdrok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2017-01-01 med 2% och uppgar déirefter i
genomsnitt till 693 kr/m?2,

Efter rikenskapsarets utgdng hojdes avgifterna med 2% den 2018-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 707 kr/m?.
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Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Renovering av fasad Navervigen 2

Breddning av parkeringsplatser Navervagen / Hyggesvagen och i samband med det borttagning
av stolpar

Nya planteringskrukor vid véra hus Ndvervigen / Hyggesvigen
Byte armaturer och kablar i gemensamhetsgarage Hyggesviigen
Renovering av hyresldgenheter

Renovering av taksprang

Plattséttning och utjgmning av mark utanfér entréer

Paborjad malning av tripaneler balkong

Nya hdngrinnor vid garage Navervigen / Hyggesvigen
Nedtagning av trad Navervidgen / Hyggesvagen plus markarbete
lordningsstéllande av ett hobbyrum Nivervigen 5

Uppsittning och tillverkning av parkeringsstolpar Hyggesvigen
OVK genomford Nivervigen / Hyggesvigen

Under aret har filjande reparationer gjorts
Borttagning asfalt, kapning av rotter, asfaltering.

Borttagning trad och rétter infér nya blomkrukor vid héghusen
Atgérder efter utférd besiktning av foreningens lekplatser

Reparation av klinker trapphus

Forvintade atgérder och framtida utveckling
Fortsatt renovering av fasader

Renovering av fasad Hyggesvigens forskola
Renovering av fasad pa gruppboende

Renovering av garage Nédvervigen / Hyggesvigen
Byte av cirkulationspumpar, expansionskirl och ventiler
Fortsatt méalning trépanel balkonger

Malning av balkongtak

Belysning trappuppgéngar

Portlés plus tagg till tvittstugor

Renovering och mélning av tak- och platdetaljer
Malning av tvittstugor

Fortsatt renovering av hyreslédgenheter efter besiktning

Borttagning och nybyggnad av mur vid Hyggesvigens forskola
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 16/5 2017. I stimman deltog 35 medlemmar inkl. 1
fullmakt.

Féreningen hade vid drets borjan 324 medlemmar samt vid érets slut 326.

Under aret har 22 ldgenhcter Gverlatits.
Under aret har 1st hyresldgenhet salts.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Helene Fendell ordforande

Pia Snell Hogstrém vice ordférande
Niklas Dahlgren sckreterare
Gun-Britt Piitt ekonomiansvarig
Alf Méller ledamot
Per-Hékan Sjudin ledamot

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Helene Fendell och Alf Méller

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréiden.

Firmatecknare har varit ordférande, vice ordférande, ckonomiansvarig och sekreterare, tva i
forening.

Revisorer valda av stimman har varit Robert Moldén (internrevisor) internrevisorsuppleant
Mirtha Bergstrom samt Malin Johannesson, BoRevision AB och med Carina Eriksson som
suppleant.

Valberedning har varit Jeanctte Mansson och Joakim Cederberg Hake vald av stimman.



FLERARSOVERSIKT
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2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 18 313 18 062 17 820 17 388 17 098
Resultat efter 515 4 060 3 547 683 1779
finansiella poster
Balansomslutning 288 460 286 902 284 754 281 965 282 854
Arsavgiftsniva fer 693 679 666 653 641
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 13 919 9 953 6 425 5 876 4 883
Soliditet i % 49 48 47 46 44
Belaningsgrad % 59 60 64 65 67
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 6918 7020 7102 7197 7419
Rantekostnad kr/im2 101 100 135 230 244
Avsattning 146 122 116 106 82
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Fordndring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang beslut

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 102 440 393 0 433 805 102 874 198
Upplatelseavgifter 21016 848 0 1796195 22 813 043
Fond for yttre underhall 9 952 894 3 966 562 0 13 919 456
S:a bundet eget kapital 133 410 135 3966 562 2230000 139 606 697
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 821 385 92 972 0 914 357
Arets resultat 4 059 534 -4 059 534 515 268 515 268
S:a ansamlad vinst/forlust 4 880 919 -3 966 562 515 268 1429 624
S:a eget kapital 138 291 054 0 2745268 141 036 321

*Forséljning av ldgenhet 238 for 2.230.000kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under riikenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av
efterfoljande balansrédkning med noter.

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfért underhall.

Till stimmans forfogande stéar féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 914 357
Arets resultat 515 268
1429 624

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -5 058 157
Avsittning till underhallsfond 3020 000
Balanserat resultat 3467 781

1 429 624
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
2017-01-01 2016-01-01

Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter

I‘\:Iettoomséttning Not 1 18 312 865 18 062 005
Ovriga rorelseintakter Not 2 66 717 196 637
Summa rorelseintakter 18 379 582 18 258 643
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 684 574 -5 880 687
Underhdliskostnader Not 4 -5 058 157 -2 253 438
Ovriga externa kostnader Not 5 -464 107 -458 548
Personalkostnader Not 6 -1 572 851 -1 545 902
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 997 205 -1 992 763
Summa rorelsekostnader -15776 894  -12 131 338
Rorelseresultat 2 602 689 6 127 305
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 13197 7 974
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 100 618 -2 075 745
Summa finansiella poster -2 087 421 -2 067 771

Arets resultat Not 10 515 268 4 059 534
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Balansréakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 264 814 897 266 711 302

Inventarier Not 12 132 985 211 582
264 947 882 266 922 884

Summa anldggningstillgdngar 264 947 882 266 922 884

Omsattningstillgdngar

Kortifristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 6127 2610

Ovriga fordringar Not 14 10 143 182 6617 731

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 319 996 329 951

10 469 305 6 950 292

Kassa och bank 13 042 864 13 028 650

Summa omsattningstillgdngar 23512 169 19978 942

Summa tillgdngar 288 460 051 286 901 826
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 687 241 123 457 241

Underhéllsfond 13 919 456 9 952 894

139 606 697 133 410 135

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 914 357 821 385

Rrets resultat 515 268 4 059 534
1429 624 4 880 919

Summa eget kapital 141 036 321 138 291 054

Skulder

L3ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 141 322 056 143 422 056

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 2 100 000 2 100 000

Leverantdrsskulder 1430 159 627 630

Skatteskulder 30 508 22 991

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 149 769 152 974

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 391 238 2285121
6 101 674 5188 716

Summa skulder 147 423730 148610772

Summa Eget kapital och skulder 288 460 051 286 901 826
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Brf Pepparkaksstaden i Partille
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
KRrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk foér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (IK2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvérde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig éver 20 8r fér ombyggnad

av garage till soprum.
Avskrivning p& markanlaggningar sker enlig rak avskrivningsplan som strécker sig éver 15 8r for grillplats.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underh3lisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8

foreningens underhélisplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Foreningen har haft anstéllda under aret.

Medelantal anstallda Innev. ar Foreg. &r
Man 1

Kvinnor 1

2
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 13 500 768 13 236 444
Hyror 4 775 288 4 753 383
Ovriga intakter 36 809 72178
18312865 18 062 005
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 66 717 196 637
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 616 106 765 069
Reparationer 1487 820 559751
El 444 923 451 877
Uppvarmning 1829922 1941 034
Vatten 784 495 735323
Sophamtning 324 054 335428
Ovriga avgifter 224 211 217 163
Férvaltningsarvoden 671 962 644 129
Ovriga driftskostnader 301 082 230912
6 684 574 5 880 687
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 720 638 0
WS 730 272 89 765
El och tele 88 127 570727
Byggnad utvandigt 2 836 006 1120 167
Markytor 292 007 383 876
Utrustning 391 107 88 904
5 058 157 2 253438
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 447 300 434 234
Medlemsavgifter 8 000 7948
Ovriga externa kostnader 8 807 16 367
464 107 458 548
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 205 000 186 600
Sammantradesersattningar 78 000 91 600
Revisorsarvode 12 500 12 500
Léner och andra ersattningar 10 266 13478
Sociala kostnader 99 025 80 555
Kurser och konferenser 0 13 642
404 791 398 376
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar Fastighetsskotare 364 312 356 855
Loner och ersattningar Lokalvardare 300 662 292 481
Forandring semesterléneskuld 12 667 21 348
Sociala kostnader 189 505 210729
Sarskild I6neskatt 7 026 5162
Uttagsskatt 227777 217 192
Pensionskostnader och forpliktelser 37 202 15 407
Ovriga personalkostnader 28 909 28 352
1168 060 1147 526
1572851 1545 902
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1893 300 1893 300
Markanlaggningar 3105 3105
Inventarier 100 800 96 358
1997 205 1992763
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 5 85
Ovriga rénteintékter 13 192 7 889
13197 7 974
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l18ngfristiga skulder 2 098 755 2073281
Réntekostnader kortfristiga skulder 117 239
Ovriga finansiella kostnader 1746 2 225
2100618 2075745
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 515 268 4 059 534
Férslag till avsattning underhalisfond -3 020 000 -2 520 000
Forslag till extra avsattning underhdlisfond 0 -3 700 000
Férslag till disposition underhallsfond 5 058 157 2 253 438
Resultat efter underhéllspdverkan 2 553 425 92 972
Hdégre avskrivningar pga K2 176 093 181121
Resultat efter underhdlispdverkan och K2 péverkan 2729518 274 093
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Brf Pepparkaksstaden i Partille

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 220 183 064 220 183 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 220 183 064 220 183 064
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 130 107 -17 236 807
Krets avskrivningar -1 893 300 -1 893 300
Utgdende avskrivningar -21 023 407 -19 130 107
Bokfort varde byggnader 199 159 657 201 052 957
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvirde 46 572 0
Arets investeringar 0 46 572
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 572 46 572
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 105 0
Erets avskrivningar -3105 -3 105
Utgdende avskrivningar -6 210 -3 105
Bokfort varde markanldggningar 40 362 43 467
Bokfort varde mark 65614 878 65 614 878
Bokfort viarde byggnader och mark 264 814 897 266 711 302
Taxeringsvarde for Skulltorp 1:869, 1:871, 1872, 1:873
Byggnad - bostader 173 200 000 173 200 000
Byggnad - lokaler 6 668 000 6 668 000
179 868 000 179 868 000
Mark - bostader 62 400 000 62 400 000
Mark - lokaler 1 505 000 1 505 000
63 905 000 63 905 000
Taxeringsvérde totalt 243 773 000 243 773 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 992 216 934 194
Erets investeringar 22 203 58 023
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1014 419 992 216
Ingdende avskrivningar -780 634 -684 276
Arets avskrivningar -100 800 -96 358
Utgdende avskrivningar -881 434 -780 634
Bokfort varde 132985 211 582
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 27 2 610
Ovriga kundfordringar 6100 0
6127 2610
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gateborg ek.for, 10 124 352 6 597 733
Skattekonto 13 697 11 737
Ovrigt 5132 8 262
10 143 182 6617 731
Not 15 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 319 996 329 890
Upplupna intakter 0 61
319 996 329 951
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2857648469 1,91% 2023-03-24 50 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857675728 1,42% 2021-03-26 50 000 000 0
Swedbank Hypotek 2857675793 0,97% 2019-03-25 43 422 056 2 100 000
143 422 056 2 100 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 141 322 056
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 132 922 056
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 192 500 000 192 500 000
varav frigjorda 27 500 000 27 500 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta &rs berdaknade amorteringar) 2100 000 2 100 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 12 680 14 629
Arbetsgivaravgifter 17 086 17 467
Mervardesskatt 120 003 120 878
149 769 152 974
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 17 384 17 555
Ovriga upplupna kostnader 632 615 497 184
Forutbetalda hyror och avgifter 1741 239 1770 382
2391 238 2285121

Partille / 2018

Alf Moller Gun-Britt Pitt

Hékan Sjudin Niklas Dahlgren

Var revisionsberdttelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Robert Moldén

Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Helene Fendell

Pia Hogstrom



Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i Brf Pepparkaksstaden i Partille, org.nr. 769611-9028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Pepparkaksstaden i Partille for ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréltats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen ach balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bed6mer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, ach att lAmna en revisionsberittelse
som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

o dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sait som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser undar
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
raltvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pepparkaksstaden i
Partille for & 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fareningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Partille den /| 2018

Robert Moldén
Fortroendevald revisor

Carina Eriksson
BoRevision AB



Org Nr: 769611-9028

Totala kostnader
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Brf Pepparkaksstaden i Partille Org.Nr. 769611-9028

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

° Ett bra boende som haller i langden.

o Att forvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dér
foreningens kostnader skall béras av dem som bor i omradet.

° Att utveckla och underhalla fastigheternas tekniska installationer och se till att
dessa hiller god standard.

° Information som rér alla skall vara adekvat och uttémmande och na ut
skyndsamt.
o Dialogen mellan styrelse och medlemmar skall priaglas av 6ppenhet och
fortroende.
° Att verka for att hoja sikerhetsnivadn 1 vart boende.
® Att verka for att foreningen agerar miljomedvetet.
° I forhallande till vara hyresgéster skall vi vara en professionell hyresvird och

svara for vad som ér god sed i branschen.



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Denna specifikation avser not 3 - Drift och ar ett stéd till styrelsen, trycks ej. 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Not 3
Fastighetsskotsel och lokalvard
4011  Forbrukningsmaterial, fast.skotsel 40 013 80 076
4012 Reparation och underhdll av maskiner,fast.sk. 35251 26 399
4013 Drivmedel fordon och maskiner, fast.skotsel 7979 7749
4014  Forsakring och skatt fordon, fast.skotsel 681 1185
4016 Forbrukningsinventarier, fast.skotsel 77 329 172 749
4021 Forbrukningsmaterial, lokalvérdare 26 036 20 225
4030 Sotning 4901 4 937
4042 Hissbesiktning 33073 16 854
4070  Sndrenhdlining 220 044 325 166
4482 Fastighetsskotsel, Grundavtal 72 207 69 760
4486 Fastighetsskétsel, Extradebiteringar 59 580 19 860
4487 Stad, Extradebiteringar 39013 20 108
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 616 106 765 069
Reparationer
4110 Reparationer byggnad invandigt 311 487 141 617
4141 Reparationer, VA/sanitet 98 352 20 342
4142 Reparationer, Varme 289 34 987
4143 Reparationer, Ventilation 18 195 6910
4144 Reparationer el 102 463 72 093
4146 Reparationer hissar 269 350 48 351
4150 Reparationer av byggnader utvandigt 170 454 21782
4160 Reparation av markytor 224 617 93 717
4170 Reparation av garage och p-platser 203 987 71 882
4190 Reparation, dvrigt 88 625 48 071
S:a Reparationer 1 487 820 559 751
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4310 Elavgifter for drivkraft och belysning 444 923 451 877
S:a El 444 923 451 877
Uppvarmning
4323 Fjarrvarme 1829 922 1941 034
S:a Uppvarmning 1829922 1941 034
Vatten
4330 Vatten 784 495 735 323
S:a Vatten 784 495 735 323
Sophamtning
4347 Sophamtning enl taxa 262 969 306 411
4348 Container 61 085 29 017
S:a Sophamtning 324 054 335428



Org Nr: 769611-9028

Brf Pepparkaksstaden i Partille

Denna specifikation avser not 3 - Drift och &r ett stdd till styrelsen, trycks ej. 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 86 913 83 247
4430 Bevakningskostnader 12 513 10 384
4460 Kabel-TV 124 785 123 532
S:a Ovriga avgifter 224 211 217 163
Forvaltningsarvoden
6481 Administrativ férvaltning Grundavtal 375 008 359 944
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 24 109 22 759
6486 Forvaltaravtal 272 845 261 425
S:a Forvaltningsarvoden 671962 644 129
Ovriga driftskostnader
5410 Forbrukningsinventarier, adm 10 504 9925
5500 Reparation och underhdll kontorsmaskiner 0 3 467
6100 Kontorsmateriel och trycksaker 48 187 44 596
6210 Telekommunikation 31 509 26 279
6230 Datakommunikation 12 993 14 043
6250 Postbefordran 12 816 12 345
6420 Revisionsarvoden 22 293 21635
6439 Serviceavtal 98 779 89 142
6552 Konsultkostnader 64 000 9 480
S:a Ovriga driftskostnader 301 082 230912



