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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma . 

ArssUimman beslOt att godkanna styrelsens fOrslag till behandling av ansamlad fOrlust. 

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar Overensstammer med originalen och att originalen 

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa. 

Percy Molin 
Styrelseledamot 

◊Jersjo 



BostadsrattsfOreningen Splnnaren OjersjO 

769639-7376 

Forvaltningsberattelse 

Styrelsen for BostadsrattsfOreningen Spinnaren Ojersjo, 769639-7376, avger fOljande 
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
F6reningens andamal: 
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FOreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens 
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning. 
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fOreningens hus, om marken ska 
anvandas som komplement till bostadslagenhet, typ parkering, fOrrad eller liknande. 

FOreningen: 
FOreningen ar ett privat bostadsf6retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs att foreningen ar 
en akta bostadsrattsforening. En bostadsrattsf6rening anses vara akta om den till minst 60% bedriver 
kvalificerad verksamhet. 

FOreningen registrerades hos Bolagsverket: 2021-03-25. 
FOreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket: 2021-03-25. 
FOreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-10-24. 

Styrelsen har sitt sate i Vastra GOtalands Ian, Partille kommun. 

FOreningen har 24 lagenheter fOrdelade pa 1886 kvm. Samtliga lagenheter ar upplatna tor 
bostadsratt. 
I f6reningen finns 26 parkeringsplatser varav 2 tillhOr Brf ROnnbaret Ojersj6. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Fastigheten: 
En 2-ars garantiinspektion har genomforts och de fiesta papekanden har atgardats. 

En kontroll av ventilationen har genomforts for att kvalitetssakra flOden. 
En kontroll har aven genomfOrts f6r att finna orsak till matos i trapphusen. En uppgradering av 
filterkvalite kommer att genomforas i bOrjan pa 2025. 

Under aret har en gemensamhetsf6rening bildats tillsammans med Brf ROnnbaret OjersjO, Brf Ojersjo 
Kalla och Partillebo AB tor att bevara en angransande yta som ska fOrbli naturmark. 
AgandefOrhallandena ar i proportion till antalet lagenheter/hus. Brf Spinnaren OjersjO har alltsa 24 
andelar. 

Ekonomi: 
Ett Ian om 8 500 000 kr omfOrhandlades i november och styrelsen valde ett 2-arigt Ian med ranta pa 
2,54%. Ovriga Ian kommer att omfOrhandlas i februari 2025. 

HOjning av medlemsavgifter for 2025 beslutades bli 5% f6r att kompensera f6r Okade driftkostnader 
och indexregleringar. 

F6reningens elavtal fOrhandlades om under aret. 
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Medlemsi nfonnation 
Medtemmar: 
Antalet medlemmar i fOreningen ar 39 st, samtliga lagenheter upplfltna for bostadsratt. 

4 Overlfltelser har skett under flret. 

Styrelsen och andra funktionarer: 
Styrelsen har sedan fOregflende stamma best{ltt av: 

Ordinarie styrelseledamOter: 
Percy Molin - OrdfOrande 
Jan Malmqvist - Sekreterare 
Richard Sanborn - Kassor 
Malin Eliasson - Ledamot 
Valberedning - Emelie Hansson och Anita Andreasson 

Firmatecknare: 
Firman tecknas av 2 styrelseledamoter i fOrening. 

Revisor: 
Stefan Thelandersson 

Forvattning: 
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Ordinarie foreningsstamma halls 2024-04-18. Styrelsen har haft 8 protokollforda moten under aret. 

Leverantorsavtal: 

Teknisk/ekonomisk forvaltare har under 2024 varit LUCO KB. 
Styrelsen tog ett beslut under november 2024 att byta fOrvaltare till SBC med start 2025-01-01. 

Ovriga leverantorer ar oforandrade. 

Flerarsoversikt 

Belopp i kr 
2024 2023 2022 2021 

Nettoomsattning 1616269 1 362 522 122 995 
Resultat efter finansiella poster -323 483 -342 317 -32 627 -125 

Soliditet % 76,9 76,7 76,7 100 
Arsavgift per m2 upplaten med 857 732 732 
bostadsratt 

Arsavgifternas andel av totala 89 90 
rorelseintakter % 

Skuldsattning per m2 13 250 13 750 13 888 

Sparande per m2 108 56 

Energikostnad per m2 67 134 
Rantekanslighet % 15 18 
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Forandringar I eget kapital 

Belopp vid arets ingang 

Balanseras i ny r~kning 

Reservering 

Arets resultat 

Belopp vid arets utgang 

Resultatdisposition 

Med/ems-
insatser 

84 740 000 

84 740 000 

Till arsstammans forfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa 

Styrelsen foreslar att med/en disponeras en(igt foljande: 

3/10 

Fond for yttre Balanserat 
underhall resu/tat Arets resultat 

102 000 -134 752 -342 317 

-342 317 342 317 

102 000 -102 000 

-323 483 

204 000 -579 069 -323 483 

Belopp i kr 

-579 069 

-323 483 

-902 552 

Balanseras i ny r~kning -902 552 

Summa -902 552 
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Resultatrakning 

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Be/opp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 

R6relselntAkter, lagerf6rAndrlngar m.m. 

Nettoomsattning 2 1616269 1 362 522 

Ovriga rOrelseintakter 179 200 143 000 

Summa rarelseintAkter, lagerf6rAndrlngar m.m. 1795469 1505522 

R6relsekostnader 

Ovriga externa kostnader 3 -920 738 -654 938 

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -592 740 -592 740 
anlaggningstillg~ngar 

Summa r6relsekostnader -1513478 -1247678 

R6relseresultat 281 991 257 844 

Finansiella poster 

Rantekostnader och liknande resultatposter -605 474 -600 161 

Summa finansiella poster -605 474 -600 161 

Resultat efter finansiella poster -323 483 -342 317 

Resultat f6re skatt -323 483 -342 317 

Arets resultat -323 483 -342 317 
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Balansrakning 
Be/opp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 

TILLGANGAR 

AnllggnlngstlllgAngar 

Materiella anllggnlngstlllgingar 
Byggnader och mark 4 108 905 125 109497 865 

Summa matertella anllggnlngstlllgingar 108 905125 109497 865 

Summa anllggnlngstlllgtngar 108 905125 109 497 865 

Omslttnlngstlllgtngar 

Kortfristlga fordrlngar 

Kundfordringar 352 13 899 

FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 56085 36467 

Summa kortfrlstlga fordrlngar 56437 50366 

Kassa och bank 

Kassa och bank 373 793 376 598 

Summa kassa och bank 373 793 376 598 

Summa omslttningstillgingar 430 230 426 964 

SUMMA TILLGANGAR 109 335 355 109 924 829 
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Balansrakning 
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Sundet eget kapital 

Medlemsinsatser 84 740 000 84 740 000 

Fond for yttre underhall 204 000 102 000 

Summa bundet eget kapital 84944 000 84 842 000 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -579 069 -134 752 

Arets resultat -323 483 -342 317 

Summa fritt eget kapital -902 552 477 069 

Summa eget kapital 84041448 84 364 931 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 24 990 000 25 245 000 

Summa langfristiga skulder 24 990 000 25 245 000 

Kortfristiga skulder 

Forskott fran kunder 125 20 

Leverantorsskulder 72663 100 400 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 231 119 214 478 

Summa kortfristiga skulder 303 907 314 898 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 335 355 109 924 829 
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Kassaflodesanalys 
Belopp i kr 

Den IOpande verksamheten 

ROrelseresultat 

Justering fOr poster som inte Ingar I kassaflOdet m.m. 

Avskrivningar och nedskrivningar 

Erlagd ranta 

KassaflOde fran den IOpande verksamheten fOre forAndringar av 
rOrelsekapital 

KassaflOde fran fOrAndringar I rOrelsekapital 

Okning/minskning kundfordringar 

Okning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar 

Okning/minskning leverantorsskulder 

Okning/minskning Ovriga kortfristiga skulder 

KassaflOde fran den IOpande verksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Amortering av skuld 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 

Arets kassaflOde 

Likvida medel vid ~rets borjan 

Likvida medel vid arets slut 
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2024-12-31 2023-12-31 

281 991 

592 740 

-605 474 

269 257 

13 547 

-19 618 

-27 737 

16 746 

252195 

-255 000 

-255 000 

-2 805 

376 598 

373 793 

257 844 

592 740 

-600 111 

250 473 

40 599 

-1 113 

49 611 

10 375 

349 945 

-255 000 

-255 000 

94945 

281 653 

376 598 
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Noter 

Belopp i kr om inget annat anges. 

Not 1 Redovisningsprinciper 
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Redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med c\rsredovisningslagen och Bokf0ringsnamndens 
allmanna rAd BFNAR 2023:1 om Arsredovisning i Bostadsrattsf0reningar. 

Not 2 Nettoomsattning 

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31 

MAnadsavgifter 1 613 808 1358031 

Externa intakter 2 461 4 491 

Summa 1616269 1362522 

Not 3 Driftskostnader 

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31 

Fastighetsforvaltning 430 088 106 189 

Snor0jning 38431 55 839 

Energikostnader 126 071 184 301 

Vatten & Avlopp 59668 61 655 

Sophamtning 61 210 66 513 

Administration 79686 66113 

Forsakringar 22 188 19 879 
IT-tjanster (TV, Internet etc.) 89 839 87625 

Ovrigt 13 557 6 824 
Styrelsearvoden 0 0 

Summa 920 738 654 938 
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Not 4 Byggnader och mark 

lngaende anskaffningsvarden 

Utgaende anskaffningsvirden 

lngaende avskrivningar 

F6rindrlngar av avskrlvningar 

Arets avskrivningar 

Utgaende avskrivningar 

Redovisat v:lirde 

Taxeringsvirde 

Byggnader 

Marl< 

Summa taxeringsvirde 

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav 
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2024-12-31 2023-12-31 

110 140 000 110 140 000 

110 140 000 110 140 000 

-642 135 -49 395 

-592 740 -592 740 

-1234875 -642135 

108 905125 109 497 865 

41000000 41 000 000 

10 000 000 10 000 000 

51000000 51000000 

2024-12-31 2023-12-31 

lngaende anskaffningsvarden 25 000 

Forindrlngar av anskaffnlngsvirden 

Forsaljningar -25 000 

Utgaende anskaffningsvirden 0 

Redovisat v:lirde 0 

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut 

Datum f6r 

Langivare Riintesats % rlinteandring 2024-12-31 2023-12-31 

Swedbank Hypotek ... 064 2,96 2025-02-28 16 490 000 16 745 000 

Swedbank Hypotek ... 056 2,54 2026-11-25 8 500 000 8 500 000 

Summa 24 990 000 25 245 000 
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Underskrifter 

OjersjO 

'-----T ~ ~ ~s-D2 - ;Q-
Percy Molin l Datum 

StyrelseordfOrande 

Malin Eliasson Datum 

Styrelseledamot 

Min revisionsberattelse har lamnats ,,, 

f/e/4/V ko>-i &O:<.f - 0.2 ·JJ 
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Datum 

~ S--c:--- ~--z_ 7 -0'>-0{__ 

Richard Sanborn Datum 

Styrelseledamot 

&;i54=============-----
S t e fan Thelandersson 



Revisionsbcrllttelse Bostadsrllltsforeningen Spinnaren 6jersj0 769639-7376 
RllkenskapsAret 2024-01-0 I - 2024-12-31 

Jag har utilirt revision av fbreningens verksamhets- och fbrvaltningsberllttelse samt bokffiring. 
Enligt min uppfattning har verksarnhets- och fdrvaltningsberllttelsen upprllttats i enlighet med 
god fbreningssed och fbreningens stadgar. Bokffiringen har utfdrts pA ett noggrant och 
ansvarsfullt slltt. 
Jag tillstyrker att Arsstllmman faststl!llcr vcrksamhcts- och fbrvaltningsberl!ttelsema samt att 
Arsstiimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet fir rllkcnskapsAret 2024-01-0 I - 2024-12-31. 

Hclsingborg 2025-02-25 

Stefan Thelandersson 



{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["en-us"],"usedOnDeviceOCR":false}



