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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-03-29.
Arsstamman besiét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Robert Kall
Styrelseledamot

Goteborg 2023-03-29
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Spinnaren Ojersj6, 769639-7376, avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamai:

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet, typ parkering, férrad eller liknande.

Foreningen:

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). dvs att féreningen ar
en dkta bostadsrattsférening. En bostadsrattsférening anses vara dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket: 2021-03-25

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket; 2021-03-25

Féreningen har erhallit tillstand fran Bolagsverket att ta emot forskott, vid tecknande av férhandsavtal:
2021-05-25

Foéreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket: 2022-10-24.

Styrelsen har sitt sate i Vastra Gétalands lan, Partille kommun.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastigheten:
Fastigheten, Partille Ojersj6 6:744, forvarvades 2022-02-10 av Studor Holding AB via ett
bolagsférvarv av Studor Spinnaren AB.

Byggnationen av féreningens fastighet, Partille Ojersj6 6:744, var fardigstalld i november 2022,
inflyttning skedde under november 2022.

Pa fastigheten &r det uppfort 2 flerbostadshus innehallande 12 lagenheter per bostadshus, totalt 24
lagenheter. Pa fastigheten finns det 24 parkeringsplatser.

Samtliga 24 lagenheter ar upplatna med bostadsratt under 2022,
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Antalet medlemmar i foreningen &r 40 st, samtliga lagenheter upplatna under aret. Inga férsaljningar

har skett under aret.

Styrelsen och andra funktionarer:
Styrelsen har sedan bildandet (2021-03-25) bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter:
Robert Kall - Ordforande
Francisco Cortina - Ledamot
Emma Larrouy - Ledemot

Revisor:
Martin Dahllof

Inga suppleanter eller funktionarer till dvriga funktioner har valts annu.

Férvaltning

Styrelsen har haft 4 protokollférda méten under aren, varav 2 under detta rakenskapsar, utéver den

konstituerande stdmman vid bildandet av féreningen.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2022 2021
Nettoomsattning 122 995
Resultat efter finansiella poster -32 627 -125
Soliditet % 76,7 100
Foérandringar i eget kapital
Medlems- Balanserat
insatser resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 800 000 -125
Inbetalda insatser 83 940 000
Balanseras i ny rakning -125 125
Arets resultat -32 627
Belopp vid arets utgang 84 740 000 -125 -32 627
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Belopp i kr
2022-12-31
Balanserat resultat -125
Arets resultat -32 627
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Summa -32 752
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

2022-12-31
Balanseras i ny rakning -32 752

Summa -32 752

Kommentar till dispositioner

Ingen avsattning till yttre underhallsfond ar gjord pga. att féreningen bara varit verksam i en manad
under rakenskapsaret.
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Resultatrakning

2022-01-01- 2021-03-25 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning 2 122 995 0
Ovriga rérelseintakter 23 000
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 145 995
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -54 110 -125
Av- och nedskrivhingar av materiella -49 395 0
anlaggningstiligéngar
Summa rérelsekostnader -103 505 125
Rérelseresultat 42 490 -125
Finansiella poster
Resultat fran o6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5 -44 865 000 0
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och 44 865 000 0
kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter -75 117
Summa finansiella poster 75117
Resultat efter finansiella poster -32 627 -125
Resultat fore skatt -32 627 125

Arets resultat -32627 125
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 110 090 605

Summa materiella anldggningstillgangar 110 090 605

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 25000

Summa finansiella anldggningstillgangar 25000

Summa anldaggningstiligangar 110 115 605 0
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 54 498 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 354 0
Summa kortfristiga fordringar 89 852

Kassa och bank

Kassa och bank 281653 799 875
Summa kassa och bank 281 653 799 875
Summa omsittningstillgangar 371 505 799 875
SUMMA TILLGANGAR 110 487 110 799 875
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 84 740 000 800 000
Summa bundet eget kapital 84 740 000 800 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -125 0
Arets resultat -32 627 -125
Summa fritt eget kapital -32 752 -125
Summa eget kapital 84 707 248 799 875
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 25 500 000

Summa langfristiga skulder 25 500 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 10 0
Leverantérsskulder 50 789 0
Ovriga skulder 24 950 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 204 113 0
Summa kortfristiga skulder 279 862 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 487 110 799 875
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Materiella anldggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider tillampas: Ar
Byggnader 100
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01- 2021-03-25 -

2022-12-31  2021-12-31

Manadsavgifter 122 995
Externa intakter (energi) 23 000
Summa nettoomsittning 145 995 0
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01 - 2021-03-25 -

2022-12-31  2021-12-31

Energikostnader 31478
Vatten & Avlopp 8 187
Administration 5149
Férsakringar 3334
IT-tjanster (TV, Internet etc.) 6212
Summa driftskostnader 54 360 0
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Not 4 Byggnader och mark
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2022-12-31  2021-12-31

Férandringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden

Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

110 140 000
110 140 000

-49 395
-49 395

110 090 605

Taxeringsvarde ar inte faststallt vid tidpunkten for upprattandet av denna arsredovisning.

Bokfért varde byggnad: 59 275 000
Bokfort varde mark: 50 865 000

Not 5 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31

Fériandringar av anskaffningsvirden

Inkép 44 890 000

Férsaljningar -44 865 000

Utgaende anskaffningsvérden 25000

Férandringar av nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar vid forsaljningar resp. utrangeringar 44 865 000

Nedskrivning till foljd av vardeoverforing -44 865 000

Utgaende nedskrivningar 0

Redovisat vérde 25000

Uppgifter om dotterféretagen

Dotterféretag Organisationsnummer Séte
Studor Spinnaren AB 559346-9405 Goteborg

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér  Lanebelopp  Lénebelopp

Langivare Réntesats % rantedndring  2022-12-31  2021-12-31
Swedbank Hypotek ...064 1,5 2024-11-30 17 000 000
Swedbank Hypotek ...056 3,31  2023-02-28 8 500 000
Summa 25 500 000 0

Swedbank Hypotek l1an 1 17 000 000.- (Rantegaranti 1,5% - 2024-11-30)
Swedbank Hypotek lan 2 8 500 000.- (Rorlig ranta 3 man - 2023-02-28)
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Underskrifter

Goteborg

/’é % 2023-03- 15 %(03-/5~
Robert Kall’ Datum Francisco Cortina Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Emma Larrouy ' Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats  202%-03-/5

Martin Dahllof” /

Revisor



