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Brf Vaxthuset Arsredovisning 2023
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Véxthuset

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredovViSNINGEN ....uuieieeiieienienesecrecsessssssssssasssssssssssssssessoscssssssens Sol

FOrvaltningsherGttelse .. ... e e e e e e, s. 1
RESUIE Ot rOKNING ..o e e e s. 1
BalansrAKNING .ottt e e e s. 1
(o= o Fo Yo T=Y =Y Lo Y 2 s. 1
I Lo =Y P s. 1
(1o | Y=Y o s. 1
FOrvaltningsberGttelSe .ooueieeeeeereereeseseesescescessessossssessessescossssssssssssssssssssssssssssssssssssses So2
RV =T 2T T 1= ot T o s.2
MedlemSiN OOt ON L. e e s. 4
LYo T =T 1V =11 s.5
FOrandringar i eget Kapital .. ... e s.6
(R CTT U e F ot 1Yo Yo 1T o oY PP s. 6
ReSUIAEIGKNING +vieiuiieieieieeeteteseoeaseseeesessasosesessssssosssesesessasssessssssssssssssssssssssssssssnsns s.7
BalanSrGKNING «oeeieeieeiieiseeseeseaeeasessessessaseassassscsscessessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssns s. 8
Kassaflodesandlys ..c.ovieeiiiiiiiiiieiiieessesseeeocescessesseseessssessessessessosssssssssssssassascnscnssns s.10

e 7= PP - 0 i |

UNAersKrifter «oueeeeeeeeeeeeeeceseceeeseesscosscesscessscssasssscssscssssesssessssssscessssssssssssssssssnsonsses s. 17

[ v |H1gX00a0bR-HkbmAsauWR




Brf Vaxthuset Arsredovisning 2023
7164446846

Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att till sina medlemmar uppldta bostdder eller andra lagenheter under
nyttjanderdtt for obegrdnsad tid.

Féreningen har sitt sate i Partille.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1989-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
05-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
LEXBY 6:43 1990 Partille

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Gateborg.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1989
Vardedret ar 1990

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 3 354 kvm och 1 bostadsrattslokal om 407 kvm.
Bostadsrdattslokalen utgérs av forskola och Partille kommun innehar bostadsrdtten. Byggnadernas totalyta ar
3761 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christina Utzon Ordférande

Nils Robin Michael Bankel  Styrelseledamot
Anders Hermansson Styrelseledamot
Damir Tenic Styrelseledamot
Jenny Gallegos Styrelseledamot
Maria V&rholm Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Johan Rindeborg  Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Fdreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utforda historiska underhall

2017 e Omlaggning tak - Tegel, papp, vindskivor, hdngrénnor och stupror
2018 e Byte avvdrmepumpar - 2 stycken

2018-2020 e Byte av rotskadade fasad- och gavelpaneler - Flera fasader som bérjat bli rétskadade har
bytts ut under &ren. Under 2020 gjordes en stdrre insats dé&r 10 férrddsgavlar bytes

2019 e Oversyn lekplats - Ny gungstallning och stérre sarg pé évre lekplats efter besiktning.

Byte radiatorventiler - Samtliga i féreningen

2019-2020 e Byte ytter-och férrddsdérrar - Samtliga ytter- och férradsdérrar samt las byttes under 2019-
2020.
Byte kansten - Under 2019 byttes en del kantsten. Under 2020 byttes dven resterande
kantsten p& parkering samt innergdrd.

2020 e Framdragning el och installation av laddstolpar vid parkering - P& medlemmars 6nskemdl
efterfrdgades laddstolpar varpd beslut togs att installera 2 st. Mgjlighet att utdka antal
platser vid behov.

2021 e Ommadalning fasader

Utbyte fonster och altandérrar - Samtliga fonster och altandérrar inklusive foder sker under
2021.
Byte av resterande rétskadade fasadpaneler

2022 e Spolning av rér
Byte av vrmepump - 1st

Installation av laddstolpar - Kompletterat med ytterligare 3 laddstolpar (6 laddplatser) samt
utbyte av befintlig laddstolpe (2 laddplatser)

Installation av postmottagninsanordning - Med anledning av PostNords férdndrade
postutdelningsrutiner installerades under dret en ny postmottagaranordning med 32 postfack.

Planerade underhall

2024 e Rivning samt nybygge av lekplats

2031 ® Ommalning av fasader

Byte av rotskadade paneler

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret
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Ekonomi

Aret 2023 var ett oroligt &r. Fortsatta rantehdjningar medférde 6kade rantekostnader pd 130 procent och
sdledes en férdndrad kostnadsbild for féreningen. Kostnaderna pdverkades dels av sedan tidigare rérliga
I&nevillkor, dels av férandrade villkor fér de 1&n som omférhandlades under drets senare del. De successivt
o6kade rdntekostnaderna har inneburit att kostnadsldget vid slutet av dret inte &terspeglas i det positiva
slutresultatet.

Foreningens resultat for dret blev ungefar som férvantat, trots en ndgot hégre rantebdérda. Huvudsakligen
berodde detta péd ldga driftkostnader. Féreningens likviditet ar god och har fram till slutet av dret fortsatt att
6ka, dock i avtagande takt.

Styrelsen beslutade under budgetarbetet infér 2024 att hdja avgiften. Hojningen motiverades till viss del av
det férandrade prisldget och féreningens ldngsiktiga underhdlisbehov men berodde i huvudsak pé& det
anstrangda rdnteldget. Under andra halvan av 2024 kommer féreningen att omférhandla det ndsta sista av
flera stora 1&n vars villkorsavtal har haft ldngre I6ptider. Styrelsen har noterat signaler p&d marknaden om ett
mer gynnsamt rdnteldge och gér i dagsldget bedémningen att avgiftshéjningen gor féreningen val rustad infor
kommande villkorsférhandlingar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 50 st. Tillkommande och avgadende
medlemmar under &ret var 5. Det har under &ret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3307 251 3305 817 3292521 3 454 367
Resultat efter fin. poster 7 680 692186 418 290 449 553
Soliditet (%) 27 27 26 27
Yttre fond 4186 216 3986 803 3787 390 2087977
Taxeringsvdrde 66 471 000 66 471000 66 471000 49 443 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 875 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 991 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 9 679 9 826 9 994 9 096
Skuldsattning per kvm totalyta, kr Q679 9 826 9 994 9 096
Sparande per kvm totalyta, kr 239 427 440 367
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6 6 7 5
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 69 85 68
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 37 36 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 128 112 129 109
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,92 - - -
Rdantekdnslighet (%) 1,06 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands for att bedéma
madijlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 7 882500 - - 7 882500
Fond, yttre
. 3986803 - 199 413 4186 216
underhall
Balanserat resultat 1470 837 692 186 -199 413 1963 610
Arets resultat 692186 -692186 7 680 7 680
Eget kapital 14 032 326 0 7 680 14 040 006
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 2163 023
Arets resultat 7 680
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -199 413
Totalt 1971290
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas 2 467
Balanseras i ny rdkning 1973757

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 3307 251 3305 817
Ovriga rorelseintdkter 14 854 7 957
Summa rorelseintdkter 3322105 3313774
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1082 723 -1122 524
Ovriga externa kostnader 9 -97 484 -98 946
Personalkostnader 10 -192 952 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -888 786 -870 556
Summa rérelsekostnader -2 261945 -2 092 026
RORELSERESULTAT 1060 160 1221748
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 576 4 550
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1 071056 -534112
Summa finansiella poster -1052 480 -529 562
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 7 680 692186
ARETS RESULTAT 7 680 692186
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 48100 979 48 972 551

P&gdaende projekt 0 227 575

Maskiner och inventarier 13 164 424 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 48 265 402 49 200 126

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 265 402 49200126

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 719 67 265

Ovriga fordringar 14 41116 1383122

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 (0] 78 081

Summa kortfristiga fordringar 69 835 1528 468

Kassa och bank

Kassa och bank 190 190

SBC klientmedel i SHB 2 743 350 1053 641

Summa kassa och bank 2743540 1053 831

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2813375 2582299

SUMMA TILLGANGAR 51078 777 51782 425
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 32500 32500
Medlemsinsatser 7 850 000 7 850 000
Fond foér yttre underhdll 4186 216 3986 803
Summa bundet eget kapital 12 068 716 11869 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1963 610 1470 837
Arets resultat 7 680 692186
Summa fritt eget kapital 1971290 2163 023
SUMMA EGET KAPITAL 14 040 006 14 032 326
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 11711 250 22 496 259
Summa langfristiga skulder 11711 250 22 496 259
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 692 512 14 461171
Leverantdrsskulder 49 397 385688
Skatteskulder 35713 25144
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 549 899 381838
Summa kortfristiga skulder 25 327 521 15 253 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51078 777 51782 425
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1060 160 1221748
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 888 786 870 556

1948 946 2092304
Erhéllen rénta 18 576 4 550
Erlagd rdnta -1 000 364 -504 875
K:'.tssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 967 158 1591979
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 116 848 -80 190
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -228 352 268 052
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 855 654 1779 841
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 45 938 -227 575
Kassafléde fran investeringsverksamheten 45938 -227 575
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -553 668 -628 899
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -553 668 -628 899
ARETS KASSAFLODE 347 923 923 367
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2395616 1472 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2743 540 2395616
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Vaxthuset har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allmdnna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrdttsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,09 - 8,33 %
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsavgifter bostdader 2 446 056 2 446 046
,&rsovgifter lokaler 722 448 722 448
Hyres- och avgiftsrabatt -1675 -675
Vatten 124 092 126 159
Elintakter laddstolpe 2 454 4800
Ovriga intdkter 388 0
Drdjsmdlsranta 226 0
Pantsattningsavgift 4200 7 004
Overlatelseavgift 2 626 0
Vidarefakturerade kostnader 6 456 0
Ores- och kronutjdmning -20 35
Summa 3307 251 3305817
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter (0] 17
Forsakringsersdattning 6 957 o
,&terbaring férsakringsbolag 7 897 7 940
Summa 14 854 7 957
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Gemensamma utrymmen 7 000 0]
Snoéréjning/sandning 20 011 5953
Serviceavtal 1894 1710
Férbrukningsmaterial 1358 13 761
Summa 30 263 21424
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 8 957 0
Dérrar och |&s/porttele 1392 286
VVS 0 48 400
Varmeanldaggning/undercentral (0] 8172
Ventilation 12 444 6725
Elinstallationer 0 15106
Mark/gard/utemiljdé 28 287 24 821
Skador/klotter/skadegérelse 0 39 360
Summa 51080 142 870
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Underhdll av byggnad 2 467 0
Gemensamma utrymmen 0 42 475
Summa 2 467 42 475
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 22179 22 933
Uppvarmning 306 147 259 328
Vatten 152 810 138 881
Sophdmtning/renhdlining 60 579 55874
Summa 541715 477 016
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 78 081 72 079
Bredband 100 507 100 440
Fastighetsskatt 278 610 266 220
Summa 457 198 438739
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 1250
Tele- och datakommunikation 458 3433
Inkassokostnader 524 589
Revisionsarvoden extern revisor 7 243 7008
Styrelseomkostnader 0 1838
Fritids och trivselkostnader 1649 11889
Féreningskostnader 0 1550
Férvaltningsarvode enl avtal 57 358 55742
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 3940 0
Administration 7278 12148
Konsultkostnader 11875 3500
Summa 97 484 98 946
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 150 595 0
Arbetsgivaravgifter 42 357 0
Summa 192 952 (0]
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1070 050 533528
Dréjsmalsranta 474 0
Ovriga rantekostnader 532 584
Summa 1071056 534112
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 53 286 921 53286 921
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 53 286 921 53286 921
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -4 314 370 -3443 814
Arets avskrivning -871572 -870 556
Utgdende ackumulerad avskrivning -5185 942 -4 314 370
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48100 979 48 972 551
| utgdende restvdérde ingdr mark med 2500 000 2500 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 33531000 33531000
Taxeringsvarde mark 32 940 000 32 940 000
Summa 66 471000 66 471000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 871881 871881
Inkdp 181 638 0
Utgdende anskaffningsvérde 1053 519 871881
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -871 881 -871881
Avskrivningar -17 214 0]
Utgdende avskrivning -889 095 -871881
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 164 424 (0]
Sida 14 av 17
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 910 20 280
Klientmedel (0] 1341785
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor 17 206 21057
Summa 41116 1383122
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier (0] 78 081
Summa (0] 78 081
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2023-07-30 5,00 % 4526 019 4 573287
Handelsbanken 2024-02-02 5,00 % 8186 484 8272 884
Handelsbanken 2025-09-01 1,02 % 11886 250 12 061250
Handelsbanken 2024-01-02 5,00 % 1200 000 1425 000
Handelsbanken 2024-09-01 398 % 10 605 009 10 645 240
Summa 36 403762 36 957 430
Varav kortfristig del 24 692 512 14 461171

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 33 560 422 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n&sta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 56 964 0]
Uppl kostn el (0] 5179
Uppl kostnad Vdarme (0] 47 479
Uppl kostnad Extern revisor (0] 6758
Uppl kostn réntor (0] 47 639
Uppl kostnad arvoden 78 142 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 21979 0
Uppl rdnta bokslut 118 331 0
Férutbet hyror/avgifter 274 483 274783
Summa 549 899 381838
Sida 15 av 17
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 601 000 38 601000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut att hdja &rsavgiften far effekt i Mars 2024
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Partille

Anders Hermansson Christina Utzon
Styrelseledamot Ordférande

Damir Tenic Nils Robin Michael Bankel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jenny Gallegos Maria Varholm
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Rindeborg
Extern revisor
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<O Activity log

1. Nils Robin Michael Bankel 7> Signed 26.04.2024 08:40 elD Swedish BankID (DOB: 1983/12/20)
robin.bankel@gmail.com Authenticated 26.04.2024 08:38 Low IP: 81.225.75.35

2. CHRISTINA UTZON 7> Signed 27.04.2024 08:52 elD Swedish BankID (DOB: 1968/10/01)
christina@utzon.se Authenticated 27.04.2024 08:49 Low IP: 81.225.208.136

3. DAMIR TENIC 7> Signed 04.05.2024 23:31 elD Swedish BankID (DOB: 1981/01/23)
dtenic@gmail.com Authenticated 04.05.2024 23:29 Low 1P: 90.224.143.152

4. ANDERS HERMANSSON £ Signed 05.05.2024 23:01 elD Swedish BankID (DOB: 1978/11/09)
anders.hermansson1978@gmail.co Authenticated 05.05.2024 23:00 Low 1P: 90.231.229.240
m

5. JENNY GALLEGOS DURAN £ Signed 06.05.2024 20:32 elD Swedish BankID (DOB: 1972/02/23)
jegallegos123@hotmail.com Authenticated 06.05.2024 20:30 Low IP: 78.73.89.143

6. Maria Varholm 7> Signed 13.05.2024 09:10 elD Swedish BankID (DOB: 1953/03/20)
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7. Johan Ake Rindeborg 7> Signed 13.05.2024 11:53 elD Swedish BankID (DOB: 1963/09/09)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Vixthuset
Organisationsnummer 716444-6846

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Véxthuset for rakenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddomer dr nédvéindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevant for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar dndamalsenliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stillning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balans-
rakningen for féreningen.

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vaxthuset for
rakenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg enligt datum for elektronisk underskrift

Johan Rindeborg
Revisor
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