Stadgar for Brf Haren 1 i Liding6

Antagna den 12 september 2001, senast dndrad den 2018-10-08 (inkl. redaktionell &ndring §5 2019-03-17)
§ 1 Foreningens namn, dandamal och verksambhet.

Foreningens namn (firma) ar Bostadsréttsforeningen Haren 1. Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsrdtt. En medlem som innehar en bostadsrétt kallas
bostadsrdttshavare.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

§ 2 Medlemskap och éverlatelse av bostadsratt

En forutsattning for att en fysisk person som forvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet ska
beviljas medlemskap ér att férvarvaren ska bosétta sig permanent i lagenheten.

Nar en bostadsrétt 6verlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om hen har antagits av styrelsen som medlem i féreningens hus. Medlemskap i
foreningen kan beviljas till fysisk person, ej foretag eller institution. Bostadsréttsféreningen har rétt
att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med
upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska ldmnas till styrelsen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &dr
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rakning.

§ 3 Foreningens sdte

Foreningens styrelse har sitt sdte i Lidingd kommun, Stockholms lan.
§ 4 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdakenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december.

Arsredovisning skall avldmnas till revisorerna senast 6 veckor fére ordinarie féreningsstimma.
Denna bestar av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

Revisionsberittelsen ska vara klar senast 3 veckor fore drsstimman.

Arsredovisningen och revisionsrapporten ska héllas tillgingliga fér medlemmarna senast 2 veckor
fore arsstimman.
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§ 5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast 6 veckor fore och senast 4 veckor fore
ordinarie och senast tva veckor fore extra foreningsstimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Motioner skall vara styrelsen tillhanda senast 3 veckor fore arsstimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stdmman och anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare
2. godkdnnande av rostlangden

3. val av en eller tva justeringsmén

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlemmens rostratt

Vid féreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stédllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrade pa foreningsstamman.

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.
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§ 8 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst fyra styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma. Styrelsen dr beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantréadet
overstiger hdlften av samtliga ledaméter.

Styrelsen konstituerar sig sjélv i anslutning till arsstamman.

§ 9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram
till slutet av ndsta ordinarie féreningsstaimma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anméarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§10 Insats och avgifter

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsrattslagenheten faststélls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet medbostadsréttslagen. Varje
bostadsritt skall betala drsavgift for foreningens verksamhet samt for i §13 angivna
fondavsittningar. Arsavgiften skall férdelas i forhallande till bostadsrétternas andelstal. Om det
inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas skall beslutet fattas av foreningsstimma. Beslut om
andring av stadgarna déar beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag skall fattas av
foreningsstimma i enlighet med kap 9823 BRL.I drsavgiften ingdende erséttning fér varme och
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning.
Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fére varje kalenderménads borjan eller pd annan tid
som styrelsen bestimmer.

§11 Ovriga avgifter

Overlételseavgift, pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas utefter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2.5 % av det prisbasbelopp enligt kap 2, § 6 och
§ 7 socialforsdkringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan och som galler
vid tidpunkten for underréttelse om pantséttningen. Avgift fér andrahandsupplatelse, som far tas ut
arligen, far for en lagenhet maximalt uppga till 10 % per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om
lagenhet upplats under en del av ett ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Foreningen har ritt till dréjsmalsrédnta enligt
rantelagen(1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna paragraf och § 10 fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt ersattning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséattning for
inkassokostnader mm.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.
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§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhdll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De 6verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrattshavarens respektive foreningens ansvar vad géller underhall

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrdattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Hen &r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som roér skétseln av marken. Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning och egna installationer i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten, t.ex.
golvvdrme, vattenkran, vitvaror, strombrytare, eluttag, m.m..

- glas i fonster och dorrar samt fonsterkarmar mellan ytter- och innerfonster.

- underhall av ldgenhetens ytterdorr, men beslut om ytterdorrars utseende eller byte av dessa fattas
av styrelsen

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhdll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar f6r avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foéreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ska kontakta styrelsen innan en badrumsrenovering paborjas. Styrelsen ger
ytterligare information, villkor och anvisningar.

Vid inredning eller ombyggnad far det befintliga ventilationssystemet ej 6vertdckas eller dndras,
t.ex. genom installation av skap eller koksflakt. Ett nytt galler far inte paverka ventilationens
funktion negativt. Anmarkningar vid den Obligatoriska Ventilationskontrollen (OVK) pga
bostadsrattshavarens felaktiga installationer ska atgdrdas omedelbart pa bostadsréttshavarens
bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndagon som
hor till hens hushall eller géstar honom eller av nagon annan som hen inrymt i lagenheten eller som
dér utfor arbete for hens rakning. Detta géller i tillampliga delar d&ven om det férekommer ohyra i
lagenheten. Med vardsloshet eller férsummelse menas att bostadsrattshavaren inte har iakttagit
sedvanlig tillsynsplikt vad géller synliga el- och vattenledningar. Detta gdller dven vattenledning i

t ex koksskap.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sdidana underhallsatgéarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
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bostadsréttshavarens lagenhet.

Bostadsréattshavaren bor snarast till foreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar.

Foreningen ansvarar for fastighetens yttre underhall samt trappuppgdngar, foreningens
markomraden och 6vriga gemensamma utrymmen. Foreningen ansvarar for varme, ventilation
vattenledning i vagg och for avlopp.

Byte av golvbrunn i samband med renovering av badrum maste ske i samrad med styrelsen.

§ 15 Forandring i ligenhet

Bostadsréattshavaren far inte gora nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsen ska godkdnna en begdran om en dndring om denna inte medfor skada pa féreningens hus
eller men for annan medlem. Som vésentlig forandring réknas alltid férdandring som kraver
bygganmadlan eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller gora
bygganmalan.

§ 16 Uthyrning i andra hand

Bostadsrattshavaren far upplata sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ett
tillstand till andrahandsupplatelse skall begransas till viss tid och kan férses med villkor.
Bostadsrattshavaren har rétt att upplata sin ldgenhet i andra hand om hen har ett skal att gora det,
t.ex. om hen under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten. Sadant tillstand skall av
styrelsen lamnas om foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om foéreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.
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