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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kaninen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lidingo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-
03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Kaninen 1 - Lidingd

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa via Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret &r 1960.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 357 m?, varav 4 077 m? utgdr boyta och 280 m? utgor
lokalyta.

Styrelsens sammanséttning

Matilda Hedman Ordférande
Anna Bjerkefors Sekreterare
Ann-Marie Ohlin Styrelseledamot
Apostolos Vasileiadis Styrelseledamot

Philip Joachim Lindberg Styrelseledamot
Samir Soudah Styrelseledamot

Annika Elisabeth Janson  Suppleant

Valberedning

Kerstin Norberg
Jenny Sundqvist

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen.
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Revisorer

Gustav Ask Revisor
Niklas Nyberg  Revisor  Ernst&Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2030. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Tradgdrdsunderhdll, beskdrning av trad

2022-2023 e El-projekt - uppdatering av ingdende el, férbereda for ventilationsflaktar samt installation av
laddstolpar

2020 e Atgdrdcnde av problem med ingdende vatten - Ersattningskrav framstallda till entreprenér.

Pagdende process.

Planerade underhall

2025-2030 e Fasad
Tak
Fonster

2024-2025 e Ventilationssystem

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning BK Kraft AB
Ekonomisk forvaltning  SBC
Bredband Telenor
Snoérdjning Lybab
Trapphusstddning Allservice
TV Tele2

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
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Ekonomi

Styrelsen foljer standigt hdndelser i omvarlden som kan pdverka féreningens ekonomi, framférallt risken att
pdverkas av det rédande héjda ranteldget samt inflation och kostnadshéjningar som féljer av det. Under 2023
har styrelsen avvagt kostnader och planerat fér framtida underhdll utifrén omvarldslaget. Med detta i &tanke
gor styrelsen 16pande beddmningar fér att behdlla en sund ekonomi samtidigt som fastigheten skdts pd ett
optimalt satt.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifter 2024-01-01 med 10%.

Enligt styrelsens beslut hojdes d&rsavgifter 2023-01-01 med 3%.

Héjning av &rsavgifter beslutas i samband med budgetarbetet som styrelsen gor varje hast infér

nédstkommande rakenskapsar.

Ovriga uppgifter

Tradgdardsdagar

Under @ret har tvé trddgdrdsdagar genomférts pd sedvanligt satt med bra uppslutning frén féreningens
medlemmar. Styrelsen har &ven bestallt en tréadvardsplan s& nu finns en kartldggning av var tomt och en
skétselplan fér att hdlla vér tradgérd i bra skick. Enligt denna plan har trad beskurits under hésten och vintern
2023.

P&gdende tvist efter rérarbete

Under 2023 har styrelsen fortsatt arbetet med att f& klarhet i problematiken som uppstdtt efter installation
av rér i samband med stambytet. Brf Kaninens motpart &r Universalbyggen som har anvant sig av
leverantéren LK System.

Utdver det som meddelats i tidigare drsredovisningar s& har ytterligare bevis insamlats som styrker
tillverkningsfel i de rér som levererats. Réren har undersokts av tredje part (RISE tillsammans med sakkunniga
frdn KTH) som ytterligare styrker teorin om tillverkningsfel, samt dven utesluter motpartens teorier om foér
hog drifttemperatur.

Styrelsen har genom vittnesmal fran flera aktérer dven visat stort antal férekomster av liknande skador.

Arendet utreds fortfarande av Kiwa Certification AB.

Under 2023 har BRF Kaninen med stéd av SBC dven skickat en stdmningsansdkan till Universalbyggen. Muntlig

foérberedelse sker i mars 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 74 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2733813 2 691704 2613774 2 539528
Resultat efter fin. poster -326 352 427 995 615 627 702383
Soliditet (%) 54 54 54 53
Yttre fond 975 557 674165 372773 311475
Taxeringsvarde 100 464 000 100 464 000 72904 000 72 904 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 632 - - -
Arsovgifternos andel av totala 880
rorelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten

. 3587 3599 3666 3740
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3356 3599 3 666 3740
Sparande per kvm totalyta, kr 41 152 198 216
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 24 21 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 158 143 149 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 17 33 26 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 214 210 199
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,55 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

I<]
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,&rsredovisning 2023

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31

Insatser 511358 - - 511358
Upplételseavgifter 1741034 - - 1741 034
Fond, yttre underhall 674165 0 301392 975 557
Uppskrivningsfond 25327 000 - - 25327 000
Balanserat resultat -9 958 241 427 995 -301392 -9 831638
Arets resultat 427 995 -427 995 -326 352 -326 352
Eget kapital 18 723 311 (o] -326 352 18 396 959
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -9 530 246

Arets resultat -326 352

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -301392

Totalt -10 157 990

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 224151

Balanseras i ny rdkning -9 933 839

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2733813 2 691704
Ovriga rérelseintakter 3 194 400 190 698
Summa rérelseintdkter 2928 213 2882402
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2122 025 -1654 556
Ovriga externa kostnader 9 -334 326 -347 935
Personalkostnader 10 -155 234 -97 184
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -279 177 -192 089
Summa rérelsekostnader -2 890 761 -2291764
RORELSERESULTAT 37 451 590 638
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9160 4767
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -372 963 -167 410
Summa finansiella poster -363 803 -162 643
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -326 352 427 995
ARETS RESULTAT -326 352 427 995
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 32 397 424 29 724 025

P&gdende projekt ] 2231226

Maskiner och inventarier 13 636 972 35694

Summa materiella anléggningstillgédngar 33034396 31990 945

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 036 396 31992 945

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 633 27 262

Ovriga fordringar 15 887 454 2267 900

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 104 266 111 915

Summa kortfristiga fordringar 1026 353 2 407 077

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1026 353 2407 077

SUMMA TILLGANGAR 34 062 749 34400 022
Sida 8 av 17
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2252392 2252392
Fond for yttre underhdll 975 557 674165
Uppskrivningsfond 25327 000 25327 000
Summa bundet eget kapital 28 554 949 28 253 557
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -9 831638 -9 958 241
Arets resultat -326 352 427 995
Summa ansamlad férlust -10 157 990 -9 530 246
SUMMA EGET KAPITAL 18 396 959 18 723 311
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11 466 666 11391 666
Summa langfristiga skulder 11466 666 11391666
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 3155 833 3280 833
Leverantorsskulder 424 473 470 431
Skatteskulder 15 366 Q 744
Ovriga kortfristiga skulder 71042 45 413
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 532 410 478 624
Summa kortfristiga skulder 4199 124 4 285 045
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 062 749 34 400 022
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 37 451 590 638
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 279177 192 089

316 628 782727
Erhéllen réanta 9160 4767
Erlagd ranta -359 278 -147 190
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -33490 640 304
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 210 -34127
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 394 289 497
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -10 306 895 674
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1322 628 -2 231226
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1322 628 -2231226
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -50 000 -275 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -50 000 -275 000
ARETS KASSAFLODE -1382 934 -1610 552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2233754 3844306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 850 820 2233754
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaninen har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Tvattmaskin 20 %
Byggnad 092-5%
Laddboxar 7%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 577 852 2502 676
Hyresintdkter lokaler 3696 3708
Hyresintdkter garage 101400 119 250
Hyresintdkter p-plats 45 350 56 375
Pantsattningsavgift 1575 9 660
Overlatelseavgift 3939 o]
Ores- och kronutj@mning 1 35
Summa 2733813 2691704
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 194 400 190 698
Summa 194 400 190 698
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 101 436 92120
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 2908
Stdadning enligt avtal 107 146 98 904
Stddning utover avtal (0] 4200
Brandskydd (0] 11501
Myndighetstillsyn (0] 16 250
Gérdkostnader 31121 11517
Gemensamma utrymmen () 3329
Sndéréjning/sandning 50373 24 926
Fordon (0] 5084
Foérbrukningsmaterial 4132 3873
Summa 294208 274 612
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 3538 16 521
Dérrar och l&s/porttele 1400 0]
VVS 32 957 81096
Varmeanlaggning/undercentral 625 0]
Elinstallationer 5330 14 483
Mark/gérd/utemiljd 41031 0
Summa 84 881 112100
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Elinstallationer 224151 0]
Summa 224151 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 295 238 105 149
Uppvarmning 687 291 623 053
Vatten 73 896 145 642
Soph&mtning/renhdllning 76 462 71993
Grovsopor () 3369
Summa 1132 887 949 206
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 75 541 60 909
Kabel-TV 89188 80 871
Bredband 80 192 80 192
Fastighetsskatt 100 446 96 666
Summa 345 367 318 638
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 6]
Tele- och datakommunikation (0] 2196
Juridiska &tgdarder 70176 122 547
Inkassokostnader 2247 0]
Revisionsarvoden extern revisor 34 925 0]
Fritids och trivselkostnader 1235 1973
Féreningskostnader (0] 2013
Forvaltningsarvode enl avtal 141124 137182
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 62174 69383
Konsultkostnader (0] 6 531
Bostadsrdtterna Sverige 12 400 6110
Summa 334 326 347 935
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 118 125 73 951
Arbetsgivaravgifter 37109 23233
Summa 155 234 97 184
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 372 963 167 410
Summa 372963 167 410
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 34 455 218 34 455 218
Arets inkép 2900 854 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 37 356 072 34 455 218
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4731193 -4 558 126
Arets avskrivning -227 455 -173 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 958 648 -4731193
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32397 424 29 724 025
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 392 000 26 392 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 49 960 000 49 960 000
Taxeringsvdrde mark 50 504 000 50 504 000
Summa 100 464 000 100 464 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 273 221 273 221
Inkop 653 000 0]
Utgdende anskaffningsvérde 926 221 273 221
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -237 527 -218 506
Avskrivningar -51722 -19 021
Utgdende avskrivning -289 249 -237 527
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 636 972 35 694
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2 000
Summa 2000 2000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 36 634 34146
Klientmedel (0] 1179 026
Transaktionskonto 447 307 0
Borgo rantekonto 403 514 1054 728
Summa 887 454 2267 900
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 26 248
Forutbet forsakr premier 60 788 63383
Forutbet kabel-TV 23 430 22 284
Forutbet bredband 20 048 6]
Summa 104 266 111915
Sida15 av 17
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-22 4,62 % 3155833 3205 833
Nordea 2027-04-21 215 % 4133333 4133 333
Nordea 2025-05-05 1,93 % 3200 000 3200 000
Nordea 2025-03-17 112 % 4133333 4133 333
Summa 14 622 499 14 672 499
Varav kortfristig del 3155833 3280833

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 622 499 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 23162 7 580
Uppl kostnad Véarme 108 146 94 616
Uppl kostnad Extern revisor 29 375 3200
Uppl kostn rantor 58 233 44 548
Uppl kostn vatten 25729 62 497
Uppl kostnad Sophdmtning 18 692 17 000
Forutbet hyror/avgifter 269 073 249183
Summa 532 410 478 624
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 422 500 15 422 500
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
| januari 2024 sattes ett I&n om med bindningstid 2 &r, till rantenivd 3,84%.
Sida 16 av 17
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Ann-Marie Ohlin Apostolos Vasileiadis
Styrelseledamot Styrelseledamot
Matilda Hedman Philip Joachim Lindberg
Ordférande Styrelseledamot

Samir Soudah
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young AB Gustav Ask
Niklas Nyberg Internrevisor
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. MATILDA HEDMAN 7> Signed 08.05.2024 10:48 elD Swedish BankID (DOB: 1989/07/25)
matildaviktoria@gmail.com Authenticated 08.05.2024 10:48 Low IP: 85.228.182.75

2. APOSTOLOS VASILEIADIS 7> Signed 08.05.2024 10:51 elD Swedish BankID (DOB: 1987/01/10)
aposvasil@gmail.com Authenticated 08.05.2024 10:51  Low IP: 85.229.67.231

3. Philip Joachim Lindberg 7> Signed 08.05.2024 10:53 elD Swedish BankID (DOB: 1993/02/01)
Joachim@radea.se Authenticated 08.05.2024 10:52 Low IP: 94.191.152.57

4. SAMIR SOUDAH £ Signed 08.05.2024 11:03 elD Swedish BankID (DOB: 1969/05/02)
samir@soudah.org Authenticated 08.05.2024 11:03  Low 1P:217.213.103.240

5. ANN-MARIE OHLIN £ Signed 08.05.2024 11:09 elD Swedish BankID (DOB: 1957/08/30)
annmarie.ohlin@gmail.com Authenticated 08.05.2024 11:08 Low 1P: 212.247.167.242

6. GUSTAV ASK £ Signed 08.05.2024 11:24 elD Swedish BankID (DOB: 1990/01/31)
ask.gustav@hotmail.com Authenticated 08.05.2024 11:23  Low IP: 83.178.207.186

7. NIKLAS NYBERG £ Signed 08.05.2024 12:53 elD Swedish BankID (DOB: 1983/08/08)
niklas.nyberg@se.ey.com Authenticated 08.05.2024 12:53  Low IP: 213.115.250.202
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kaninen, org.nr 713600-0333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kaninen fér rékenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 3 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kaninen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Gustav Ask
Fértroendevald revisor

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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