ARSREDOVISNING 2024

Brf Lejonet 36



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for bostadsréttsforeningen Lejonet 36, med site i Lidingo, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamaél ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 28 oktober 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Lejonet 36 1 Lidingé kommun den 10 oktober 1996. Fastigheten &r

upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 30 bostadsréitter. Den totala boytan dr 1 068
kvm. Foéreningen disponerar 4 parkeringsplatser, varav 2 &r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
1st 1 rum och kokvra
23st 1 rum och kok
6st 2 rum och kok
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvéarde for lokaler.

Kommunal fastighetsavgift for 2024 uppgar till 1 630 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften ar
indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 29 332 000 kr, varav byggnadsvardet dr 16 078 000 kr och markvérdet 13 254 000 kr.
Virdeéar ar 1956.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av virmecentralen samt
jourtjainst mm med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
4 september 1996.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 978 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 88 tkr per ar enligt foreningens stadgar. Eftersom foreningen

har en uppdaterad underhallsplan sa sker avséttningen till foreningens underhallsfond enligt den.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens 1én
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgér av not. Under aret har féreningen

amorterat 56 000 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 11 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jacob Lundblad
Lena Petersson
Nicolai Mordrup
Suppleant Ola Stoltz
Erica Leys

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar.

Revisorer
Mikael Nilsson
Baker Tilly Stint AB

Valberedning
Jacob Lundblad Sammankallande

Lena Petersson
Nicolai Mérdrup
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Avslutad teknisk forvaltning av KRAFT Lidingd AB
- Andring av stadgarna

- Byte av undercentral

- Hojning av avgiften med 10 %

- Byte frdn Delagott AB till Fastum AB

- Omsittning av ett 1&n

- Genomford brandbesiktning

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut

2024 2023
40 40

5 4

3 4

42 40

Under éaret har tre (3) bostadsritter verlatits. Fyra ldgenheter har upplatits i andra hand.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1139
Resultat efter finansiella poster -200
Soliditet (%) 49
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 978
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 654
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4 654
Sparande per kvm (kr/kvm) 66
Energikostnad per kv (kr/kvm) 282
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 92

2023
1103
-80
53

938
4474

4474
215
250

90

2022
996
17
53

852
4526

4526
280
220

91

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2021
990
40
53

852
4579

4579
306
242

92

3(14)

2020
992
113

52

852
4 631

4 631
297
170

92
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Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 5567382 2997456 736 071 -3 653 265 -79 602 5568 042
Disposition av
foregéende
ars resultat: 87 996 -167 598 79 602
Arets resultat -199 949 -199 949

Belopp vid drets utgdng 5567382 2997 456 824 067 -3 820863 -199 949 5368 093

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 820 864

arets forlust -199 949
-4 020 813

behandlas sé att

avsittes till fond for yttre underhall 87 996

ianspraktas av fond for yttre underhall -268 750

i ny rdkning overfores -3 840 059
-4 020 813

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror pa dkade driftkostnader och rintekostnader samt underhallskostnader och
kostander for byte av undercentral. Féreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja
avgifterna.

Aret har priglats av flera viktiga hiindelser, inklusive byte av ekonomisk forvaltare, en nddvindig
uppdatering av foreningens stadgar samt genomford brandbesiktning. Féreningen har 4ven genomfort ett
storre underhéllsarbete med byte av undercentralen. Samtidigt har 6kade driftkostnader och hogre
rantekostnader paverkat resultatet negativt. Genom planerade avgiftsjusteringar och fortsatt fokus pé
langsiktig underhallsplanering arbetar foreningen for att sékerstélla en stabil och héllbar ekonomi
framover.



Brf Lejonet 36
Org.nr 716419-9270

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1138 543
3 1578
1140 121

4 =702 649
-150 888
6 =75 303
-270 736

-1 199 576

(9]

-59 455

7 3402
-143 896
-140 494
-199 949

-199 949

-199 949

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1102917
6610
1109 527

-643 359
-110 938
-114 289
-258 089
-1 126 675

-17 148

3194
-65 648
-62 454
-79 602

-79 602

-79 602
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 10 056 259
9 21564
10 077 823

10 077 823

25 647

187 477

10 36 495
249 619

276 527
526 146

10 603 969

6 (14)

2023-12-31

10 047 462
32 346
10 079 808

10 079 808

26 877
16 320
41037
84 234

415 040
499 274

10 579 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

8564 838
824 067
9 388 905

-3 820 864
-199 949
-4 020 813

5368 092

4970125
53017
212736
5235878

10 603 970

7(14)

2023-12-31

8564 838
736 071
9300 909

-3 653 265
-79 602
-3 732 867

5568 042

2 142 000
2142 000

2636 000
45 590
187 450

2 869 040

10 579 082
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-199 949
270 736
-32 424

38 363

4 542
7427
25283
75 615

-268 750
-268 750

192 125

192 125

-1 010

415 040
414 030

8(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-79 602
258 089
35004

213 491

-2 456
19 673
14 550
245 258

-56 000
-56 000

189 258

225782
415 040
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme/stomkomplettering 120
Virme, sanitet (VS) 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 60
Rest 120
Byggnadsinventarier 22
Tillbyggnader 20-22
Laddstolpar 5
Torktumlare 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
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bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresrtt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1 044 668 1 001 326
Hyresintékter garage och p-platser 14 520 13 640
Kabel-TV 66 120 68 400
Avgift andrahandsupplatelse 12 415 19 498
Ovriga intikter 820 53
1138 543 1102917

I &rsavgiften ingér foreningens driftkostnader inkl. bredband som debiteras separat pa avin.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Erhallna bidrag 0 6610
Ovriga rérelseintiker 1578 0

1578 6610
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradebitering
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering

Stddning grundavtal
Tradgardsskotsel grundavtal
Fastighetsforsékring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader
Reparationer

Underhall

Bredband

Systematiskt brandskyddsarbete

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning extradebitering

Teknisk forvaltning grundavtal

Juridisk konsultation

Revisionsarvode

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter

2024
48 996
53520
45 890

204 348
51447
40 198
20 892

0
34 244
50220

4226

53771
0

72 698
22 198
702 648

2024
42 376
25602

6 169

5934
30 875
33 456

4944

1533

150 889

2024
57 300
18 003
75 303

2024
3402
3402

11 (14)

2023
48 688
0
45199
193 480
28 166
26 926
20 892
12 978
29 128
48 990
3750
67701
50309
67 152
0

643 359

2023
46 041
0

0
11717
25625
19074
5813

2 668
110 938

2023
88 660
25 629

114 289

2023
3194
319%4
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Byggnadsinventarier

Till- och ombyggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald bredband

2024-12-31
12 694 114
268 750
633 733
1332 500
14 929 097

-4 612 885
-259 954
-4 872 839

10 056 258

16 078 000
13254 000
29332 000

2024-12-31
154 474
154 474

-122 128
-10 782
-132 910

21 564

2024-12-31
25901

10 594

0

36 495

12 (14)

2023-12-31
12 694 114
0

633 733
1332500
14 660 347

-4 365 578
-247 307
-4 612 885

10 047 462

16 078 000
13 254 000
29 332 000

2023-12-31
154 474
154 474

-111 346
-10 782
-122 128

32 346

2023-12-31
22 958

12 483
5596

41 037
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31
Nordea 0
Nordea 1,09 2025-12-17 2 142 000
Nordea 4,28 2025-01-17 2828125
4970 125

Kortfristig del av langfristig
skuld 4970125

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

2 580 000
2198 000

0
4778 000

2 636 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos banken.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 65 651
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 68 996
Upplupna riantekostnader 30613
Reparationer 4 994
El 4 045
Virme 25365
Stadning 1741
Vatten 6 480
Avfall 4 850
Fastighetsskotsel 0

212 735

2023-12-31
60 798
68 996
11727

0

4781
34 658
1741

0

0

4750
187 451
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 200 000 7 200 000
7200 000 7200 000

Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Jacob Lundblad Lena Petersson

Nicolai Mérdrup

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Lejonet 36
Org.nr 716419-9270

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lejonet 36 for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lejonet 36 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor
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