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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vésterbotten 3 och 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rédkenskapsdaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frdn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet @r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léaser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lI&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lidingd Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-12-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrdttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv  Kommun
Vdsterbotten 3och 4 2004 Lidingd kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Protector Forsdakring Sverige Filial..

| férsékringen ingdr ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1946 samt 1947.

Féreningen bestdr av 1 hyresldgenhet och 20 bostadsrdatter med en total bostadsyta om 1486,5 kvm samt 1
lokal p& 106 kvm och 2 garage om 25 kvm vardera. Byggnadens totalyta ar 1642,5 kvm.

Féreningen hyr ut garageutrymme pd Ordenbacken 8.

Styrelsens sammansdéttning

Olivera Forsmarker  Ordforande

Hans Ohrn Styrelseledamot
Jonas Hermansson  Styrelseledamot
Peter Klerstad Styrelseledamot

Séren Ingman Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-25.
Extra foreningsstdmma holls 2024-09-25. Extra féreningsstdmma kopplat till lokalomvandlingen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2030. Underhéllsplanen
uppdaterades 2022.

Avtal med leverantérer

Stddningen i trapphusen RM Stad & Hemservice Handelsbolag
Serviceavtal for virmeanldggningen Energisparkonsult AB

Serviceavtal fér maskinunderhdll i tvattstugan  Séderkyl

Snoérojning och grdsklippning Veterankraft
Sndrdjning pd tak Larssons Plat
laddning vid laddstolparna InCharge
Ekonomiska férvaltningen Mediator AB

Véasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi
Genomfért underhdll:
-Sett dver féreningens 1&n och bytt bank till SBAB.

-Arbetat fér att omvandla lokalen till bostadsratt. Genomférande av extra féreningsstdmma. Méten med
mdklare, entreprenérer, mm. Arbetet planeras att slutféras under férsta halvan av 2025.

-Stambyte i bottenplattan p& Ordensbacken 6.
-Drdnering runt Ordensbacken 6.
-Renovering av tvé réokkanaler samt dtgdrd av skiljevéggsfel i Ordensbacken 6.

-Lépande, mindre arbeten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under dret var O. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 1 6verlatelse.
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/&rsredovisning 2024

Flerdarsdversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1322798 1303 279 1210 799 1192 509
Resultat efter fin. poster -486 165 -34 271 -68 14 -289 000
Soliditet (%) 70 71 70 70
Yttre fond 757 162 653 582 - -
Taxeringsvdrde 42 817 000 42 817 000 - -
,&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, kr 786 707 643 643
Arsavgifternas andel av totala

. o 85 77 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattni k l&t

uldsa “nlng per kvm uppldten 5 569 5 653 i i

bostadsratt, kr
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 4 857 4928 5004 5075
Sparande per kvm totalyta, kr 81 147 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 53 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 217 199 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 30 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 304 279 - -
Rantekdanslighet (%) 7,08 8,0 - -

Nettoomsdttning - Fr.o.m. 2024 réknas intdkter fér pdminnelseavgift och andrahandsuthyrning in i nyckeltalet

nettoomsdttning. Dessa intékter har ej raknats in i nyckeltalet nettoomsattning &r 2021-2023.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningens resultat for 2024 pdverkas av kostnader f6r omvandling av lokal till bostadsratt, stambyte i
bottenplattan och ny drdnering runt Ordensbacken 6. Dessa investeringar har varit néddvdndiga for att sékra
fastighetens ldngsiktiga funktion och varde. Trots férlusten forvdntas dessa &tgdrder ge positiva effekter pd
foéreningens ekonomi framaéver.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 17 235 320 - - 17 235 320
Uppldatelseavgifter 5215 312 - - 5215 312
Fond, yttre
underhdl 653582 51790 51790 757 162
Balanserat resultat -2 585797 -86 061 -51790 -2723 648
Arets resultat -34 271 34271 -486 165 -486 165
Eget kapital 20 484146 (0] -486 165 19 997 981

Resultatdisposition

Till féreningsstdémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 671858
Arets resultat -486 165
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -51790
Totalt -3209 813

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 418 816
Balanseras i ny rdkning -2790 997

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansréakning samt kassaflddesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1322798 1303339
Ovriga rorelseintakter 24 029 10 204
Summa rérelseintdkter 1346 827 1313 543
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -1259 580 -778 773
Ovriga externa kostnader 9 -116 525 -131 249
Personalkostnader 10 -6 351 -4 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -199 836 -199 854
Summa rérelsekostnader -1582 292 -1114 870
RORELSERESULTAT -235 464 198 673
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 983 811
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -259 683 -233 755
Summa finansiella poster -250 700 -232 944
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -486 165 -34 271
ARETS RESULTAT -486 165 -34 271
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/&rsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 27 652 698 27 839 790

Maskiner och inventarier 13 76 506 89 250

Summa materiella anléggningstillgdngar 27 729 204 27 929 040

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27729 204 27 929 040

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22727 45 423

Ovriga fordringar 14 2 648 89 538

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 32 246 25280

Summa kortfristiga fordringar 57 621 160 241

Kassa och bank

Kassa och bank 614 794 952

SBC klientmedel i SHB 683 347 73 344

Summa kassa och bank 683 961 868 296

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 741581 1028 537

SUMMA TILLGANGAR 28 470 785 28 957 577
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/&rsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 450 632 22 450 632
Fond for yttre underhall 757 162 653 582
Summa bundet eget kapital 23 207 794 23104 214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 723 648 -2 585797
Arets resultat -486 165 -34 271
Summa fritt eget kapital -3209 813 -2620 068
SUMMA EGET KAPITAL 19 997 981 20 484146
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2 000 000 0]
Summa l&ngfristiga skulder 2000 000 o
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5977 353 8 094 683
Leverantorsskulder 286 316 200 277
Skatteskulder 4137 52200
Ovriga kortfristiga skulder (0] 6 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 204 998 120 271
Summa kortfristiga skulder 6 472 804 8 473 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 470 785 28 957 577
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/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rdorelseresultat -235 464 198 673
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 199 836 199 854
-35 628 398 527

Erhdllen rénta 8 983 811
Erlagd ranta -252 320 -231 949
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 278 966 167 389
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 102 620 -83 846
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 109 340 3203
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -67 006 86 745
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 0o
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -117 330 -123 996
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -117 330 -123 996
ARETS KASSAFLODE -184.336 -37 251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 868 296 905 547
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 683 961 868 296
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasterbotten 3 och 4 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedédmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,67 - 5,88 %
Installationer 9,98 %

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd

balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll l&émnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett a&r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

rJA7vq9211-ByWRmP55h1l Sida 10 av 16

I<]




Brf Vasterbotten 3 och 4
769607-8059

NOT 2, NETTOOMSATTNING

/&rsredovisning 2024

2024 2023

Arscvgifter bostdader 1114 116 1012 836
Arsovgifter ovriga objekt 11880 10 800
Hyresintakter bostader 86 484 81588
Hyresintakter lokaler 0 115 565
Hyresintakter garage 38 000 24 000
Hyresintakter p-plats 50 276 43 320
Hyresintakter forrad 4 356 3960
El (0] 11210
Laddbox 250 0]
Elintdkter laddstolpe 17 317 0]
P&minnelseavgift 120 60
Ores- och kronutjdmning -0 o]
Summa 1322798 1303 339
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 24 029 10 204
Summa 24 029 10 204
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 2125 2001
Fastighetsskotsel utéver avtal 17 513 35 629
Stddning enligt avtal 68 642 72 214
Sotning (0] 6206
Besiktningar 8 663 0]
Serviceavtal 19 223 14 069
Forbrukningsmaterial 2136 (0]
Summa 118 302 130 118
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 39 944 8733
Mark/gérd/utemiljdé 47 833 0
Summa 87777 8733
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 418 816 35951
Summa 418 816 35951
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/&rsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 93 649 86 736
Uppvdrmning 355777 326 980
Vatten 49 611 44 953
Soph&amtning/renhdllning 33413 33323
Summa 532 450 491992
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 33988 33847
Kabel-TV 17 847 28 593
Fastighetsskatt 50 400 49 539
Summa 102 235 111979
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgdarder (] 40 500
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 11 468 0
Revisionsarvoden extern revisor 24 250 19 875
Férvaltningsarvode enl avtal 53 856 55 881
Korttidsinventarier (0] 599
Administration 26 951 14 394
Summa 116 525 131 249
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 4 995 4995
Arbetsgivaravgifter 1356 0
Summa 6 351 4995
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 258 641 233755
Drojsmalsranta 22 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 1020 0]
Summa 259 683 233755
rJA7vq9211-ByWRmP55htl Sida 12 av 16

I<]




Brf Vasterbotten 3 och 4
769607-8059

/&rsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingéende 29 994 017 29 857 834
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 994 017 29 857 834
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 154 227 -1830 940
Arets avskrivning -187 092 -187 104
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 341319 -2018 044
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 652 698 27 839 790
| utgdende restvdrde ingér mark med 71 037 322 11 037 322
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 22 372 000 22273 000
Taxeringsvdrde mark 20 445 000 20 445 000
Summa 42 817 000 42 817 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 353 827 353827
Utgdende anskaffningsvérde 353 827 353 827
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -264 577 -251827
Avskrivningar 12 744 -12750
Utgdende avskrivning -277 321 -264 577
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 506 89 250
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 401 49 205
Ovriga kortfristiga fordringar 2247 40 333
Summa 2 648 89 538
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 13750 14 660
Forutbet forsakr premier 11678 10 620
Forutbet kabel-TV 5979 (0]
Upplupna intakter 839 0
Summa 32246 25280
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek - - - 2958 000
Stadshypotek - - - 300 000
Stadshypotek - - - 3836 683
Stadshypotek - - - 1000 000
SBAB 2025-12-03 2,99 % 2 000 000 -
SBAB 2025-12-02 3,41 % 2 000 000 -
SBAB 2025-12-02 3,41 % 1977 353 -
SBAB 2026-11-09 2,85 % 2 000 000 -
Summa 7 977 353 8 094 683
Varav kortfristig del -5977 353 -8 094 683

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 357 353 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rdkenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4500 0
Uppl kostnad Stddning entrepr 5200 (0]
Uppl kostn el 9121 0
Uppl kostnad Varme 48 474 0
Uppl kostn rantor 20 335 0
Upplu kostnad férvaltning 4 488 0
Uppl ranta bokslut (0] 12 972
Férutbet hyror/avgifter 112 880 107 299
Summa 204 998 120 271
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 212 000 20 212 000
Summa 20 212 000 20 212 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast [6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd Kommun

Hans Ohrn Jonas Hermansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olivera Forsmarker Peter Klerstad
Ordférande Styrelseledamot

Soren Ingman
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Revisor

rJA7vq9211-ByWRmP55h1l Sida 16 av 16

I<]




Dpcument
history

24.03.2025 08:07 Brf Visterbotten 3 och 4, 769607-8059 - Arsredovisning 2024.pdf
18 pages

SBC Digital signering - 21.03.2025 08:37

ByWRmP55h1l

rJA7vq9211-ByWRmP55h1I

<O Activity log

1. Jonas Patric Hermansson 7> Signed 23.03.202507:38 elD Swedish BankID
hermansson.jonas@gmail.com Authenticated 21.03.202516:38 Low IP: 188.151.204.162

2. Peter Mikael Klerstad 7> Signed 23.03.202508:18 elD Swedish BankID
peter@klerstad.se Authenticated 23.03.202507:04 Low 1P: 94.234.84.252

3. OLIVERA FORSMARKER 7> Signed 23.03.202509:25 elD Swedish BankID
olivera.forsmarker@gmail.com Authenticated 23.03.202509:24 Low IP: 188.151.197.249

4. Soren Anders Ingman £ Signed 23.03.202510:44 elD Swedish BankID
soren.ingman@lidingo.se Authenticated 21.03.202508:45 Low IP: 194.22.4.101

5. HANS OHRN £ Signed 23.03.202514:27 elD Swedish BankID
hansohrn@hotmail.com Authenticated 23.03.202514:26  Low IP: 83.185.42.109

6. NIKLAS FEIFF £ Signed 24.03.202508:07 elD Swedish BankID
niklas.feiff@feiff.se Authenticated 24.03.202508:06 Low IP:217.13.237.18

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Visterbotten 3 och 4
Org.nr 769607-8059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visterbotten 3 och 4 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Visterbotten 3 och 4 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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